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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 607 wurde mit Begrundung gemal § 3 Abs.2
BauGB vom 13.6.1988 —. Mt 13.7.1988 im Stadtbauamt offentlich
ausgelegt. :

PLANBEZEICHNUNG
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Pefer Schnell
Uberburgermelister

I
Der Stadtrat erlalt aufgrund der § 2 Abs.1 wund § 10 BauGB 1.V.mit Art. 91
Abs. 3 und 4 BayBO ergdanzt durch die DVBayBO i.d.Fassung vom 2.07.1982
(GVBl S. 452), der Planzeichenverordnung yom 30.07.1981 (GVBl S. 161),der
BauNVO und Art. 23 BayGO den Bebauungsplan Nr. 607 fur das Gebiet

'Rosengarten

Peyer Schnell
Oberburgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 607 wurde gemdl § 11 BauGB der Regierung von Oberbayern
angezeigt. Mit Schreiben vom OF.©3.1989 Az.: 224- 4622 - (N- 4 (89)
schriften geltend gemacht.

Jbérbayern
efriindung ab sofort im

Stadibauamt gemdB § 12 S, 2 BauGB zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

wsabw
Dasﬁemgaﬁg und die Auslegung sind am ©Ob.0O4.1989 ortsiblich durch
die Stadt Ingolstadt bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplantrdt damit nach

§ 12 S. 4 BauGB rechtsverbindlichm Kraft.

lngol{jtadt, ob.ou . 1988
Petér Schnell

Oberblrgeremister

NR.607



A) FESTSETZUNGEN

|

Z.

Geltungsbereich
I B Grenze des riumlichen Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung

a) WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvO0

b) nicht zuldssig sind

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- u. Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, mit Aus-
nahme des vorhandenen Betriebes auf Fl1.Nr. 104

- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

MaB der baulichen Nutzung
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Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze

Grundflidchenzahl
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GeschoRfldchenzahl

Bauweise, Baugrenzen

a) Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

>3

nur Reihenhduser zuldssig

d) SD Satteldach

Bauliche Gestaltung der Wohngebdude

a) — vorgeschriebene Hauptfirstrichtung
b) z.B. 350 Dachneigung

c) Als Dacheindeckung sind nur naturrote, kleinformatige
Eindeckmaterialien zuldssig.

d) Negative Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

e) Dachilberstdnde sind allseitig parallel zum aufgehenden
Mauerwerk zu erstellen.

f) Fir Fassaden sind nur helle Anstriche zuldssig. Wand- |
verkleidungen sind nur in naturfarbenem Holz zuldssig.

g) Als ObjektschutzmaBnahme sind bei Néu,Um-und Erweiterungsbauten
Schallschutz fenster der Klasselll vorgesehen.

Hohe der Gebdude

Die HBhe der Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens, gemes-
sen von der natiirlichen Geldndeoberfl&dche, darf 0,30 m
nicht ilberschreiten. Kniestdcke, gemessen Oberkante Roh-
decke bis duBere Dachhaut, k&nnen bis zu 0,70 m betragen.
Die wmax. Wandhéhe betrdgt 3,75 m.



8. Zahl der Wohnungen

Die Zahl der Wohnungen je Wohngebaude ist auf max. 2 Einheiten
begrenzt.

9. Garagen und Nebenénlagen

a) ? Fldche fiir Garage
My Milltonnenstandplatz
,_IS A Stellplatze

b) Fiir die bauliche Gestaltung von Garagen und Nebenanlagen gelten
die fir die Hauptgebdude erlassenen Gestaltungsfestsetzungen
( Ziff. 5 ). Es ist eine geringere Dachneigung zuldssig, soweit
25° nicht unterschritten werden. Bei Grenzanbau ist die Gestal-
tung mit den Nachbargebduden abzustimmen.

c) Guragen nach &2 BauNVO in Verbindung mit 7 (51 BayBO sind auf der ge-
samten Grundstucksfldche, mit Ausnahme eines 500m breiten Streifens
entlang der offentlichen Verkehrsflache moglich Werden Garagen pargllel zur
offenflichen Verkehrsflache errichtef, ist vor den Garagen ein Stellplatz freijuhalten.
Werden Garagen an der Grundstiicksagrenze errichtet, darf e¥ne

max. Ldnge von 7,00 m nicht Uberschritten werden.

10. Einfriedungen

Entlang der Verkehrsfldchen sind nur sockellose Zdune mit senkrech-
ten Holzlatten ( Hanichl-Zdune } in einer Hohe von 1,30 m von na-
tiirlicher Geldndeoberkante zuldssig.

Einfriedungen zur Grinfldche und zu Nachbargrundstiicken sind als
sockellose, griine Maschendrahtzdune und/oder Heckenpflanzung der
festgesetzten Gehdlzarten ( Ziff. 12 ) zugelassen.



11. Verkehr

a) StraBenbegrenzungslinie

by /7 /77,  private Verkehrsflichen

c) dffentliche StraRenverkehrsfldche
mit Breitenangabe

d) F FuBweg offentlich P Parkplatze

12. Grilnordnung

a) Im Kronenbereich der Kastanien auf Grundstuck FLNr 104 st eine
Bodenversiegelung unzulassig

b) e Bdume und Hecken zu erhalten

c) Auf je 200 m? Fldche eines Baugrundstiickes miissen nach land-
schaftsgdrtnerischen Gesichtspunkten mind. 1 Baum und 5 Strdu-
cher bodenstdndiger Art, entsprechend der Gehdlzliste ge-
nflanzt werden.

d) Geh&lzliste
Bdume

alle Obstbdume
Stieleiche
Spitzahorn
Bergahorn
Winterlinde
Buche
Hainbuche
Vogelbeere
Esche
Feldahorn
WalnuB

Strducher

alle Beerenstrducher
Felsenbirne
Kornelkirsche
Hartriegel
HaselnuR
Liguster
WeiBdorn
Holunder
Hundsrose
Salweide
Pfaffenhiitchen
Schlehe
Traubenkirsche

13. Ver- und Entsorgung

a) Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasser-
versorgung sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzu-
schlieBen. Zwischenldsungen sind nicht zuldssigq.

b) ——O———  Kanaltrasse
C) D ¥ Trafostation e [ e 20 KV Kabel

14.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

15. Im Bebauungsplanbereich sind Aufschiittungen und Abgrabungen unzu-
ldssigl



B) HINWEISE

Flurstiicksnummern . B. 104

Bestehende Grundstiicksgrenzen o

Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen —————

Neuzubildende Grundsticksgrenzen @ ————————

Bebauungsvorschlag

Bestehende Gebdude

Bestehende Nebengebdude

Mastenstandorte : —§¥
GeschoRzahl bestehender Gebdude z. B, Bl
Pachneigung bestehender Gebdude z.B 30°

F:__’ﬂ
zu beseitigende Gebdude :,2<\i

Keller sind wasserdicht auszufuhren und Heizolbehalter missen gegen Auffrieb gesichert werden.

Kartengrundlage: Amtl.Katasterblatt (*M 1:1000, behelfsmédBige
Ausgabe )
Nr. NW 32.5.24
Stand: 1984

MaRentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur
bedingt geeignet; keine Gewdhr fiir
MaBhaltigkeit. Bei Vermessungen
sind etwaige Differenzen auszu-
gleichen.

Planfertiger:

STADTBAUAMT INGOLSTADT

- Stadtplanungsamt -
Liebelt
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Berechnungsgrundlage ist die Bauhutztng
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