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Beratungsgegenstand

Erteilung eines Vorbescheides: Neubau der Wirtschaftsschule, Am Briickenkopf, FINr. 5356/3,

Gemarkung Ingolstadt
(Referentin: Frau Prellein-Lehle)

Antrag:

1. Der Erteilung eines Vorbescheids Neubau der Wirtschaftsschule, Am Briickenkopf, FINT.
5356/3, Gemarkung Ingolstadt wird zugestimmt auf der Grundlage der Variante 4.

2. Der Neubau der Wirtschaftsschule wird durch den Antragsteller durchgefiihrt. Sind fir die
temporare Auslagerung der Nutzungen des Haus C Planungs- oder Baumafnahmen
(Container) erforderlich, fihrt dies ebenfalls der Antragsteller durch, wobei die Kosten hierfiir

von der Stadt getragen werden.

gez.

Renate PrelYlein-Lehle
Stadtbauratin




Finanzielle Auswirkungen:

Entstehen Kosten: [lja X nein

wenn ja,

Einmalige Ausgaben Mittelverfugbarkeit im laufenden Haushalt

Jahrliche Folgekosten Euro:

[ ] im VWH bei HSt:
[ ] im VMH bei HSt:

Objektbezogene Einnahmen |[] Deckungsvorschlag Euro:
(Art und Héhe) von HSt:

von HSt:
Zu erwartende Ertrage von HSt:
(Art und Hohe)

[] Anmeldung zum Haushalt 20 Euro:
[] Die Aufhebung der Haushaltssperre/n in Hoéhe von Euro fur die

Haushaltsstelle/n (mit Bezeichnung) ist erforderlich, da die Mittel ansonsten nicht ausreichen.

[ ] Die zur Deckung herangezogenen Haushaltsmittel der Haushaltsstelle (mit Bezeichnung)
in Hohe von Euro missen zum Haushalt 20 wieder angemeldet
werden.

[ 1 Die zur Deckung angegebenen Mittel werden flr ihnren Zweck nicht mehr benétigt.

Biirgerbeteiligung:

Wird eine Biirgerbeteiligung durchgefiihrt: ] ja X nein

Kurzvortrag:

Aufgrund der beengten Raumverhaltnisse und des Sanierungsbedarfs der Wirtschaftsschule (Haus
D am Bruckenkopf) sollen in zwei Bauabschnitten Ersatzneubauten errichtet werden.

Um Auslagerungen des Schulbetriebs zu vermeiden, beantragt die Bauherrin als ersten
Bauabschnitt wahrend der Weiternutzung des Bestandes die Errichtung eines Neubaus in
nordwestlicher Verbindung an das bestehende Gebaude der Wirtschaftsschule. Bisher war
vorgesehen, dass nach Errichtung und Bezug dieses Neubaus der Abbruch des bisherigen
Schulgebaudes erfolgt und anstelle des Altbestandes ein zweiter Bauabschnitt errichtet wird. Nach
erneuter Beurteilung des stadt. Hochbauamt stellt sich der Sanierungsbedarf nicht mehr so
dringlich dar, so dass die Bauherrin diesen Antragsteil zurtckstellt. Im Rahmen des Vorbescheides
soll nunmehr nur noch die baurechtliche Prifung flr den Neubau des 1. Bauabschnittes geklart
werden.



Der Trager der privaten Schulen am Briickenkopf ist eine gemeinniitzige GmbH. Bis 2010 war hier
nur die Wirtschaftsschule beheimatet, seitdem auch die Tilly-Realschule, die mit zwei Klassen
begonnen und derzeit auf 10 Klassen zweizugig angewachsen ist, mit stark steigendem Zulauf. Im
Haus D am Briickenkopf werden damit derzeit 30 Klassen beschult, 20 aus der Wirtschaftsschule
mit 467 Kindern und 10 Klassen aus der Realschule mit 231 Kindern. Eine offene
Ganztagesschule erganzt das Betreuungsangebot.

Das bestehende Gebaude ist aufgrund der stark angewachsenen Schilerzahl mit 3004 m? HNF
deutlich zu klein. Auch kleinste Nebenraume mussen fur Unterricht genutzt werden. Die Regierung
von Oberbayern hat ein Raumprogramm fiir einen Neubau beider Schulen genehmigt, der eine
HNF von 4.802 m? umfasst. Am 05.12.2017 hat der Stadtrat grundsatzlich einen Neubau mit
entsprechender Finanzierung befurwortet.

Nach neuestem Sachstand hinsichtlich Férderungskonditionen ware es auch moglich, dass die
Stadt Ingolstadt das Gebaude errichtet und die Schulen Mieter bleiben kdnnte.
Privatschulférdermittel in Héhe von 50 Prozent der Baukosten entsprechend dem Kostenrichtwert
werden vom Freistaat flr einen Neubau in Aussicht gestellt, auch wenn die Stadt das Gebaude
errichtet und an die Schul-GmbH vermietet. Aufgrund der Vielzahl der eigenen kommunalen
Baumalinahmen, insbesondere auch im Schulbereich, scheidet diese Lésung aus. Der Neubau
muss von der Schul-GmbH selbst getragen werden.

Seit 2013 suchen die gemeinnitzige Schul-GmbH und die Stadtverwaltung gemeinsam nach einer
Lésung fir einen Neubau. Ein geeignetes stadtisches Grundstiick mit guter Bahn- bzw. OPNV-
Anbindung steht nicht zur Verfugung. Private Grundstiicke wurden ebenfalls geprift, aber es
konnten keine Ubereinkommen fir die betroffenen Flachen erzielt werden. Mittlerweile sind laut
Antragsteller die Raumnot ein echtes Handicap im Schulalltag, aber auch eine wirtschaftliche
Bedrohung fur die Privatschulen geworden.

Es wurden daher auch am bestehenden Standort Briickenkopf alle Bebauungsoptionen nochmals
geprift und der 0.g. Antrag auf Vorbescheid eingereicht. Die Abklarung des Baurechts ist fir alle
weiteren Verfahrensschritte wie Vergabe von Planungsleistungen, Beantragung von Férdermitteln
etc. erforderlich.

Um den Entscheidungsprozess flir den eingereichten Antrag bzw. den gewahlten Standort offen
darzulegen, werden in dieser Vorlage alle Varianten am Briickenkopf mit Vor- und Nachteilen
dargestellt. Variante 1 und 2 sind nicht zur Verbescheidung eingereicht. Nach Kritik aus dem
Stadtrat an der Variante 3 wurde die Lésung einer Innenhofbebauung in Lage und
Hdéhenentwicklung weiterentwickelt.

Diese neue Variante 4 sieht einen Baukdrper mit der Grundflache 30 m auf 30 m vor, der 6
Geschosse umfasst und eine Wandhohe von 25 m. Damit konnen die Erweiterungsflachen der
Wirtschaftsschule im Umfang von ca. 2.800 gm Hauptnutzflache abgebildet werden. Die Lage des
Baukorpers wurde dahingehend verandert, dass er nun in einer Flucht mit dem nérdlichen Fliigel
der Berufsschule im Innenhof liegt.

An der Stelle des Neubaus befindet sich derzeit das Haus C mit ca. 1.000 gm Hauptnutzflache, die
von der Berufsschule genutzt werden. Es ist vorgesehen, diese Nutzungen wahrend der Bauphase
temporar an anderer Stelle unterzubringen und anschlie3end im Gebaude der Wirtschaftsschule
Haus D, das im Eigentum der Stadt ist, unterzubringen. Sind flr die temporare Auslagerung der
Nutzungen des Haus C Planungs- oder Baumafnahmen erforderlich, flihrt dies ebenfalls der
Antragsteller durch, wobei die Kosten hierfir von der Stadt getragen werden.



Der Standort der Wirtschaftsschule und der Tilly-Realschule am Briickenkopf befindet sich im
Bereich des sich im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr.
121 ,Glacis”. Ziel des Bauleitplanverfahrens ist die stadtebaulichen Sicherung des bestehenden
Gringurtels um die Kernstadt ('Glacis'). Als Umgriff des Griinordnungsplanes wurde der
Geltungsbereich des Parkpflegewerkes Glacis zugrunde gelegt, mit Ausnahme der Bereiche die
bereits durch einen rechtsverbindlichen Bebauungs- und Griinordnungsplan planungsrechtlich
gesichert sind. Beim Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 121 'Glacis' handelt es sich um einen
sogenannten 'einfachen' Bebauungsplan, bei dem es lber das Maf} und den Umfang der
baulichen Nutzung keine Aussagen gibt, sondern nur die Art der Nutzung festgesetzt wird.

Der Bereich der Privatschulen ist im Bebauungsplanentwurf als Gemeinbedarfsflache mit
Zweckbestimmung Schule festgesetzt. Sudlich des Bestandsbaus sind gemal dem
Bebauungsplanentwurf die bestehende Griinfliche mit Gehdlzstrukturen, Einzelbdumen und
Biotop festgesetzt. Im ndheren Umfeld befinden sich mehrere Einzeldenkmaler.

Eventuell entfallene Stellplatze sind an anderer Stelle bei dem spateren Baugenehmigungs-
verfahren nachzuweisen.

Um den Verlust von Pausenflachen auszugleichen und auch den Turm Baur nach der
erforderlichen Sanierung besser freizustellen, ist von stadtischer Seite insgesamt eine Neuordnung
der Freiflachen und Verbesserung der Aufenthaltsqualitat anzustreben. Aus diesem Grund wurde
der Bereich in die Vorbereitenden Untersuchungen fur die Ausweisung als Sanierungsgebiet mit
aufgenommen. Aus dem Stadtebauférderungsprogramm Zukunft Stadtgriin sind Férderungen von
MalRnahmen hierzu denkbar



Variante 1

Langgestreckter Baukorper (zweiblindige Anlage mit einer Breite von 20 m) anstelle des jetzt fiir
das ,Kleine Haus" des Theaters und als Schulungsrdume der FOS genutzten Gebaudes westlich
des Turm Baurs:

Liegt Innerhalb Gemeinbedarfsflache

Kurzfristig steht dieses mogliche Baufeld nicht zur Verfugung, erst wenn die Kammerspiele
fertiggestellt sind und die Sanierung des Theaters abgeschlossen ist (20257) Aufgrund des
dringenden Sanierungsbedarfs kein akzeptabler Zeitplan fir Schule.

Langgestreckter Baukorper fur BA 1 und BA 2 hinsichtlich Schulorganisation unglnstig
Stadtebaulich hinsichtlich Nahe zu Turm Baur problematisch

Eingriff in Grinbestand entlang Parkstral’e erforderlich sowie teilweise Aufgabe der Stellplatze




Variante 2
Baukorper parallel sudlich bestehender Wirtschaftsschule

e Lage aullerhalb Gemeinbedarfsflache im Glacisbereich

e Eingriff in Baumbestand erforderlich

o stadtebaulich vertretbarer Abstand zum Turm Baur, dominanter Baukdrper-Pendant zum
Verlagsgebaude Donaukurier

e Andienung Baustelle vom Briickenkopf her von Osten, weniger Beeintrachtigung Berufsschule

5356440
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Variante 3
Quadratischer 8-geschossiger Baukorper im Hofbereich der Berufsschule Il nérdlich Turm Baur

e Lage innerhalb Gemeinbedarfsflache

o moderater Eingriff in Baumbestand des Hofbereichs und Verlust der Pausenflache der
Berufsschule

e vertretbare Bauabwicklung (Baustellenzufahrt, Baularm)

o stadtebaulich gegenliber Turm Baur vertretbar, dominanter Baukoérper

e Abbruch Haus C und Integration Berufsschule 2 im stadt. Gebaude der Wirtschaftsschule Haus
D

—
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Variante 4

Geanderter Antrag auf Vorbescheid:

Quadratischer 6-geschossiger Baukdrper im Hofbereich der Berufsschule Il ndrdlich Turm Baur
2.800 gm Hauptnutzflache = ca. 5.100 gm Bruttogeschol’¥flache

e Lage innerhalb Gemeinbedarfsflache

e Eingriff in Baumbestand des Hofbereichs und Verlust von Pausenflache der Berufsschule

o vertretbare Bauabwicklung (Baustellenzufahrt, Baularm)

o mit 25 m Wandhdhe stadtebaulich noch vertretbar gegentber Turm Baur, da Baukoérper auch
abgeruckt im Innenhof liegt

e Abbruch Haus C und Integration Berufsschule 2 im stadt. Bestandsgebaude der
Wirtschaftsschule Haus D

Ubersichtsplan Gebaude:
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A, B Staatliche Berufsschule Il (kaufmannische Berufe)
Berufsfachschule fiir Wirtschaft der Stadt Ingolstadt

C Staatl, Berufsschule Il, Technikerschule

D Technikerschule
Wirtschaftsschule Ingolstadt

E Werkstétten der Berufsfachschule fiir Maschinenbau, Aula

F Berufsbildungszentrum Ingolstadt der Handwerkskammer fiir
Oberbayern (alle Berufsfelder aufler dem Berufsfeld Bau)
Kreishandwerkerschaft Ingolstadt - Pfaffenhofen
Betriebsberatung der Handwerkskammer fiir Oberbayern

G Berufsbildungszentrum Ingolstadt der Handwerkskammer
fur Oberbayern (Berufsfeld Bau)
WIST - Wirtschafts- und Steuerberatungsgesellschaft mbH

H Stadtische Sing- und Musikschule
Verwaltung



Bebauungs- und Grlinordnungsplan
Nr. 121 ,Glacis”

- Gemeinbedarf
- Wohnbaufliche

Griinflache

- Baudenkmaler gemall Denkmalliste

Stand. Juni 2015






