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Zeichnerische Festsetzungen (ZF)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und 8§ 1-11 BauNVO

Wohnen Wohnen —s. TF Nr. 1

Hochschul- und
Blrohaus mit Hochschul- und Biirohaus mit Gastronomie —s. TF Nr. 1
Gastronomie

Koérnermagazin  Koérnermagazin —s. TF Nr. 1

Hotelgebaude Hotelgeb&dude —s. TF Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16, 18 BauNVO
z.B. GR500m2 Grundflache —als Hochstmal —s. TF Nr. 3

z.B. \% Zahl der Vollgeschosse — als Hochstmal}
Traufhdhe — als Hochstgrenze in Meter (m) bezogen auf Normalnull (NN)
—S. TENr. 2

Gebaudehdhe — als Héchstgrenze in Meter (m) bezogen auf Normalnull (NN)
—S. TENr. 2

max. TH

max. GH

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB,
8§ 22, 23 BauNVO

a abweichende Bauweise —s. TF Nr. 4
Baugrenze (MalRangaben sind mathematisch gerundet.)

—————— Soweit sich bei Ausnutzung der ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen
Abstandsflachen geringerer Tiefe als nach Art 6 BayBO ergeben, werden diese
festgesetzt (Art 81 BayBO).

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Stra3enverkehrsflachen (Private Flachen erhalten den Zusatz ,p*“ und 6ffentliche
Flachen den Zusatz ,6“. Flachen mit ,p“ sind teilweise auch auf Flachen im
offentlichen Eigentum festgesetzt.)

(Auf den privaten StraRenverkehrsflachen sind zugunsten der Anlieger Geh- und
Fahrrechte einzutragen. Die Fahrspurtragfahigkeit muss fur Feuerfahrzeuge mit
17 tund fur Mullfahrzeuge mit 32 t Gesamtgewicht ausgelegt sein.)

StraRenbegrenzungslinie

Straenbegrenzungslinie (bei privaten Flachen)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Private Flachen erhalten den
Zusatz ,p* und offentliche Flachen den Zusatz ,6“. Flachen mit ,p“ sind teilweise
auch auf Flachen im 6ffentlichen Eigentum festgesetzt.)




Zweckbestimmung
(Grenzen zwischen den Zweckbestimmungen besonderer Verkehrsflachen sind
nicht bindend, sondern als Aufteilungsvorschlag anzusehen.)

Verkehrsgrinflache

/ FuRR- und Radweg

Radweg (Auf den privaten Radwegen sind zugunsten der Allgemeinheit
Fahrrechte einzutragen.)

= @ F &

FuRweg (Auf den privaten FulRwegen sind zugunsten der Allgemeinheit
Gehrechte einzutragen.)

Vorplatz (Auf dem Vorplatz sind Geh- und Fahrrechte zugunsten der Anlieger
einzutragen.)

Zufahrt fir Stellplatze (Auf der Stellplatzzufahrt sind Geh- und Fahrrechte
zugunsten der Anlieger einzutragen.)

Vorplatz

St (Zufahrt)

Anliegerweg (Auf dem Anliegerweg sind Geh- und Fahrrechte zugunsten der

Anliegerweg Anlieger einzutragen.)

Zufahrt zum Museum (Auf der Museumszufahrt sind Geh- und Fahrrechte
zugunsten der Anlieger einzutragen, wenn das Grundsttick nicht im 6ffentlichen
Eigentum steht.)

Museums-
zufahrt

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
gem. 8 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB

v Einfahrt / Ausfahrt (mit Fahrrechnung)

w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (nur fir motorisierten Verkehr)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND DIE
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND
SONSTIGE MARBRNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN

gem. 89 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
die Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen

O Elektrizitat (Transformationstation)

@ Kraft-Warme-Kopplung
0 Fernwéarme

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEFPLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
gem. 8§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

. Baume



SONSTIGE PLANZEICHEN
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Von der Bebauung freizuhaltende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 10 und (6) BauGB
Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung ab 0,8 m tber
Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen mit Kellerraumen, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen gem. 8 9 (1) Nr. 4, 22 BauGB

Zweckbestimmung

Gewerbliche Tiefgarage mit Kellerraume

Stellplatze
Mit Geh- und Fahrrechten (Gr,Fr (Anlieger)) zu belastende Flachen zugunsten
der Anlieger gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Mit Fahrrechten (Fr (Feuerwehr)) zu belastende Flachen zugunsten der
Feuerwehr gem. 8 9 (1) Nr. 21 BauGB, wenn sie im Privatbesitz sind.

(Die Fahrspurtragféhigkeit muss fur Mullfahrzeuge mit 32 t Gesamtgewicht
ausgelegt sein.)

Mit Leitungsrechten (Lr (Ver-/Entsorger)) zu belastende Flachen zugunsten des
Versorgers gem. 8 9 (1) Nr. 21 BauGB

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen
belastet sind gem. § 9 (5) Nr. 3, wenn sie im Privatbesitz sind.

Grenze des rAumlichen Geltungsbereichs gem. 8 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und MaRRe (z.B. 8§ 1 (4), § 16 (5)
BauNVO)

Parallele z.B. 3,0 Maf3zahl in Metern (m)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BF)
(gem. 8 9 (4) BauGB und & 81 BayBO)

max. SH

Sockelhdhe als Hochstgrenze in Meter (m)

Unterer Bezugspunkt fur die Berechnung der Sockelhéhe (SH) ist Normalnull

(NN) in Metern (m) mal3gebend.
Oberer Bezugspunkt: Oberkante Erdgeschossfuliboden (Rohbaumal3)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN GESETZLICHEN
VORSCHRIFTEN UND DARSTELLUNGEN gem. § 9 (6) BauGB

Ingolstadt

3096/182

Gebaude vorhanden

Gebaude zum Abriss bestimmt

Flurstiicksgrenze

Gemarkungsname

Flurstiicksnummer



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)
(8 9 BauGB und § 9a BauGB)
Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 88 1 bis 14 BauNVO)

1 Im Umgriff des VEP sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig,
zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im geltenden Durchfihrungsvertrag verpflichtet
hat. (8 9 Abs. 2 BauGB)

Mald der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 88 16 bis 21a BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen (8 18 (1) BauNVO)

2 Hohe der baulichen Anlagen (gem. § 18 BauNVO)

2.1 Oberer Bezugspunkt fiir die Berechnung
. der Gebaudehdhe (GH) ist die obere Dachkante ohne Vegetation

. der Traufwandhohe (TH) ist gleich dem oberen Bezugspunkt fir die Berechnung
der Wandhdhe im Art. 6 Abs. 4 BayBO

maf3gebend.
2.2 Unterer Bezugspunkt fir die Berechnung der Héhe baulicher Anlagen (TH und GH) ist
Normalnull (NN) in Metern (m) maf3gebend.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
und § 23 BauNVO)

3 Es ist eine Grundflache von
e 1625 mz fir private StraRenverkehrsflache,
e 251 m2 fur private besondere Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Vorplatz,

e 77 m2fir private besondere Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
Museumszufahrt,

e 169 m2 fir private besondere Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung St (Zufahrt),
e 98 m2 fir private besondere Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Anliegerweg,
e 158 m2 fir private besondere Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung FulRweg,

e 90 m2 fir private besondere Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Radweg,

e 285 mz2 fir Stellplatze und

e 2512 m?2 fur bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird

zulassig.

Abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)

4 Bei abweichender Bauweise darf die nach § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO zuldssige Gebaudelange
von 50 m Uberschritten werden.

Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (8 9 (1) Nr. 13 BauGB)

5 Versorgungsleitungen sind in unterirdischer Bauweise zu fihren.



Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 9 (4) BauGB und § 81 BayBO)

Ortliche Bauvorschriften
6 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 (1) Nr. 1 BayBO)

Déacher von Hauptgebduden sind mit heimischen Pflanzen dauerhaft zu begriinen. Von Satz 1
ausgenommen sind Gebaude in den Baugebieten ,Hotelgebdude® und ,Kérnermagazin®.
Technische Aufbauten (z. B. Klima-/Liftungsgerate, Aufzuchtaufbauten usw.) sind abweichend
von Satz 1 zulssig.

Anlagen oberhalb der festgesetzten maximalen Gebaudehéhe sind nur lassig, wenn
e ihre H6he max. 2 m Uber der zulassigen Gebaudehdhe liegt und

e sje vom offentlichen Verkehrsraum unsichtbar sind.

KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE (H)
(8 9 Abs. 5 BauGB und § 9 Abs. 6 BauGB)

1 Kartengrundlage
Digitale Kartengrundlage, Format: ALKIS-NAS, UTM 32, Gemarkung: Ingolstadt, Flurstiick u.a.
2096/2, Quelle Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Miinchen.
Planzeichnung zur Mafl3entnahme nur bedingt geeignet. Es besteht keine Gewahr fir
MaRhaftigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.
S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 1 Abs. 156 der Verordnung vom 26. Marz 2019 (GVBI.
S. 98) geéndert worden ist

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U),
das zuletzt durch § 1 Abs. 339 der Verordnung vom 26. Marz 2019 (GVBI. S. 98) geandert worden ist

in den zurzeit geltenden Fassungen
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