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Begriindung zur Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Ingolstadt im
Parallelverfahren fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 509 , Etting —
Steinbuckl“

1) Anlass der Planung und Art des Vorhabens

Anlass der Anderung des Flachennutzungsplanes fir diesen Bereich ist die weiterhin
bestehende hohe Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken im gesamten Stadtbereich von
Ingolstadt. Ursache dafir ist das Einwohnerwachstum, das vor allem ab 2011 konstant sehr
hoch ist und den bereits die Jahre zuvor starken Einwohnerzuwachs nochmals deutlich
Ubersteigt.

Ab 2011 bis einschlieBlich 2018 ist die Stadt insgesamt um etwa 13.300 Personen
gewachsen. Im Jahr 2015 lag der Einwohnerzuwachs bei 1.600 Personen, 2016 ist er auf
1.800 Personen gestiegen. 2017 ist das jahrliche Einwohnerwachstum gegenuber den
Vorjahren erstmals wieder leicht zuriickgegangen und lag bei etwa 1.330 Personen. Den
aktuellen Zahlen zufolge liegt das Bewohnerwachstum im abgelaufenen Jahr 2018 bei 1.725
Personen und hat damit im letzten Jahr wieder deutlich zugenommen. Prognosen zu Folge
wird der hohe Einwohnerzuwachs auch die nachsten Jahre anhalten. Somit werden sich die
Nachfrage und der Bedarf an wohnbaulich nutzbaren Flachen auch kinftig in etwa auf dem
Niveau der letzten Jahre einpendeln. Es obliegt der Stadt Ingolstadt, flir diesen sehr hohen
Bedarf auch weiterhin geeignete Bauflachen zur Verfigung zu stellen.

In den letzten Jahren sind im Innen- und Kernstadtbereich eine groRe Zahl neuer
Wohneinheiten auf freigewordenen gréfleren Konversionsflachen entstanden bzw. noch in
der Umsetzung. Darlber hinaus wird fortwahrend eine Vielzahl an BaumaRnahmen auf
kleineren Flachen im Siedlungsbestand (Baullicken, Abriss mit Nachverdichtung) mit
Uberwiegend dichter Baustruktur umgesetzt. Aktuell beginnen die Vorbereitungen fir zwei
Innenbereichsflachen auf denen Hochhausbebauung realisiert werden wird. Trotz dieser
Kernstadtpotentiale ist der Wohnungs- und Wohnraumbedarf ausschlieflilich Uber die
Innenentwicklung nicht abzudecken. Die quantitativn. hohe Nachfrage nach
Wohnbaugrundsticken wird zudem von dem Wunsch nach attraktiven Wohnlagen am
Siedlungsrand begleitet. Die Stadt versucht, mit entsprechenden Flachenangeboten, die
alle Stadtgebietsbereiche berilicksichtigt und somit die Neubauflachenausweisung relativ
gleichmalig im Stadtgebiet verteilt, auch diese Nachfrageseite abzudecken. Hier waren die
Entwicklungsschwerpunkte in den letzten Jahren vor allem der sudliche und westliche
Stadtbereich. Mit dem verfahrensgegenstandlichen Baugebiet wird nun auch im Norden
der Stadt, in guter Erreichbarkeit und Nahe zur Audi AG, dem groten Arbeitgeber in der
Stadt und der Region und den vielen weiteren gewerblichen Nutzungen und Arbeitsplatzen
im nordlichen Stadtgebiet und den angrenzenden nérdlichen Umlandgemeinden, ein aus
stadtraumlicher Sicht gut geeigneter Wohnstandort geschaffen.

Aus diesen Grinden und vor allem auch da sudlich, Ostlich und westlich des Ortes
naturraumlich und landschaftsplanerisch ~ wertvolle Niederungsbereiche und
Grabensysteme, die teils auch Grundwasser beeinflusst sind, liegen, soll nun eine
ergdnzende Wohnbauflachenausweisung am nérdlichen Ortsrand von Etting realisiert
werden. Im geplanten Baugebiet sollen neue, qualitatvolle stadtebauliche
Quartierstrukturen geschaffen werden. Der verfahrensgegenstandliche Anderungs- bzw.
Planbereich bietet aufgrund seiner GroRe, der bereits erwadhnten raumlichen N&he zu
verschiedenen Arbeitsplatzschwerpunkten im Norden und Nordwesten der Stadt und
seiner attraktiven Verkehrsanbindung gute Voraussetzungen daflir. Entstehen soll ein
nutzungsgemischtes Gefuge mit einer raumlichen N&he von Wohnen, Arbeiten,
Versorgung, Bildung, Kultur und Erholung. Mit einem Mix aus Wohnungstypen soll ein
ausgewogene Bewohnerstruktur und ein attraktiver Wohnstandort geschaffen werden.
Besondere Bedeutung soll bei diesem Baugebiet dem Thema Nachhaltigkeit zukommen.



2. Planungsrechtliche Voraussetzungen
2.1 Vorbereitende Bauleitplanung / Flachennutzungsplan

Lage und bisherige Darstellung des Plangebietes:

Der verfahrensgegenstandliche Anderungsbereich liegt im nérdlichen Anschluss des
Ortsrandes von Etting und ist im Flachennutzungsplan der Stadt Ingolstadt als
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Er grenzt westlich an die Hepberger Stralte von der
aus das neue Wohngebiet erschlossen wird. An die Hepberger Stralle wiederum grenzt
sudlich die bestehende Ortsrandbebauung von Etting. Der Anderungsbereich liegt ca. 5,5 km
Luftlinie nordwestlich des Stadtzentrums der Stadt Ingolstadt. Der Planbereich liegt laut
Regionalplankarte 3 ,Landschaft und Erholung“ im sidlichen Randbereich des Naturparks
SJAltmahltal®.

Mit den nun vorgesehen Nutzungen und der damit verbundenen Anderung der bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzung in eine Wohnbauflache, einer Sondergebietsflache fur ein
Quartierszentrum mit dem Schwerpunkt Nahversorgung sowie einer Flache fur
Gemeinbedarf fiir eine Kindertageseinrichtung, wird fiir diesen Bereich eine Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich.

Der Anderungsbereich liegt in der Zone Il des Wasserschutzgebietes ,Am Augraben®, die
als nachrichtliche Ubernahme im Flachennutzungsplan dargestellt ist. Eine im
Flachennutzungsplan dargestellte nord-sud verlaufende Stromtrasse, die 1996 nachrichtlich
Ubernommen wurde, ist vor Ort nicht mehr vorhanden.

Umfeld Plangebiet:

Am sudlichen Abschluss des Anderungsbereiches liegt das Geldnde einer ehemaligen
Gartnerei, deren Betriebsgebdude bereits aufgelassen sind. Sidlich an den
Anderungsbereich grenzt die Flache eines ehemaligen Steinbruches, die wiederverfillt
wurde und die einen lockeren Baum- und Gehdlzbestand aufweist. Dieser Flachenbereich ist
im Flachennutzungsplan noch als Altlastenverdachtsflache gekennzeichnet, tatsachlich
wurde die Flache inzwischen erkundet und aus dem Altlastenverdacht entlassen.
Sidwestlich der Anderungsflache befindet sich bestehende Wohnbebauung. Dieses mit
offentlichen Grinflachen durchzogene Wohnquartier wurde Uber den Bebauungsplan ,Am
Westerberg®, der 2002 rechtsverbindlich wurde, realisiert. Die Wohnbebauung ,Am
Westerberg“ wird ebenfalls von der Hepberger Stralde, die sldlich angrenzt, erschlossen. Im
Westen und Norden grenzen jeweils landwirtschaftlich genutzte Flachen an den
Anderungsbereich.

Knapp 300 m weiter im Norden des Baugebietes verlduft die Nordumfahrung-Gaimersheim
(IN-21), die in westliche Richtung zur B 13 (Richtung Eichstatt) und in 6stliche Richtung Gber
die St 2335 zum Autobahnanschluss Lenting der A 9 (Minchen-Nirnberg) fihrt. Am
Kreisverkehr nordéstlich in Nahe des Plangebietes, kreuzt die Nordumfahrung Gaimersheim
mit der St 2335, die ab Ortsdurchfahrtsgrenze Etting zur Hepberger Stralle wird, von der aus
das Plangebiet erschlossen wird. Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt auf Héhe des
bestehenden Abzweiges der Kipfenberger Stralle, der Hauptdurchfahrt durch den Ort, die
weiter Richtung Audi AG und dem mordwestlichen Kernstadtbereich fuhrt. Das
Betriebsgeléande der Audi AG liegt etwa 2,0 km siidlich des Anderungs- bzw. Plangebietes.

Kunftige Plandarstellung:

Der Anderungsbereich hat eine GesamtgroBe von ca. 9,7 Hektar. Entsprechend dem
Bebauungsplanvorentwurf wird der Flachenbereich Uberwiegend als Wohnbauflache,
durchzogen von Griinbereichen in der Anderung dargestellt. Besonders an den
Randbereichen des Plangebietes nach Westen und Norden zur freien Landschaft befinden



sich offentliche Griinflachen, die als Eingriinung der geplanten Wohnnutzung und Ubergang
zur freien Landschaft dienen. Die Wohnbauflachen des Anderungsplanes — hier sind auch
die Verkehrsflachen der internen ErschlieBung des Plangebietes integriert - haben eine
GroRe von ca. 5,7 Hektar, die offentlichen Grinflachen sind zusammen mit dem
straRenbegleitendem Grunbereichen ca. 2,6 Hektar groR. Die ubergeordneten
Verkehrsflachen, die im Anderungsplan dargestellt werden, weisen eine FlachengrofRe von
etwas Uber 0,3 Hektar auf.

Es sollen etwa 400 Wohneinheiten im Plangebiet entstehen. Die Zahl der Einwohner wird bei
ca. 1.000 Personen liegen.

Im zentralen Planbereich, zwischen der Hepberger Stralle und dem zentralen Quartiersplatz
der im Anderungsplan ebenfalls als 6ffentliche Griinflaiche dargestellt wird, erfolgt fiir das
geplante Quartierszentrum mit der dort geplanten Nahversorgung der Bewohner durch einen
Vollsortiment-Markt (Supermarkt) die Darstellung eine Sondergebietsflache. Zusatzlich zum
Nahversorgungsangebot sollen auf der Flache auch Gastronomie, Dienstleistungsnutzungen
sowie in den Obergeschossen Wohnen moglich sein. Die Sondergebietsflache hat eine
GroRe von etwa 0,9 Hektar, der Supermarkt wird eine Verkaufsflache von maximal 2.000 m?
haben. Im Sinne des 2016 erstellten Einzelhandelsentwicklungskonzeptes werden
innenstadtrelevante Sortimente (des taglichen Bedarfes) nur beschrankt auf max. 5,0 % d.h.
100 m? zugelassen, um zentrale Versorgungsbereiche bzw. die Innenstadt zu schitzen.

Auf einer etwa 0,24 Hektar groBen Flache im Siiden des Anderungsbereiches, an die
Hepberger Stralle grenzend, soll entsprechend dem Bebauungsplanentwurf ein 4-gruppiger
Kindergarten realisiert werden. Dieser dient der Deckung des durch das neue Baugebiet
ausgelosten Bedarfes aber auch des Bedarfes im gesamten Ortsteil. Der Bereich wird als
Flache fiir Gemeinbedarf im Anderungsplan dargestellt.

ErschlieRBung und Infrastruktur Plangebiet:

Das Plangebiet wird Uber die bestehende Hepberger Stralle (St 2335) angebunden. Im
Bereich der bestehenden Kreuzung mit der Kipfenberger Strale (Kreisstrae IN 5) ist im
Zuge der spateren ErschlieBung des  Wohnquartiers eine Neuplanung mit einer
Lichtsignalanlage vorgesehen. Aulierdem soll die Hepberger Stralle auf der Nordseite um
einen Radweg bis zum bereits bestehenden Nahversorgungsstandort weiter stdlich an der
Hepberger Stralle erganzt werden.

Der Planbereich ist Uber Linie 15 an das stadtische Busnetz angeschlossen. Die
nachstgelegene Haltstelle an der Kipfenberger StralRe ist ca. 100 m entfernt. Zudem verkehrt
die Nachtbuslinie N 4. Um eine optimale Anbindung an den Nahverkehr zu gewahrleisten,
soll innerhalb des Plangebietes eine zusatzliche Haltestelle an der Hepberger Stralle, in
direkter Nahe zur dortigen Nahversorgung vorgesehen werden.

Etwa 400 m in dstlicher Richtung befindet sich eine Kindertagesstatte bestehend aus Krippe
und Kindergarten. Ein weiterer Kindergarten befindet sich im stdlichen Ortsbereich in einer
Entfernung von etwas unter 1,0 km. Die Grundschule Etting liegt ebenfalls am stdlichen
Ortsrand, etwa 800 m entfernt vom Planbereich.

Die nachstgelegene Einkaufsmaéglichkeit flr den taglichen Bedarf (Discountmarkt) liegt
noérdlich an der Hepberger Stralle etwa 250 m in suddstlicher Richtung vom Plangebiet
entfernt



Sonstiges:

Altlasten oder Bodendenkmaler sind auf der Anderungsflache selbst nicht kartiert. Nordlich
und westlich der Anderungsflache befindet sich jeweils ein kartiertes Bodendenkmal. Es
handelt sich hier um Siedlungsflachen unterschiedlicher Zeitstellung.

Auf das Plangebiet wirken die Schallemissionen der angrenzenden Hepberger Stralle sowie
der noérdlich liegenden Nordumfahrung Gaimersheim (IN-21), ein. Zur Einhaltung der
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ werden an den betroffenen
Wohngebauden bzw. Fassaden entsprechende Festsetzungen getroffen.

Die Schallemissionen eines ca. 650 m in norddstliche Richtung entfernten Segelflugplatzes
sowie des Standortibungsplatzes westlich von Hepberg haben keinen Einfluss auf die
geplante Wohnnutzung im Plangebiet.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Rahmen eines Parallelverfahrens zum
Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 509 ,Etting - Steinbuckl“ fir den zeitgleich ebenfalls
die erneute Entwurfsgenehmigung erfolgt.

2.2 Verbindliche Bauleitplanung/Bebauungsplan

Zielsetzung des parallelen Bebauungsplankonzeptes ist, eine qualitatsvolle Quartierstruktur
mit einer angemessenen verdichteten Bebauung sowie einer Mischung aus verschiedenen
Nutzungen zu entwickeln. Die stadtebauliche Entwicklung soll im Sinne der Nachhaltigkeit
erfolgen. Die wichtigsten stadtebaulichen Ziele sind,

- Realisierung eines attraktiven Quartiers mit multifunktionalem Quartierszentrum/-platz
zur Entwicklung eines lebendigen o6ffentlichen Raumes (Veranstaltungen, Erholung,
nutzungsgemischtes Umfeld)

- Entwicklung eines zukunftsorientierten und stadtékologisch nachhaltigen Konzeptes

- Realisierung einer méglichst vertraglichen und nutzungsgerechten ErschlielRung

- Wohnraumbereitstellung mit einem unterschiedlichen Angebot an
Wohnungstypologien, teils auch geférderter Wohnungsbau

- Realisierung eines 4-gruppigen Kindergartens zur Deckung des Baugebiets- und
Umgebungsbedarfes sowie Planung einer Nahversorgungseinrichtung

Um den zentralen Quartiersplatz der multifunktional nutzbar und ein lebendiger Treffpunkt
sein soll, wird eine 3-4 geschossige Bebauung mit erdgeschossig 6ffentlichkeitswirksamen
Nutzungen entstehen. Im Osten, an der Hepberger Strale, grenzt die geplante
Nahversorgungseinrichtung mit angelagerten Dienstleistungs- und Buroeinheiten ggf.
Wohnen an den Quartiersplatz. Dadurch sollen Synergieeffekte entstehen. Ganz im Suden
des Planbereiches soll an der Hepberger Stralle die Kindertagesstatte entstehen.

In nordliche und westliche Richtung zur freien Landschaft 16st sich die Blockrandbebauung
entlang der Hepberger Strale auf und es entstehen Baufelder mit einer unterschiedlichen
Kdérnung mit verschiedenen Gebaudetypologien (EFH-, RH- und Doppelhausbebauung). Hier
sollen kleine halboffentliche und private griine Raume entstehen, die fiir die jeweiligen
Baufelder identitatsstiftende Nachbarschaften ausbilden.

Mit der Sicherung ausreichend groler, vielfaltig nutzbarer privater und offentlicher Frei- und
Grunflachen soll ein attraktives Wohnumfeld geschaffen werden. Auch am Siedlungsrand als
Ubergang zur freien Landschaft sollen gestaltete Griin- und Freiflachen realisiert werden und
eine Anbindung an das bestehende Wege- und Freiraumsystem erfolgen. Vor allem aber
auch die sparsame Nutzung des Bodens mit moglichst geringer Versiegelung der
Grundstiicke zum Rickhalt des Regenwassers bzw. Versickerung und Verdunstung ist ein
wichtiger Inhalt des dortigen Nachhaltigkeits-Konzeptes.



Ziel des Nachhaltigkeits-Konzeptes ist eine mdglichst groRe und effektive Riickhaltung des
Regenwassers direkt vor Ort, da aufgrund der Bodensituation eine Versickerung des
Niederschlagswassers nicht moglich ist. Daher werden im Bebauungsplan alle Dacher als
Grindacher festgesetzt, um das Regenwasser mdglichst effektiv zurlickzuhalten und die
Dimension  eines  gesonderten Regenwasserkanals  sowie  des bendtigten
Regenriickhaltebeckens zu minimieren. Ziel ist auf den Dachflachen Photovoltaik mit
extensiver Dachbegriinung zu ermdglichen.

3. Umweltbericht — Kurzfassung wesentlicher Auswirkungen der Planung auf die zu
untersuchenden Schutzgiiter

3.1 Einleitung:

Gemald ,BauGB-Novelle 2004“ sind in der Begriindung zur Flachennutzungsplananderung
die wesentlichen Inhalte des im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu erstellenden
Umweltberichtes darzustellen.

3.1 Angaben zum Standort

Der betroffene Planbereich liegt etwa 5,5 km Luftlinie nérdlich des Stadtkerns, im Anschluss
an den ndrdlichen Siedlungsrand von Etting bzw. der dortigen Kipfenberger Stralle.

3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die jeweiligen
Schutzgiter und VermeidungsmaRnahmen

a) Schutzgut Mensch

Das Planungsgebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt und ist daher nur
begrenzt fir die Offentlichkeit zugéanglich und erlebbar. Die im ostlichen Bereich des
Planungsgebiets verlaufende Hepberger Stralle stellt eine Hauptverbindung innerhalb des
Stadltteils Etting dar.

Larmimmissionen der Umgebung entstehen besonders durch den Verkehrslarm von der
Hepberger Stral’e sowie der im Norden verlaufenden Kreisstral3e IN 21. Als Larmschutz zur
Hepberger StralBe soll deshalb der Sonderbaustein SO Quartierszentrum ausgebildet
werden. In einer Entfernung von 700 m Luftlinie dstlich des Planungsgebiets befindet sich
aulRerdem das Segelfluggeldande Ingolstadt-Etting, durch  dessen  Flugbetrieb
Larmimmissionen entstehen kénnen. Der Betrieb der umliegenden landwirtschaftlichen
Flachen stellt eher eine geringe Larmbelastung dar. Aus immissionsschutzfachlicher Sicht
sind keine aktiven und passiven LarmschutzmalRnahmen hinsichtlich des Segelflugplatzes
und der landwirtschaftlichen Flachen notwendig.

Um Larmeinwirkungen auf Wohnungen, die zur Staatsstralle 2335 orientiert sind, gering zu
halten, werden Schallschutzfenster der Klasse IV und mechanische Zwangsbeliiftungen,
alternativ mit Prallplatten, festgesetzt. Dadurch werden die Orientierungswerte der DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau® eingehalten.

Der Erholungswert fur die Bewohner wird besonders durch die zentrale Multifunktionsflache
gesteigert, die von gewerblichen Nutzungen wie Cafés oder Gastronomieeinrichtungen
gerahmt werden soll. Die Eingriinung der Wohnwege durch strallenbegleitende Griinflachen
sowie die Pflanzung von heimischen Baumen in den Vorgarten tragen zur Gestaltung eines
landschaftlich ansprechenden Strallenzugs bei, der den Erholungswert im gesamten
Baugebiet erhoht. Fir die Kinder des Wohnquartiers werden zwei Spielplatze geschaffen, die
an die freie Streuobstwiese anschliel3en und eine hohe Aufenthaltsqualitat aufweisen.



Insgesamt sind die Auswirkungen die durch die Planung auf das Schutzgut Mensch
ausgelost werden als gering einzustufen.

b) Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache besitzt keine hohe 6kologische Wertigkeit flr
Pflanzen. Aus der saP ging jedoch hervor, dass die Flache derzeit als Habitat fur die
Vogelarten Feldlerche, Mausebussard sowie Turmfalke dient. Jedoch wird angenommen,
dass durch das Vorhaben nur die lokale Population der Feldlerche verschlechtert wird. Im
Nordosten des Planungsgebiets parallel zur Hepberger Strale befindet sich die Biotopflache
IN-1407-00. Diese zeigt sich als dichtes Gebisch von Gehdlzstrukturen. Weitere
Baumbestande existieren an der Einmiindung der Kipfenberger- in die Hepberger Stralie.

Durch die Planung erfolgt eine Umwandlung der landwirtschaftlichen Flache in versiegelte
Verkehrs- und Bebauungsflachen. Als Ausgleichsflache wird im Geltungsbereich eine
grolRzigige offene Streuobstwiese mit Magerrasenflache gestaltet, die umlaufend zur
Bebauung verlduft und einen sanften Ubergang zur freien Landschaft darstellt. Dadurch
erfahrt die urspringliche Ackerflache eine 6kologische Aufwertung, die Attraktivitat als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen wird gefoérdert. Zusatzlich wird eine Eingriinung der
Wohnwege sowie der Verzicht auf Sockelzonen bei Zaunen, so dass die Durchgangigkeit fiir
Kleintiere erhéht wird. Fir die betroffene Feldlerche wurde ein geeignetes
Kompensationskonzept mit MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat erstellt und festgesetzt.

Insgesamt werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen als mittel
eigestuft.

¢) Schutzgut Boden/Flache

Das bisher landwirtschaftlich genutzte Areal weist im Bestand keine Versiegelung auf Durch
die Bebauung wird ein Teilbereich der bestehenden Flache versiegelt.

Das Plangebiet fallt stetig vom Bereich der ehemaligen Gartnerei von 387,55 m 4. NN in
nord-Ostliche Richtung ab. Am nordéstlichsten Punkt des Planungsgebiets liegt das Gelande
auf einer Hoéhe von 384,92 m U. NN. Der geologische Untergrund innerhalb des
Planungsgebiets besteht vorrangig aus Tertidrsedimenten und weist Fein- und Mittelsande
mit schluffigen und tonigen Ablagerungen sowie bindiges und toniges Material auf.

Das Planungsgebiet verfugt in Teilen nur Uber geringe Machtigkeiten der Deckschichten Uber
dem Malmkarst. Da sich der Umgriff des Bebauungsplans grofitenteils innerhalb des
festgesetzten Wasserschutzgebietes der Zone Ill, am Augraben befindet, bestehen
besondere Anforderungen an bauliche Eingriffe in der Schutzzone.

Die Bebauung und Versiegelung beeintrachtigt die naturliche Bodenfunktion maf3geblich. Um
den Eingriff auf das Schutzgut zu mildern, werden griinordnerische Festsetzungen getroffen.
Dazu zahlt maRgeblich die Festsetzung einer Streuobstwiese mit Magerrasen als 6ffentliche
Grinflache, die landschaftsgerecht zu gestalten und zu begriinen ist. Diese schlief3t direkt an
die freie Landschaft an und wird von einem Feldweg mit wasserdurchlassiger Schotterflache
umgeben. Daneben ist eine flachendeckende Begriinung der Flachdacher und eine
Eingrinung der Wohnwege Uber Mulden-Rigolen-Systeme sowie Baumpflanzungen in den
Vorgarten vorgesehen.

Auf Grundlage der vor Ort gewonnenen Bohrprofile ergibt sich fur das Plangebiet eine
unterschiedliche Zonierung. Ganz im Siden sind in einem kleinen Teilbereich innerhalb des
Planungsumgriffes keine Deckschichten vorhanden, auf Grund dessen keine Errichtung von
baulichen Anlagen maoglich ist. Diesem Belang wird insofern Rechnung getragen, dass in
diesem Bereich keine Bauraume ausgewiesen werden. Im ndrdlichen Anschluss zeigen die



Bohrergebnisse eine bindige Malmiberdeckung von 3,3 m bis 4,5 m Machtigkeit. Da
grundsatzlich eine Mindestiberdeckung des Malmkarst von 5 m notwendig ist, ist hier die
Errichtung baulicher Anlagen nur ohne Unterkellerung bzw. ohne Tiefgaragen zulassig. Mit
einer Bebauung ohne Keller und Tiefgarage besteht seitens des Wasserwirtschaftsamtes
Einverstandnis.

Um den Malmkarst im Planbereich zusatzlich zu iberdecken wird festgesetzt, dass in allen
Nutzungsbereichen (Wohngebiete, Sondergebiet, Gemeinbedarfsflache) das Gelandeniveau
der Baugrundstiicke bis zur Straenhinterkante aufzufiillen und anzugleichen ist. Im oben
genannten Bereich der zwischen 3,3 und 4,5 m Uberdeckt ist sind dariber hinausgehende
Auffullungen zur Griindung von baulichen Anlagen im Bereich der Baurdume und innerhalb
der Flachen fir Nebenanlagen zuldssig. Die Grundung der baulichen Anlagen ist nur
oberhalb des urspriinglichen Gelandeniveaus zulassig. Hintergrund ist die Sicherung des
bestehenden Niveaus der Deckschichten Uber dem Malmkarst.

Bestehende Drainagen, die durch die Bebauung unterbrochen werden, kénnen Uber
Drainagesammelrohre in den westlichen und nérdlichen Flurweg an das Drainagesystem
angeschlossen werden. Zudem soll anfallendes Regenwasser der Streuobstwiesen in das
Drainagesystem entlang des Flurwegs abgeleitet werden, wenn die Bodendurchlassigkeit
eine Versickerung nicht zulasst.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind durch den Flachenverbrauch bisheriger
Freiflachen und deren Teilversieglung als hoch zu bewerten, flir das Schutzgut Boden sind
die Umweltauswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.

d) Schutzgut Wasser

Der groRte Teil des Geltungsbereiches befindet sich innerhalb des festgesetzten
Wasserschutzgebietes der Zone Ill, Am Augraben. Lediglich der nérdlichste Teil des
Anderungs- und Planbereiches ist mit keinem Schutzgebietsstatus belegt, jedoch befindet
sich dort ein als wassersensibel gekennzeichnetes Areal. Eine Beeintrachtigung der
Nutzungen kann an dieser Stelle durch zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen
Talern oder zeitweise stauendes Wasser entstehen. Durch die Lage des Planungsgebiets im
Trinkwasserschutzgebiet sowie die Uberwiegend wasserstauenden Eigenschaften der
angetroffenen Boden ist keine Versickerung méglich Da im Rahmen von Voruntersuchungen
bei Bohrungen kein Grundwasser angetroffen wurde, kann der Boden als
Grundwassernichtleiter eingestuft werden. Mit niederschlagsbedingtem Hangwasser ist
dennoch zu rechnen.

Nach dem Informationsdienst fiir Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete (I0G, 2016) liegt
der Planungsumgriff nicht in einem ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet. Auch bei
einem extremen Hochwasserereignis ist mit keinen Uberschwemmungen zu rechnen. In der
naheren Umgebung des Planungsgebiets existiert der Bach Guflgrabenniederung als
Oberflachengewasser, der von Osten kommend am Planungsgebiet vorbei in ndrdliche
Richtung flief3t.

Die Planung erflllt den geforderten Mindestabstand der Griindungssohle von 2 m iber dem
hochsten Grundwasserstand. Eine Versickerung in die schluffigen bis stark schluffigen
Sande sowie in den bindigen Bbéden ist aufgrund des festgestellten Wasserdurchlassigkeits-
wertes im Rahmen der geltenden Richtlinien nicht moglich.

Um die Wassermengen aus Abwassern und Regenwasser hinsichtlich der Einleitung zu
reduzieren und rickzuhalten, wird Verdunstungsfliche in Form von Dachbegrinungen
festgesetzt. Die anschlielende Entwasserung des Planungsgebiets erfolgt im Trennsystem.
Das Niederschlagswasser im Planungsgebiet wird neben der Ublichen Ableitung in
Regenwasserkanalen, auch in strallenbegleitende begrinten Mulden-Rigolen-Systemen



zugefihrt, in die ein Regenwasserkanal integriert ist. Die Leitung Uber das Mulden-Rigolen-
System ermdglicht eine Verdunstung des anfallenden Wassers, wodurch die
Wassermengen, die in den Kanal flieRen, geringer ausfallen. Dadurch kann eine
Verringerung der Kanaldurchmesser erreicht werden. Anschlieiend erfolgt ein Rickhalt des
ankommenden Regenwassers in einem Ruckhaltebecken unterirdisch des zentralen Platzes.
Dort wird das ankommende Wasser vorbehandelt, bevor die gedrosselte Einleitung des
Niederschlagswassers in das Oberflaichengewasser am Gufligraben nérdlich des
Planungsgebiets erfolgen wird. Die Einleitmenge in den Graben ist dabei reglementiert, kann
sich aber auf den Bach ,Am GuRgraben“ auswirken, der zusammen mit dem
Ruckhaltebecken ein Oberflachengewasser darstellt.

Neben den geplanten baulichen Anlagen im zentralen Quartiersanger ist noch zusatzlich ein
Ruckhalteraum, auferhalb des Planungsgebiets, erforderlich. Dieser Rickhalteteich soll
voraussichtlich auf den stadtischen Grundstiicken Flst. Nr. 857 und 858, jeweils der
Gemarkung Etting, welche unmittelbar an den GlRRgraben angrenzen, errichtet werden.

Die sich innerhalb der Flachen des Planungsgebiets befindlichen Drainageleitungen werden
im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes umverlegt und sollen zuklinftig innerhalb des
festgesetzten Flurweges ebenfalls an das neue Entwasserungssystem angebunden werden.

Um nicht in das Trinkwasserschutzgebiet einzugreifen, werden Schadstoffeintrage in den
Boden bzw. das Grundwasser durch geeignete Malnahmen vermieden. Zu diesen
MafRnahmen zahlt der gezielte Ablauf von anfallendem Niederschlagswasser der Stralten
und privater versiegelter Flachen lber begriinte Mulden-Rigolen-Systeme.
Zusammenfassend sind fir das Schutzgut Wasser die Umweltauswirkungen von mittlerer
Erheblichkeit.

e) Schutzgut Luft und Klima

Eine Beeinflussung der kleinklimatischen Verhaltnisse im Umfeld ist durch die Planung nicht
zu erwarten. Die Grunflachen, die eingegrinten Wohnwege sowie die vorgesehenen
Dachbegrinungen werden zu einer Verbesserung des Mikroklimas beitragen.

Das Schutzgut Luft wird begrenzt durch baubedingte Emissionen beeintrachtigt. Mit der
Pflanzung von Baumen und vielféltigen Grinflichen und der Umsetzung der
Dachbegrunung, konnen Schadstoffe und Staub aus der Luft gefiltert werden und die
Luftqualitat positiv beeinflusst werden. Damit sind fir das Schutzgut Luft und Klima
Auswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

f) Schutzgut Landschaft
Die Anderungs- und Planflache befindet sich am derzeitigen Ortsrand von Etting, und liegt in
den sudlichsten Auslaufern des Naturparks Altmuhltals.

Nordostlich des Geltungsbereichs wird das Gelande von Teilen des GuRgrabens und einer
Biotopflache (IN-1407-00) abgeschlossen. Ostlich der an das Planungsgebiet angrenzenden
Hepberger Stralle, erstrecken sich Wohngebiete. Sidlich des Umgriffes befindet sich die
Flache eines verflllten, ehemaligen Steinbruches. Diese stellt einen topographischen
Hochpunkt mit Baumbestand dar. Richtung Westen bestehen freie Blickbeziehungen in die
offene Landschaft, die sich vorwiegend als flache, landwirtschaftliche Ackerflache darstellit.

Der bauliche Eingriff auf der Flache pragt das Landschaftsbild mafRgeblich. Durch die
umlaufende Streuobstwiese und den damit sanften Ubergang zu bestehenden
landwirtschaftlichen Flachen sind Stérungen des Landschaftsbilds nur in geringem Malde
gegeben. Die im Wohngebiet vorgesehene Dachbegrinung und die Eingrinung der
Wohnwege tragen zur Einbettung der Bebauung in die umliegende Landschaft bei. Durch
das Grinangebot als akzentuierendes, gliederndes und raumbildendes Gestaltungselement
wird das Landschaftsbild positiv unterstiitzt. Die vorwiegend flache Landschaft wird neu



gegliedert, dadurch das Landschaftsbild aufgewertet und eine attraktive erholungsrelevante
Flache fir den Ort entstehet. Fir dieses Schutzgut sind mittlere Umweltauswirkungen zu
erwarten.

g) Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Umgriff des Planungsgebiets existieren keine Boden- und Baudenkmaler sowie
Sachguter. Direkt anschlieBend, nérdlich des Bebauungsplans, befindet sich das
Bodendenkmal D-1-7134-0006 welches als Siedlung des Paldolithikums, des Neolithikums
der Hallstatt- und Laténezeit sowie der romischen Kaiserzeit eingestuft ist. Westlich des
Geltungsbereichs auf der Flursticksnummer 1618, Gemarkung Etting, befindet sich das
Bodendenkmal D-1-7134-0035. Dieses ist als Flache einer Siedlung vorgeschichtlicher
Zeitstellung ausgewiesen.

Im Zuge des Bauvollzugs wird ein archdologisches Gutachten in Abstimmung mit dem
Landesamt fir Denkmalpflege durchgefiihrt. Das Schutzgut ist nicht betroffen.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Planungsgebiet am Siedlungsrand von Etting, wird derzeit intensiv als Ackerland
genutzt. Vorgesehen ist die Flache als Allgemeines Wohngebiet und in einem Teilbereich als
Sondergebiet zu entwickeln. Hintergrund der Planung ist der erhéhte Wohnraumbedarf der
Stadt Ingolstadt.

Die grunordnerische Gestaltung schafft ein diverses Freiflachenangebot. Der zentrale
parkartig zu gestaltende Platz stellt das ,Grine Herz“ des Planungsgebiets dar und ist vor
allem im Zuge von Quartiersveranstaltungen zu nutzen. Die grunordnerische Festsetzung
von extensiven Dachbegrinungen fordert die Artenvielfalt im Planungsgebiet, ebenso wird
durch eine sockellose Ausbildung der Einfriedungen eine Malnahme zum Schutz von
Kleintieren ergriffen. Am Ubergang zur freien Landschaft im Westen und Norden des
Planungsgebiets wird die Bebauung von einer Streuobstwiese mit Magerrasen umgeben,
welche die 6kologische Wertigkeit der Flache steigert. Zwei Spielplatzflachen, die im
Planungsgebiet geschaffen werden, sind in den Randbereich zur landwirtschaftlichen
Ackerflache integriert.

Die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Umweltschutzgiter sind lberwiegend als
gering bis mittel zu bewerten. Mit der Baugebietsausweisung geht eine bisherige Freiflache
d.h. unversiegelte Flache verloren. Durch die Freiflacheninanspruchnahme ist die
Auswirkung auf das Schutzgut Flache deshalb als hoch zu bewerten.

4. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung / Flachenausgleich

Mit der Bebauung der Planflache sind Eingriffe in Natur- und Landschaft im Sinne der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung verbunden. Die Eingriffs- und Ausgleichsflachen-
ermittiung fir die verfahrensgegenstandliche Planung wurde entsprechend dem vom
Bayerischen Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen herausgegebene
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® in der erganzten Fassung vom
Januar 2003 durchgefihrt.

Der erforderliche Ausgleich von gesamt 24.057 m? kann zu einem Grof3teil innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes umgesetzt werden. Durch die Herstellung der
offentlichen Grunflache am Siedlungsrand, die als Streuobstwiese mit standortgerechten
Obstgehdlzen, vorwiegend Wildformen, auszubilden ist, wird ein Grofteil der bendtigten
Ausgleichsflache (13.130 m?) innerhalb des Geltungsbereichs nachgewiesen Der fehlende



Flachenanteil von 10.927 m? wird auf einem externen Flurstlick circa 500 m 0Ostlich des
Planbereiches, Flurstick 853, Gemarkung Etting, nachgewiesen.
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