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Beratungsgegenstand

Beschluss zur Einleitung einer EntwicklungsmafRnahme gem. § 165 Abs. 1 BauGB und Uber den
Beginn von vorbereitenden Untersuchungen nach 8§ 165 Abs. 4 BauGB fir den Teilbereich der

Max-Immelmannkaserne auf dem Stadtgebiet Ingolstadt.

(Referentin: Frau Prel3lein-Lehle)

Antrag:

1. Die Einleitung einer EntwicklungsmafRnahme fiir den Teilbereich der Max-Immelmannkaserne
auf dem Stadtgebiet Ingolstadt und damit die Durchfiihrung von vorbereitenden
Untersuchungen im Sinne von 8§ 165 Abs. 4 BauGB wird beschlossen. Der
Untersuchungsbereich umfasst das Grundstiick Flurnummer 550 Gemarkung Zuchering
(Ingolstadter Teilbereich der Immelmannkaserne).

2. Zur Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchungen wird das Planungsbiro beauftragt, das
auch fir den Markt Manching die Untersuchungen durchfthrt.

3. Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen. Dabei ist auf die Auskunftspflicht nach § 138

BauGB hinzuweisen.



Finanzielle Auswirkungen:

Entstehen Kosten: X ja [ ] nein

wenn ja,

Einmalige Ausgaben Mittelverfligbarkeit im laufenden Haushalt

36.000,-€

Jahrliche Folgekosten Euro:
X im VWH bei HSt:  0.610000.600000 36.000
[ ] im VMH bei HSt:

Objektbezogene Einnahmen |[] Deckungsvorschlag Euro:

(A[t und the) von HSt:

Stadtebauférderung

Sonderprogramm von HSt:

Militarkonversonen 80 % von HSt:

28.800,- €

Zu erwartende Ertrage
(Art und Hbhe)

[ ] Anmeldung zum Haushalt 20 Euro:

[ ] Die Aufhebung der Haushaltssperre/n in Hoéhe von Euro fUr die Haushaltsstelle/n
(mit Bezeichnung) ist erforderlich, da die Mittel ansonsten nicht ausreichen.

[ 1 Die zur Deckung herangezogenen Haushaltsmittel der Haushaltsstelle (mit Bezeichnung)
in H6he von Euro mUssen zum Haushalt 20 wieder angemeldet werden.

[ 1 Die zur Deckung angegebenen Mittel werden fiir ihren Zweck nicht mehr benétigt.

Hinweis: Die Aufwendungen fir die vorbereitenden Untersuchungen sind im Rahmen des Bayer.
Sonderprogrammes fir die Entwicklung von Militarkonversionen mit 80 % in der
Stadtebauforderung férderfahig.

Kurzvortrag:

Im Rahmen der Bundeswehrreform soll der Standort an der Max-Immelmannkaserne aufgelassen
werden. Die Auflosung dieses Militarstandortes wird voraussichtlich Ende 2014 / 2015 erfolgen.
Der genaue Zeitpunkt wurde jedoch noch nicht festgelegt. Bis zur Auflosung des Militarstandortes
liegt das militarisch genutzte Areal in der Fachplanungshoheit des Bundes und geht dann in die
kommunale Planungshoheit der Marktgemeinde Manching und der Stadt Ingolstadt tiber.

Das Kasernenareal umfasst insgesamt ca. 39 ha, wovon der dstliche Teil mit ca. 30 ha auf dem
Gemeindegebiet von Manching (Ortsteil Oberstimm) liegt. Der westliche Bereich mit ca. 9 ha liegt
auf dem Stadtgebiet von Ingolstadt, unmittelbar angrenzend an das mit rechtskraftigem
Bebauungsplan ausgewiesene Gewerbegebiet Zuchering Weiherfeld. Im Flachennutzungsplan der
Stadt Ingolstadt ist das Kasernenareal bisher als Sondergebiet mit entsprechender
Zweckbestimmung ausgewiesen.

Nach Aufgabe der militarischen Nutzung besteht dringender Planungsbedarf, um die kinftige



Nutzung dieses Areals in stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Hinsicht neu zu ordnen. Es
ist deshalb angezeigt, friihzeitig im Vorfeld der militdrischen Auflassung durch vorbereitende
Untersuchungen die hiermit verbundenen Anforderungen zu klaren und die Entwicklungspotentiale
aufzuzeigen.

Die Marktgemeinde Manching hat diesbezuglich bereits mit Beschluss des Marktgemeinderates
vom 29.03.2012 der Aufstellung eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes im Rahmen der
Militarkonversion zugestimmt. Am 24.05.2012 hat Manching dann den Beschluss uber die
Durchfihrung von vorbereitenden Untersuchungen gefasst. Mit der Durchflihrung dieser
vorbereitenden Untersuchungen hat Manching das Architekturbiiro 03 Architekten GmbH,
Minchen beauftragt.

Auf Verwaltungsebene steht die Stadt Ingolstadt mit der Marktgemeinde Manching zur
gemeinsamen Beurteilung der Entwicklungspotentiale in Kontakt. Um eine zeitgleiche und fachlich
abgestimmte Entwicklung zu gewabhrleisten, ist es erforderlich, dass auch die Stadt Ingolstadt fur
den auf Ingolstadter Flur liegenden Konversionsbereich vorbereitende Untersuchungen durchfiihrt.
Dabei liegt es nahe, mit diesen Untersuchungen ebenso wie die Marktgemeinde Manching das
Architekturbliro 03 Architekten zu beauftragen. Dieses Biro konnte zuletzt mit der stadtebaulichen
Neuordnung auf dem ehemaligen Pioniergelande in Ingolstadt umfangreiche Erfahrungen in der
Entwicklung von Konversionsflachen sammeln.

Das Angebot zur Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchungen liegt der Verwaltung vor. Der
Auftrag kann unter Einhaltung der Wertgrenzen gemaf der stadtischen Vergabeordnung mit
Bestatigung durch das Rechnungsprufungsamt vergeben werden. Mit der Regierung von
Oberbayern wurde die beabsichtigte Durchflihrung von vorbereitenden Untersuchungen bereits
vorbesprochen. Die hierbei anfallenden Kosten sind im Rahmen des bayer. Sonderprogrammes
.Militdrkonversionen® in der Stadtebauférderung férderfahig. Die voraussichtlichen Einnahmen
betragen 80 % der anfallenden Kosten.

Interkommunale Abstimmung:

Nach Auflésung des Militéarstandortes wirde die Konversionsflache ohne geplante Folgenutzung
brachliegen und es ware eine planungsrechtlich ungeklarte und stadtebaulich ungeordnete
Entwicklung zu befiirchten. Es ist daher sowohl fur die Marktgemeinde Manching als auch fur die
Stadt Ingolstadt priméares Ziel, das Areal einer angemessenen und vertraglichen Nutzung
zuzufuhren, die auch auf die jeweiligen Belange in diesem kommunalen Nachbarschaftsbereich
abgestimmt ist.

Die Marktgemeinde Manching strebt daher im Rahmen eines Stadtebaulichen
Standortentwicklungskonzeptes, das Bestandteil des Integrierten Stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes fir den Gesamtort Manching ist, folgende Ziele an:

= Vertragliche Nutzung des Areals mit Anpassung an die Erfordernisse der Entwicklung von
Bevolkerung und Wirtschaft

= Nicht mehr bedarfsgerechte bauliche Anlagen sind einer neuen Nutzung zuzufuhren.

= Freigelegte Flachen sind einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung zuzufiihren.

= Anlagen ohne Nutzungschancen sind zuriickzubauen bzw. zu beseitigen.

= FUr die Marktgemeinde ideal nutzbare Einrichtungen, wie z.B. der Sportplatz, sind mdglichst
direkt zu ibernehmen.

Diese Ziele kbnnen grundsatzlich auch fir den Konversionsbereich auf Ingolstadter Flur
tibernommen werden, wobei hier die unmittelbare Nachbarschaft des Gewerbegebietes Zuchering-
Weiherfeld sowie die im Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsflache dargestellte Vorhalteflache



des Freistaates fiur die JVA und die verkehrliche Infrastruktur mit zu bertcksichtigen ist. Wichtig ist,
dass im Rahmen der Entwicklung des gesamten Konversionsbereiches sowohl die sich aus dem
Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Manching ergebenden
Anforderungen als auch die stadtebaulichen Entwicklungsziele der Stadt Ingolstadt in einer
gemeinsamen interkommunalen Infrastruktur und Flachennutzung zusammengefiihrt werden. Die
Durchfuihrung der vorbereitenden Untersuchungen in einer Hand soll hierfir den Grundstein legen.

Rechtliche Bedeutung der vorbereitenden Untersuchungen:

Mit dem Beschluss tber die Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchungen nach § 165 Abs. 4
BauGB sollen zunachst vor allem konkretere Beurteilungsgrundlagen fur das weitere Verfahren
gewonnen werden. Dieser Beschluss ist nicht gleichbedeutend mit der férmlichen Festsetzung des
Stadtebaulichen Entwicklungsbereiches. Dieser bedarf, wenn die Voraussetzungen nach 8§ 165
Abs. 3 BauGB gegeben sind, einer besonderen Entwicklungssatzung mit Begriindung
(Stadtebauliche Entwicklungsmaf3nahme).

Bereits mit der 6ffentlichen Bekanntmachung des Beschlusses tber die Durchfiihrung von
vorbereitenden Untersuchungen wird die Stadt Ingolstadt kurzfristig in die Lage versetzt, Einfluss
auf eventuelle unerwiinschte bauliche Entwicklungen nehmen zu kénnen. Baugesuche kénnen
zuriickgestellt werden. (8 165 Abs. 4 i.V.m. § 141 Abs. 4 BauGB, § 15 BauGB).

Der Beschluss Uber die Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchungen hat somit neben den
genannten Zielsetzungen bereits mit offentlicher Bekanntmachung folgende Rechtswirkungen und
Konsequenzen:

= Beteiligungs- und Mitwirkungsrechte und Pflichten der Betroffenen und der 6ffentlichen
Aufgabentrager (§ 165 Abs. 4 BauGB i.V.m. §8§ 137 bis 139 BauGB)

= Maglichkeit der Zuriickstellung von Baugesuchen (8§ 165 Abs. 4 i.V.m. § 141 Abs. 4 BauGB
und § 15 BauGB).

= Festlegen des Stichtages fir die Ermittlung des entwicklungsunbeeinflussten Anfangswertes,
um Bodenpreisspekulationen vorzubeugen (8§ 169 Abs. 1 Nr. 6 BauGB i.V.m. § 153 Abs. 1
BauGB).

Die Notwendigkeit und ZweckmaRigkeit eines kommunalen Zwischenerwerbs kann derzeit nicht
ausgeschlossen werden. Die Entscheidung hiertiber ist jedoch erst nach Vorliegen der
Untersuchungsergebnisse und Konkretisierung der Entwicklungsziele zu treffen.



