Rechtsgrundlagen 11. Verkehrsflachen Bei den nach Norden hin orientierten Wohngebauden kann es

aufgrund der Nahe zu einer bestehenden Schreinerei zu
Larmbeeintrachtigungen kommen. Schutzbedirftige Raume
dieser Hauserzeile, insbesondere Schlaf- und Kinderzimmer 1

IV. Zeichnerische Darstellung

Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 195 - " Friedrichshofen - West *
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: 3 N AV X\ GVBI. 8. 82 A~ Entwasserungsgraben, zu errichten i
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) i/ Die Stellplatze im offentlichen StraRenraum sind mit \ . . .
[
) 1/ . s N 9. \ spatere Wendemdaglichkeit
2614/3 ) . ] 254272 ¥ _ versickerungsfahigen Belagen zu gestalten. ) . . -’
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N [ 5 Grundflachenzanhl GRZ zB.04 O Wertsto" samrrmelstelle und gemiR § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO
261472 N 2541/10 N/ 2541/6 temporarer Milltonnensammelplatz
P : .' Geschossflachenzahl GFZ z.B.0,5 1. Dach |
2 2542/27 258/7 g g o ' l @ Uberflurhydrant - Dachgestalung Die Haupffirstrichtung der Hauptbaukérper darf nur in
S A ) . ' o . . Gebéaudelangsrichtung angeordnet werden.
' SN \ p - bei Hausgruppen ist die Gesamtgrundstiicksflache der ! gsrichiung ang W
, . A - zusammengebauten Einheiten fir die Berechnung der GFZ Alle Leitungen sind in der Strale bzw. im Gehweg unterirdisch Es ist rote bis rotbraune und anthrazitfarbene bis graue
g 2557/3 B mafgeblich unterzubringen.  Grinstreifen sind von Leitungstrassen Dacheindeckung zulassig.
2614/1 , 254215 2541 - freizuhalten.
S Z 7 @ - héchst zulassige Zahl der Vollgeschosse z.B. 1 Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 30° zulassig. Die
o Bei den Leitungstrassen ist ein  Schutzstreifen zu G ; 0
E ’ 6 ) Lousn - : esamtbreite der Dachaufbauten darf max. 30% der
, g S 2542/17 2542/18 A 2559/3 S Zahl der Vollgeschosse, zwingend zBQD beriicksichtigen, der von Bebauung, Bdumen und tiefwurzelnden Gebaudelange betragen.
N % " = 2542719 | 2542720 7 Strauchern freizuhalten ist.
N 4 b " . .
S N : o 2555/1 | 2555/5 1255572 | 7555/3 2557/1 255772 ” L Das DVGW-Regelwerk GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich Dacheinschnitte bei Schragdéchern sind unzuléssig.
N 261476 (J O /| / o unterirdischer Versorgungsanlagen" sowie das Merkblatt Uber
26117 [N €€ a o o " o o 2541/5 /‘ 2561 2562/7 3 Bauweise "Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
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B — ) . 2550/1 : \ . . . o g
- — 20 '542/29 2542/13 : o Die Verteilerschranke werden zur Gewdéhrleistung  der oy Vorgartenbereich:
: i ' 2esiq i i 5 Anqi Verkehrssicherheit in Zaune bzw. Mauern integriert, d.h. auf ' ' 3 ' ieqli
N ; o /| & ‘E zulassig sind Einzel- und Doppelhauser abhangig . ! It u zw u integriert, u Die gekennzeichnete Flache st von jeglicher Kartengrundlage: Digitale Stadtgrundkarte (M. 1:1000) Stand August 2011
4 w N . . . . . . . Notwendige Zuwege, sowie Platze und Anlage fiir ) , ’ ¥ y , , , A
t’? Q AN ] : i . bei Grundstiicken in zweiter Reihe (Hinterlieger) Fir das Baugebiet ist eine ausreichende &ffentliche i : ge, | , o 9 MafRentnahme: Planzelqhnupg zur MaRentnahme nur bedmgt geglgnet, keine Gewahrfur
A 2550717 @A | g . : ; . " n bewegliche Abfallbehalter sind zulassig. MalRhaltigkeit. Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen
"\o 2550/18 ~ 2020 255030 ' VOV o 256774 sind, unabhé&ngig von der GrundstiicksgréRe, nur Loschwasserversorgung ~ sicherzustellen. Die Errichtung von Einfriedungen sind nur in Form von heimischen gkeit. g g 9 :
i A o Einzelhduser zulassig Unter- sowie Uberflurhydranten ist auf 6ffentlichen und privaten Laubholzhecken bis zu einer H6he von maximal
I 2542/1 = 2550743 L Flachen zuldssig. Die Lage ist mit dem Stadtplanungsamt 0,60 m zulassig.
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WA A e 205 2550/14 Q S 2550/33 . /] 2550/53 2591/14 Im Bereich der Hausgruppen sind einseitig eingeschossige transparente,  sockellose  Holz-, Metall oder Oberbiirgermeister
2550/3 Anbauten bis max. 6,0 m Lange als Grenzbebauung zul3ssig. Das DVGW-Regelwerk GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich Maschendrahtzaune bis zu einer Hohe von maximal
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o 2550/34 I 5 odenseitige Durchiasse (Je 1U cm hoch un cm Bebauungsplan Nr. 195 - " Friedrichshofen - West "
N 597 2550/13 o 2550748 = < Im 2222 gekennzeichneten Bereich (Vorgartenbereich) kann die Bei Mehrfamilienhdusern ab sechs Wohneinheiten ist mit der breit) haben.
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axe E ) @) E 2597/26J7V /g/ g 2591/17 5. MindestgrundstiicksgréRe Die notwendigen Ausgleichsflachen von 97.678 m? auRerhalb
. ) _\\ ) 2600/22 Yy | o : . . g des Bebauungsplanumgriffs werden wie folgt nachgewiesen: Einfriedungen mit den dazugehdrigen BegrinungsmafRnahmen Ingolstadt, ..............
. ¢ ? 2600/9 s | 2600721 | 2600729 . ) : 2550/36 . ®) 2550/55 2591/19 & Q bei Einzelhdusern: min. 450 m? GrundstiicksgréRe sind im Bauantrag darzustellen.
2 S S ’ o . ' Ne) 1 i
§ 2600/6 ; 3 ~ E ~2594/1 . @ : . ; Y o IF | ¢ bei Doppelhdusern: min. 300 m? pro Geb&ude g;r:garkung 2:5 . S;Z;GNMZU"Q Sﬁztalr.rl‘gs:e:l —
R NN 11 I o 2550737 ' ' 2550/56 | 2w o (Poppelnaushafie) Irgertsheim | 384 Acker Fe|dgeh?|Z’ ExtenSfVerse 3. Affillungen Dr. Alfred Lehmann
i b S . . y ) o - . i eldgehdlz, Extensivwiese - Al .
: : G \ 2594 © : i bei Mehrfamilienhdusern: min. 900 m? pro Gebaude Irgertsheim 555 Wiese Aufforst it standort htem Laubwald . L . . . . Oberburgermeister
—] \g\\ r—f\xj 3 D i ~ | 9 ! ! utrorstung mit standortgerechtem Laubwa Auffiillungen sind im Bereich der Baugrundstiicke maximal bis
— - ) - - o ‘ N : ' i S zur Héhe der jeweiligen mittleren Stralenhinterkante zulassig.
729 \f\ o 2600720 \ o) : L Ingolstadt 6157/2 |Wiese Extensivwiese, Hochstaudenflur . . . S
/ 3 k ﬂ @] < ' . Gerolfing 2846 Acker Aufforstung mit standortgerechtem Laubwald Stffemadem sindnient zifssio Diese Ausfertigung stimmt mit der am beschlossenen Satzung tberein
g , : \ 2583/15 A 2583/12 e sy e Diese Ausfertigung stimmt mit der am ............. :
- © | 260075 | 2600/32 \ u§ N . Do s : : e 6. Wohneinheiten Gerolfing 2850/3 |Wiese Extensivwiese Sollten sich Niveauunterschiede zwischen benachbarten
/ 260074 2} sz = &\_ A Zuchering 202 Acker Aufforstung mit standortgerechtem Laubwald Grundstlicken ergeben, sind diese innerhalb der Grundstiicke
e 2600/10 - P 7 . bei Einzelhdusern: max. 2 Wohneinheiten pro Gebaude, , auszugleichen. ~ Dies  gilt ~ sowohl  innerhalb  des Ingolstadt, ..............
2601/5 2600711 2600/19 2600724 Q ' N abhangig von der GrundstiicksgroRe: Neuhau 1188 Acker Aufforstung mit standortgerechtem Laubwald Bebauungsplanumgrifis als auch zu den angrenzenden,
= . L ——— 9 . . n .
‘o \ . 5 S N Neuhau 1189 Acker Aufforstung mit standortgerechtem Laubwald bebauten Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches.
__________ . . 2 i Aecin i
\ > Z | bis 690m f%ésrﬁt?:x_zrgifg\gge Neuhau 1201 Nadelwald Umbau Nadelwald zu Laubwald Sollten in Einzelfdllen Stiitzmauern oder Auffillungen
/2/ 2583/15 min. 600 m? - zuléssig sind 2 WE Neuhau 1202 Nadelwald Umbau Nadelwald zu Laubwald unumgénglich sein, kénnen diese mit Zustimmung der Dr. Alfred Lehmann
>O V,' 2600/27 K bei D i 1 Wohneinheit bro Gebéud Wettstetten (2176 Nadelwald Umbau Nadelwald zu Laubwald Baugenehmigungsbehdrde ausnahmsweise zugelassen werden. Oberblirgermeister
2601/4 113 ei Doppelhdusern: max. ohneinheit pro Gebdude
» ( ) A L o g3/ (Doppelhaushilfte) Wettstetten 2177 Nadelwald Umbau Nadelwald zu Laubwald
WA @) X N /\\: F/ /Q O 2 Wettstetten 2178 Nadelwald Umbau Nadelwald zu Laubwald Der Beb d Griinord lan Nr. 195 wird ab sofort mit Beardind im Stadtb t Ingolstadt
S 2600/18 bei Hausgruppen:  max. 1 Wohneinheit pro Gebaude IIl. Hinweise er Bebauungs- un runordnungsplan Nr. wird ab sofort mit Begrindung im Stadtbauamt Ingolsta
) : § ; ; o o (Reihenhauseinheit) Wettstetten 2179 Nadelwald Umbau Nadelwald zu Laubwald gemaR § 10 Abs. 3 S. 2 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Dies istam .............. in den Amtlichen
GRZ 0,4 GF [ £ Wettstetten (2180 Nadelwald Umbau Nadelwald zu Laubwald 1. Wasserversorgung/Abwasserentsorgung Mitteilungen fiir die Stadt Ingolstadt ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der am ............ ausgefertigte
28007, 2600712 / 2600/25 b 2594 / Winden 88 Wiese Extensivwiese Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage, sowie an die Bebauungsplan tritt damit nach § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB in Kraft.
WHmax. 6,00 m zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschliefRen. Zwischenlésungen sind nicht méglich.
2601/3 I FH-max. 9,50 m t | | 7. Wand- / Firsthohe / Vollgeschosse . . N Dranagen dlrfen nicht an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden. Notlberlaufe aus z. B. Inoolstadt
L b K = ~ Der gesamte Ausgleichsflachenbedarf von 97.678 m* teilt sich Zisternen oder Versickerungsanlagen diirfen nicht an die éffentliche Kanalisation angeschlossen werden. 9 P
%8 \ ol = 2600017 o : { 3 WH Wandhdhe. bei | max. 3.50 m wie folgt auf: Diese Art der Kanaleinleitung ist entsprechend der Entwasserungssatzung gebiihrenpflichtig.
N 1 1] : : Lo A Die hierbei malRgebende Ruckstauebene ist nach DIN EN 12056-4 im Regelfall die Strallenoberkante an
: bei Il max. 6,50 m 4 o . -
2600/2 [] il ¢ Fé L | bei [ll max. 9.50 m - Wohnbauflachen 77.166 m: der Anschlussstelle an die &ffentliche Kanalisation.
2601/2 . 2600/132 || et e i 5 ) - Verkehrsflachen 20.512m Or. Affred Lehmann
d \ FH Firsthohe, bei | (Anbauten) max. 4,00 m 2. Regenwasserbehandlung e o , Oberbiirgermeister
o 2600/28 N o E/ r \ bei Il max. 9,50 m 15. Hydrogeologische Festsetzungen Elng Versmgelurzg Qer.GeIa.ndeoberfIache |st"soyve|t wie mogllllch zu vermeiden. g
/_/ L . ] | ). Bei Il max. 10 50 m Wo immer es mdglich ist, sind wasserdurchlassige Bodenbelage zu verwenden.
. / H— ' o - - S - /& T o Eine Versickerung von Regenwasser (ber belastete Bodenflachen darf nicht erfolgen.
: ' 2@1 2600/30 o ‘ \ {or =S o L& Bei Il ist ein Staffelgeschoss méglich, wenn die Staffel- @ Grundwassermessstelle (nachrichtlich) Grundsétzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Merkblatt M 153 und
B y \ Y ™ B - : ’ i i i i (1t
2601/1 B 1‘1 ‘\‘ £ {’ ) ) geschoss-Flache unter % des darunterliegenden Geschosses Arbeitsblatt A 138’ in der jeweils gultigen Eassung, 2u bemessen. . . .
. : N Q Vo \ betragt und die Aussenwande allseitig mind. 30 cm zurlick Bei Errichtung von Kellerrdumen, Tiefgaragen und Tiefbehéltern Zgr erlaubnisfreien und.schadlosen Versickerung von gesammeltem N|edgr§_chlagswasser wird auf die
o 2600/1 2600/14 Lo | N sind die hohen Grundwasserstinde zu beachten und die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV vom 01.01.2000 mit Anderung vom 01.10.2008
! K \ \ — gesetzt werden.
745 W ﬂo - o Lo bauliche Ausbildung darauf abzustimmen. Keller sind sowie auf die aktuellen technischen Regeln (TRENGW) in der Fassung vom 30.01.2009 hingewiesen.
- . \
743 LT —o" Z ] L Bezugspunkt fir alle Héhen ist die mittlere StraRenhinterkante. druckwasserdicht auszufiihren und Kelleréffnungen
L. 0 L0 o ] b entsprechend zu sichern. Tiefbehédlter und Heizéltanks sind . Bauwasserhaltung
GRZ/ 0!4 GFZ . O g E beeed Als Wandhohe gilt das MaR vom Bezugspunkt bis zum gegen Auftrieb zu sichern. Sollten sich im Zuge von Baumallinahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, sind diese Stadt InQOIStadt
n WH max. 950 m Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Oberkante der wasserrechtlich zu beantragen.
5 @ FH max. 10:50 - E f - S : Dachhaut bzw. beim Flachdach die Oberkante Attika . Es wird darauf hingewiesen, dass auf Grund von hydrologischen Es missen alle Mdglichkeiten und Mafnahmen der Grundwasserableitung aus Okologischen und
o 2599/5 S Extremereignissen - wie z.B. Hochwasser verbunden mit wirtschaftlichen Grinden gepriift werden. Sollte eine Einleitung des Bauwassers in die Offentliche
! 2599/4 / i . R 2583 Als Firsthdhe gilt das MaR vom Bezugspunkt bis Oberkante auRergewdhnlich hohen Niederschlagen - die Kanalisation unvermeidbar sein, so sind die hydraulischen Randbedingungen und ggf. die Einleitungsstelle
K 2509/3 / (Lz; % / Dachhaut First bzw. beim Pultdach die Oberkante des Grundwasserstande teils noch (iber den Bemessungs- mit den Ingolstadter Kommunalbetrieben abzuklaren. Fur die Einleitung des Grundwassers aus
2599/1 o : auskragenden Daches. wasserstand ansteigen kénnen. Daher wird empfohlen, sich bei Bauwasserhaltung in die 6ffentliche Kanalisation (Regenwasserkanal des Baugebietes) wird entsprechend u=
' / . B Bedarf mit der zusténdigen Fachstelle der Ingolstadter der Entwasserungssatzung ein Geblhrensatz von derzeit 0,65 €/m? erhoben. B E BAU U N GS' U N D G RU N O RD N U N GS P LAN
2599/ / ‘ . ‘ : Die Oberkante des Rohfulbodens soll mind. 0,30 m (ber dem Kommunalbetriebe in Verbindung zu setzen. " . . "
Bezugspunkt liegen. 4. Drainageleitungen Nr. 195 - " Friedrichshofen - West
Die Ergebnisse des Baugrundgutachten der Firma Dr. Zerbes & Eventuell vorhandene Drainagesammler und Drainageleitungen sind an den angrenzenden Feldwegen
Kargl GbR sind bei der Bauausflihrung zu beachten. Das abzukoppeln und in einem Schacht zusammenzufassen. Die Drainagerohre sind Eigentum des
Gutachten ist beim Stadtplanungsamt der Stadt Ingolstadt Wasserverbandes. Treten diese bei Bauarbeiten zu Tage so ist der zustidndige Wasserverband zu a =
o L . . ¥ I I \ ) 8. Schnittfestsetzung einzusehen. informieren und die Abholung der Rohre zu erméglichen. ¥ o/ -
— ’_ ,,,,,, T L S R . - [ ¥ .
= — SO 5 . . . Einer Einleitung von Grundwasser in die Kanalisation im Zuge 5. Baugrundverhaltnisse - YroLjcds
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/2089 0%\ . \ é [I: Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen (im Sinne des ] ] . ] g X 5
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