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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)

3. Verordnung dUber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

(BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

4. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.12.2012 (GVBI. S. 633)

5. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2011
(GVBI. S. 82)

l. Festsetzungen
gem. §9 BauGB und Art. 81 BayBO

1. Art der baulichen Nutzung

SO Sondergebiet gem. § 11 BauNVO

HOCHSCHULE Zweckbestimmung Sondergebiet SO1 und SO2

2. Mal} der baulichen Nutzung

(1) Die Héhenlagen der Baugebiete und der Verkehrs- und
Grunflachen werden auf die in der Planzeichnung festgelegten
Hoéhenbezugspunkte festgesetzt. Die Wandhoéhen werden auf
eine Bezugshohe von 371,45 m . NN festgesetzt.

(2) SO1

Maximale Wandhohe (einschl. Attika) 389,6 m G. NN
(Wandhohe h = 18,15m)

Maximale Grundflache 3.060 m?

(3) SO 23, 2b
Maximale Grundflache oberhalb 371,45 m . NN 5.670 m?

Abgrenzung unterschiedlicher Héhen baulicher Anlagen
innerhalb eines Baugebietes

SO 2b (Teilbereich dstliches Baufeld)

Maximale Wandhohe (einschl. Attika): 381,05 m 4. NN
(Wandhohe h = 8,60m)

Maximale Grundflache 3.870 m?

SO 2a (Teilbereich sudliches Baufeld)
Maximale Wandhohe (einschl. Attika): 391,00 m 4. NN

(Wandhohe h = 19,55m)
Maximale Grundflache 1.800 m?

3. Bauweise

(1) SO1 und SO2 Teilbereich sidliches Baufeld Abweichende
Bauweise bestimmt durch Baugrenzen in der Planzeichnung

(2) SO2 Teilbereich 6stliches Baufeld
Geschlossene Bauweise

4. Uberbaubare Grundstiicksflaichen

Baugrenze

(1) Abstandsflachen werden in der Planzeichnung gem. Art.6
Abs. 5 S.3 Halbsatz 1 BayBO zeichnerisch festgesetzt.

(2) Innerhalb des Bauraumes SO2 werden die Abstandsflachen

zwischen den Gebauden auf jeweils 0,5H festgesetzt (Art.6 Abs.
5 8.3 Halbsatz 1 BayBO)

5. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Nebenanlagen aulRerhalb der Baurdume sind nicht zulassig.
Oberirdische Stellplatze und Garagen sind nicht zulassig.

6. Verkehrsflachen

I:I Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -
Anschluss an 6ffentliche Verkehrsflachen

4 > Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflachen

Auf Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung wird eine
regelmaflige Befahrung durch Kraftfahrzeuge ausgeschlossen.
Ausnahmen bleiben verkehrsrechtlichen Anordnungen
vorbehalten.

7. Griunflachen

Grinflache, privat

Dachbegriinung

Durch Planzeichnung festgesetzte Dachbegrinungen sind
extensiv, mit einer durchwurzelbaren Gesamtschichtdicke von
mindestens 10 cm auszufihren.

8. Dachform, Dachaufbauten

(1) Zuléssig sind Flachdécher und bis zu 10° geneigte Déacher
sowie Dachbegriinungen.

(2) Anlagen zur aktiven Sonnenenergienutzung (z.B. thermische
Solaranlagen, Photovoltaikanlagen) sind soweit keine
Dachbegriinung festgesetzt ist zulassig, wenn sie in die Dach-
haut integriert sind.

(3) SO1 und SO2a

Dachaufbauten sind bis zu einer Hohe von 2m zulassig. Sie sind
soweit wie mdglich mindestens jedoch um ein Mal von 1,7 m
von den Attiken abzuricken. Dachaufbauten dirfen eine Flache
von 10 % des darunter liegenden Geschosses nicht
Uberschreiten. Die Dachaufbauten sind gestalterisch in die
Gebéaudekonzeption einzubinden. Nutzung von Masten und
Antennen sind unzulassig.

(4) Im Baufeld SO2b sind Dachaufbauten einschliefllich Masten
und Antennen unzuldssig.

(5) Entliftungsanlagen, Oberlichter sowie sonstige Aufbauten
von Tiefgeschossen sind nur in Verbindung mit Gebauden oder
am Rand von Freiflachen zulassig und sind gestalterisch
einzubinden.

9. Einfriedungen

Einfriedungen sind nicht zulassig

10. Zeitlich bedingte Zulassigkeit

Nach §9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB ist das Baurecht fur das Baufeld
SO 2b an die fachgerechte Verlegung des Kinettekanals durch den
Kanalbetreiber gebunden

11. Ausgleichsflachen

Ausgleichsbedarf: 4.149 m?

Der Ausgleich erfolgt in der Gemarkung Ermsgaden auf der
Flurnr. 722. Die Ausgleichsflache beinhaltet die Gestaltung und
Anlage einer extensiven Feucht- und Magerwiese sowie von
periodisch wasserfiuhrenden Gelandemulden.

12. Sonstige Planzeichen

B | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

I:I Abstandsflachen

Il. Hinweise
1. Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein zum Grofdteil nutzungsorientiert sanierter
Altstandort/ Betriebsstandort (Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem, Kat.-Nr. 16100394)

Sollte im Zuge der Baumallinahmen kontaminierter Bodenbereich aufgedeckt werden, so sind das
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das Umweltamt der Stadt Ingolstadt umgehend zu informieren.
Erdarbeiten missen unter gutachterlicher Aufsicht erfolgen.

Falls der Einbau von Recycling- Bauschutt aus aufbereiteten Bauschutt und Straflenaufbruch in technischen
Bauwerken fir den Erd-, Straflen- und Wegebau geplant ist, sind die Vorgaben des Leitfadens
"Anforderungen an die Verwertung von Bauschutt in technischen Bauwerken" vom 15. Juni 2005 zwingend zu
beachten.

2. Denkmalschutz

Eingriffe in die freigelegten und dadurch aktuell als Baudenkmal zu wertenden Fundamentreste der
klassizistischen Festung unterliegen der Erlaubnispflicht nach dem Denkmalschutzgesetz.

Sollten bei der Realisierung von Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weitere archéologische
Denkmaler (Bodendenkmaler) zu Tage kommen, welche der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen, so
ist das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege unverziiglich davon in Kenntniss zu setzen.

Zur Vermeidung unbeobachteter Denkmalzerstérung ist der Beginn des Oberbodenabtrages dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen und die mit der archdologischen Ausgrabungen
beauftragte Firma zu benennen.

3. Versickerung

Unverschmutztes Regenwasser kann Uber den zu verlegenden Kinettekanal erfolgen. Eine Versickerung
Uber belastete Bodenflachen darf nicht erfolgen. Hausdréanagen dirfen nicht an den Schmutzwasserkanal
angeschlossen werden.

4. Immissionsschutz

Im Planungsgebiet ist mit méglichen Immissionen durch den nahe gelegenen Bahnbetrieb und durch das
Umspannwerk zu rechnen. Diese sind durch geeignete bauliche MaRnahmen zu beriicksichtigen und in der
Genehmigungsplanung abzustimmen. Negative Einwirkungen durch Emissionen auf die Umgebung sind zu
vermeiden und sind nur in im Genehmigungs- bzw. Gestaltungsverfahren nachgewiesenen und mit den
Fachbehodrden abgestimmten Mal} zulassig.

lll. Zeichnerische Darstellung

1. Baukorper, vorhanden

2. Baukdrper, vorgesehen

3. | 371,45 Planungshéhe

4. :-. Verkehrsflache, Oberflache nicht versiegelt / nur
(T ST teilversiegelt

5. —_— nachrichtliche Darstellung Baugrenze Rahmenplan

Grenze des Geltungsbereiches rechtskraftiger
Bebauungsplane

.
7. @ Einzelanlagen und Bodendenkmale
(unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

Fundamentreste Festungsanlage 19 Jh.

9. —o——o— Kanal Bestand mittelfristig zu verlegen

10. Nutzungsschablone

SO1 Art der baulichen Nutzung
S02 OK 380,45 max. zulassige Wandhoéhe der baulichen Anlagen in Metern
OK GR Uber NN (einschl. Attika)
380,45 3870 GR zuldssige Grundflache oberhalb 371,45 G.NN in
g FD Quadratmeter
a abweichende Bauweise bestimmt durch Baugrenzen in der

Planzeichnung
g geschlossene Bauweise

FD Flachdach

Kartengrundlage: Digitale Stadtgrundkarte (M. 1:1000)

MaRentnahme: Planzeichnung zur Mafentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewahr fir Malhaltigkeit.
Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr.213 A "Hochschulerweiterung" wurde mit
Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom 22.11.2012 mit 07.01.2013 im Stadtbauamt &ffentlich ausgelegt.

Ingolstadt, ..............

Dr. Alfred Lehmann
Oberbirgermeister

Die Stadt Ingolstadt erlasst aufgrund der §2Abs.1 und §10Abs.1BauGB i. V. m.
Art. 81 Abs. 2 und 3 BayBO, der Planzeichenverordnung (PlanzV 90), der BauNVO und Art. 23 GO den
Bebauungsplan Nr. 213 A "Hochschulerweiterung"

als
Satzung
Ingolstadt, ..............
Dr. Alfred Lehmann
Oberbirgermeister
Diese Ausfertigung stimmt mit deram ............. beschlossenen Satzung Gberein.
Ingolstadt, ..............

Dr. Alfred Lehmann
Oberbirgermeister

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 213 A wird ab sofort mit Begriindung im Stadtbauamt Ingolstadt
gemal § 10 Abs. 3 S. 2 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Dies istam .............. in den Amtlichen
Mitteilungen fir die Stadt Ingolstadt ortsiblich bekanntgemacht worden. Der am ............. ausgefertigte
Bebauungsplan tritt damit nach § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB in Kraft.

Ingolstadt, ..............

Dr. Alfred Lehmann
Oberbirgermeister

Stadt Ingolstadt
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