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Anlass der Planung und Art des Vorhabens

Mit dem vor kurzem von der Hochschule in der Offentlichkeit vorgestellten
aktuellen Projekt ,CARISSMA® steht ein weiterer Bauabschnitt fur die
Hochschulerweiterung an. Bereits mit Beschluss vom 20.05.2010 hat der
Stadtrat einen Rahmenplan zur stadtebaulichen Entwicklung des
ehemaligen Gielereigelandes zu Grunde gelegt und das gemeindliche
Einvernehmen zur Erweiterung der Hochschule fur angewandte
Wissenschaften auf Basis dieses Rahmenplanes erteilt. Ostlich der
Gielereihalle befindet sich der im Zustimmungsverfahren genehmigte 4-
geschossige Baukoérper der Hochschule auch bereits im Bau.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan):

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1996 sieht auf dem ehemaligen
Gieldereigelande sldlich des Hochschulbereiches noch eine gemischte
Bauflache im Sinne von § 1 Abs. 1 Satz 1 Ziff. 1 BauNVO vor.

Die Flachennutzungsplan-Anderung wurde mit dem Aufstellungsverfahren
fur den Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 121 A ,Glacis” eingeleitet.
Planungsziel ist demnach auch auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung eine Sonderbauflache zur Hochschulerweiterung. Um dem
planungsrechtlichen Entwicklungsgebot im Sinne des § 8 Abs. 3 Satz 1
BauGB auch in zeitlicher Hinsicht Rechnung zu tragen, empfiehlt es sich, die
Flachennutzungsplan-Anderung fir diesen Bereich zeitgleich mit der
verfahrensgegenstandlichen Bebauungsplan-Aufstellung Nr. 213 A im
Parallelverfahren fortzuflihren.

Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan):

Der mit Beschluss des Stadtrates vom 17.02.2011 genehmigte Entwurf des
Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 121 A ,Glacis® sieht fur das
ehemalige Gielereigelande zwischen bestehender Fachhochschule im
Norden, der RoBmuhlstral’e im Westen und der Schlosslande sowie dem
Kavalier Dallwigk im Stden Sonderbauflachen fur die Nutzungen
Kongresshotel / Schulungseinrichtungen (Audi Akademie) sowie fur die
Fachhochschulerweiterung vor. Es handelt sich beim Bebauungsplan Nr.
121 ,Glacis” jedoch um einen sogenannten ,einfachen Bebauungspan® im
Sinne des § 30 Abs 3 BauGB, der das Baurecht lediglich hinsichtlich der Art
der baulichen Nutzung festlegt, jedoch keine Aussagen Uber das Mal} der
baulichen Nutzung und Uber die der HOhenentwicklung enthalt.

Fir westlichen Bereich des ehemaligen Gieliereigelandes wurde das
Baurecht mit dem qualifizierten Bebauungsplan Nr. 214 A ,Hotel und
Kongrelizentrum / Akademie® konkretisiert. Dieser Bebauungsplan ist seit
18.07.2012 in Kraft.

Auch fur die weiteren Bauabschnitte der Hochschulerweiterung ist das
Baurecht in diesem stadtebaulich und historisch anspruchsvollen Bereich
auf die hier gegebenen Anforderungen insbesondere bezlglich der
uberbaubaren Flachen und der Héhenentwicklung zu qualifizieren.
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Das hierfur erforderliche Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 213 A ,Hochschulerweiterung® kann fir den
verfahrensgegenstandlichen Teilbereich auf dem bisherigen
Planungsentwurf fir den Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 121 A
,Glacis“ aufbauen. Im Zuge der erneuten Entwurfsgenehmigung wird dieser
Planungsbereich nun in einen qualifizierten Bebauungsplan Gberfuhrt. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 213 A zur Hochschulerweiterung
umfasst den bereits im Zustimmungsverfahren genehmigten Bauteil G, das
aktuell zur Planung anstehende Projekt ,CARISSMA® und den Bauteil Sid,
der zur spateren Erweiterung und dem Betrieb der Hochschule dient.

Bodenordnende MalRnahmen

Der gesamte  Planungsbereich des  verfahrensgegenstandlichen
Bebauungsplanes befindet sich im Eigentum des Freistaates Bayern und
somit in der rechtlichen und tatsachlichen Verfigungsgewalt des Investors
fur das Planungsvorhaben. Ein offentlich-rechtliches Umlegungsverfahren
zur Realisierung der Planungsvorhaben gem. §§ 45 ff BauGB ist somit nicht
erforderlich.

Lage, GroRRe und Beschaffenheit des Baugebietes

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ganz oder teilweise (*)
folgende Grundsticke der Gemarkung Ingolstadt mit den Flurnummern:
3096/294 (*), 3096/24 (*), Die GroRe des Planungsbereichs umfasst ca.
20.426 m2.

Lage

Das Planungsgebiet ist ein Teilbereich des ehemaligen GielRereigelandes im
Stadtbezirk Mitte im Unterbezirk 13 Altstadt-Slidost. Der gesamte
Entwicklungsbereich des ehemaligen Gieliereigelandes wird begrenzt von
der RolmuhlistralBe im Westen, dem Hochschulbereich im Norden, dem
baumbestandenen Glacis und den Bahnanlagen im Osten sowie der
Schlosslande an der Donau im Suden. Die stadtebaulichen Anforderungen
werden maldgeblich bestimmt durch die vorhandenen denkmalgeschutzten
historischen Gebaude des Neuen Schlosses und der RoRmuhle im Westen,
der Gielereihalle, die kiinftig das Museum fiur Konkrete Kunst und Design
aufnehmen soll, im Norden und dem Kavalier Dallwigk, vorgesehen ist hier
das kinftige Donaumuseum, im Stden. Zwischen der RolAmuhlistrale im
Westen und dem verfahrensgegenstandlichen Planungsumgriff sind das
Kongresshotel und die Audi-Akademie geplant, deren Baumalnahmen
bereits begonnen haben.

Beschaffenheit / Baugrund

Geologie und Relief:
Das Planungsgebiet liegt auf einer Hochterrasse innerhalb der postglazialen
Talaue der Donau. Es war vor der Berdumung nahezu eben auf einer
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1.5.1

Hoéhenlage von ca. 371,00 m. Der Héhenunterschied zur Donau betragt 8 —
9m.

Boden:

Der Boden ist stark anthropogen Uuberformt. Es sind grof3flachig
Fundamentreste, Schuttungen und Verfullungen aus den unterschiedlichen
Nutzungsphasen des Gebiets vorhanden.

Weitere Angaben zur Bodenbeschaffenheit sind den Ausfuhrungen im
Umweltbericht zum ,Schutzgut Boden® zu entnehmen. Angaben zum
Grundwasserstand sind den Ausfihrungen im Umweltbericht zum
~ochutzgut Wasser” zu entnehmen.

Stadtebauliche und landschaftsplanerische Leitgedanken

Bauliche Ordnung

Der verfahrensgegenstandliche Erweiterungsbereich flr die Hochschule
umfasst drei Bauabschnitte:

Bauteil G:

Der bereits im Zustimmungsverfahren genehmigte und im Bau befindliche 4-
geschossige Baukorper mit einem Innenhof gliedert sich in zwei Bereiche,
einen mit Seminaren und Horsalen und einen mit Laboren und Werkstatten,
die mit Uberwiegend mechanischen Einrichtungen ausgestattet sind, welche
zur Ausbildung der Studierenden dienen. Zusatzlich befinden sich im
Untergeschoss die Tiefgarage und verschiedene Technikrdume. Das
Erdgeschoss besteht aus Werkstatten und Laboren mit gréRerer Raumhohe
und direkter ErschlieBungsmaoglichkeit von auf3en. Die Obergeschosse sind
durch die beiden Funktionsbereiche zweigeteilt. Der Nord- und der Ostfltigel
wird vor allem durch Seminarraume und Horsale genutzt, der West- und
Sudflugel durch Labore und Werkstatten. Zentral eingestellt sind die drei
grofRen Horsale, zwei davon mit ansteigendem Gestuhl. Auf dem Dach sind
die notwendigen Technikaufbauten untergebracht. Im Bebauungsplan wurde
das bereits bestehende Baurecht hinsichtlich Gberbaubarer Flache und
Hoéhenentwicklung aufgenommen.

CARISSMA:

Die Realisierung des Forschungsgebdaudes CARISSMA auf dem
Campusgelande der Hochschule stellt einen zentralen Baustein im
Wettbewerb um den Titel ,Technische Hochschule® des Bayerischen
Wissenschaftsministeriums dar, an dem sich die Hochschule Ingolstadt
beteiligt hat. Das Forschungs- und Testzentrum CARISSMA ermdglicht
erstmalig ein in der Regel zerstérungsfreies Testen von (Fahrzeug-
)Prototypen in einem frUhen Entwicklungsstadium. Die dabei entwickelten
Testverfahren koénnen anschlieBend in den groRen Testzentren der
Industriepartner realisiert und integriert werden. Dieser in Deutschland
einzigartige Forschungsbau fur Verkehrssicherheit in Verbindung mit der in
der Region stark vertretenen Automobilindustrie hat das Potenzial,
Ingolstadt zu einer Region fur Fahrzeug- und Verkehrssicherheit mit hoher
nationaler und internationaler Bedeutung zu machen. Besonders
hervorgehoben hat der Wissenschaftsrat bei seiner Entscheidung die
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Integration CARISSMAs in das Gesamtcampuskonzept der Hochschule
Ingolstadt, das eine enge Verzahnung des Forschungsbaus mit den bereits
existierenden Lehr- und Forschungsaktivitdten auf dem Campus
gewabhrleistet. Nur dadurch kann die Vernetzung der CARISSMA-Labore mit
den schon bestehenden Laboren der Hochschule im Gebaude C und G
sichergestellt und diese im Verbund betrieben werden. Beispielsweise
konnen so die Themen Sicherheit und energieeffizientes Fahren sowie
Elektromobilitat im Laborverbund effizient und gesamtheitlich getestet
werden.

Das geplante Hauptgebaude ,CARISSMA® ist zwischen dem
Hochschulerweiterungsbau ,BT G“ und dem Glacis im Osten des
Campusareals positioniert. Durch die zurlckhaltende Gebaudehdhe und
durch ausreichend Abstand zur Waldflache wird eine grof3zlgige
FortfUhrung des Glacis bis zur Donau und zum Kavalier Dallwigk mit vielen
Blickbeztigen ermdglicht. Mit dem Neubau entsteht nach Osten hin ein
definierter Abschluss des Baugebiets. Das Gebaude ist als kompakter, sehr
effizienter Baukorper geplant. Die Funktion universelle Versuchsanlage,
Labor und Buro werden entsprechend des Arbeitsprozesses platziert. Im
Sudteil des Gebaudes befinden sich die Buroarbeitsplatze mit visuellem
Bezug zum Glacis, zur Donau und zum Kavalier Dallwigk. Die fullaufige
ErschlieBung fur Mitarbeiter und Besucher erfolgt uber den Freibereich
zwischen dem Gebaude CARISSMA und dem Bauteil-G.

Bauteil Sud:

Der Bauteil Sud dient der spateren Erweiterung und dem Betrieb der
Hochschule. Eine konkrete Nutzung ist zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht
bekannt. Hier steckt der Bebauungsplan mit der Ausweisung des
Bauraumes und der maximalen Hohenentwicklung jedoch den stadtebaulich
vertretbaren Rahmen fir einen mdglichen Erweiterungsbau ab.

Alle drei Bauabschnitte fugen sich in das stadtebauliche Gesamtkonzept fir
das ehemalige Giellereigelande ein, das bereits im Vorfeld der
Bauleitplanverfahren auf der informellen Ebene des Rahmenplanes im Jahre
2010 aufgezeigt und weitgehend abgestimmt wurde:

Der Rahmenplan nannte dabei folgende, das Gesamtareal betreffende Ziele:

» Das Stadtbild zur Donau hin soll aufgewertet, der Bezug der Stadt zum
Fluss soll enger werden.

» Das Gieliereigelande soll mit der Stadt und dem Glacis uUber urbane
Platze und grof3zugige Freiraume eng verknupft werden.

= Die neuen Baufelder sollen in aufgelockerter Bauweise mit einzelnen
Baukorpern besetzt werden, die zueinander Gruppen und Platzraume
bilden und keine ,Rickseiten® aufweisen. Zum Glacis ist der
Bebauungsrand zu stufen.

= Es ist eine malvolle und vertragliche bauliche Hohenentwicklung
vorzusehen, die die stadtebaulichen Dominanten Neues Schloss und
Kavalier Dallwigk nicht beeintrachtigt.

= Der historische und identitatsstiftende Bestand an Gebauden und Resten
der Festungsanlagen ist zu integrieren und gegebenenfalls sichtbar zu
machen.
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=  Wichtige Blickbezlge sind freizuhalten und zu entwickeln, insbesondere
zum Neuen Schloss und zum Kavalier Dallwigk und Uber die Donau zum
Turm Triva, aber auch in das Glacis.

» Das Glacis als geschlossener Grungurtel rund um die Altstadt ist frei zu
halten von Bebauung und soll als Grunverbindung bis zur Donau hin
vervollstandigt werden. Zwischen Kavalier Dallwigk als Element des
Glacis und der neuen Bebauung ist ein gro3zugiger Abstand einzuhalten.

= Im bebauten Bereich sind kontinuierliche und frei zugangliche Freiraume
mit urbanem Charakter zu entwickeln, welche die unterschiedlichen
Nutzungen verbinden und integrieren.

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird eine Sondergebietsnutzung im Sinne des
§ 11 Baunutzungsverordnung mit der Zweckbestimmung Hochschule
(Einrichtungen zur Erweiterung der Hochschule fur angewandte
Wissenschaften) festgesetzt. Wegen der unterschiedlichen Festsetzungen
uber Grundflache und Hohe in den einzelnen Baufeldern wird die
Sondergebietsnutzung redaktionell in 3 Sondergebiete (Bauteil G — SO 1/
CARISSMA — SO 2b und Baufeld Sid — SO 2a) aufgeteilt.

Mal? der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan definiert durch die
Festsetzung der Grundflache in den jeweiligen Baurdumen und die
maximale Wandhohe. Im SO 1 entspricht diese Festsetzung dem
genehmigten Bestand fur den bereits im Bau befindlichen Bauteil G. Im SO
2a und SO 2b soll die Hohenfestsetzung sowohl dem Raumbedarf und den
funktionalen Anforderungen der Hochschuleinrichtungen Rechnung tragen,
als auch ein vertragliches Einfugen in die Nachbarschaft zum Kavalier
Dallwigk und den Freiflachen des Glacis gewahrleisten. Unter
Rucksichtnahme auf die naheliegenden Einzeldenkmaler ist die
Hoéhenentwicklung in den Festsetzungen unter ,Mal} der baulichen Nutzung*
begrenzt. Die Wandhéhen werden auf eine Bezugshdhe von 371,45 m G NN
festgesetzt. Im Sondergebiet SO1 betragt die maximale Wandhdhe
einschliellich Attika 389,6 m U NN, dies entspricht einer Wandhéhe von
18,15 m. Die maximale Grundfliche ist auf 3060 m? festgesetzt. Im
Sondergebiet SO2 wird die maximale Grundflache oberhalb des
Hoéhenbezugspunktes 371,45 m i NN auf insgesamt 5670 m? festgesetzt,
dabei entfallen 3870 m? auf das &stliche Baufeld SO 2b (Carissma) und
1800 m? auf das sidliche Baufeld SO 2a. Im siidlichen Baufeld SO 2a wird
die maximale Wandhéhe auf 391,00 m U NN festgesetzt, dies entspricht
einer Wandhohe von 19,55 m ab Hohenbezugspunkt. Die Wandhohe im
Bereich SO 2b wird auf 381,05 m G NN begrenzt, dies entspricht einer
Wandhohe von 8,60 m ab Bezugspunkt.

Dachaufbauten sind beim Bauteil Carissma einschliel3lich Masten und
Antennen unzulassig. Beim Bauteil Sud sind Dachaufbauten bis zu einer
Hoéhe von 2 m zulassig. Sie sind soweit wie moglich mindestens jedoch um
ein Mal® von 1,7 m von der Attika (= Dachoberkante) abzuricken.
Dachaufbauten durfen eine Flache von 10 % des darunter liegenden
Geschosses nicht Uberschreiten. Die Dachaufbauten sind gestalterisch in
die Gebaudekonzeption einzubinden. Nutzung von Masten und Antennen
sind unzulassig.
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Abstandsflachen

Die Abstandsflachen werden in der Planzeichnung zwischen den Baufeldern
SO 1 und SO 2a und 2b zeichnerisch festgesetzt und dabei unter
Anwendung des Art. 6 Abs. 5 Satz 3 Halbsatz 1 der Bayerischen
Bauordnung auf ein Mal® reduziert, das einem Viertel der Wandhohe
entspricht. Damit wird in Anlehnung an die bereits dem Bebauungsplan Nr.
214 A ,Hotel und Kongreldzentrum / Akademie“ zugrundeliegende
stadtebauliche Konzeption im Wechsel mit den Platzfolgen auf dem
GielRereigelande eine bewusste Raumbildung angestrebt. Auch hier soll ein
kompaktes bauliches Ensemble mit klar gegliederten Platzraumen
entstehen. Unter Bericksichtigung der von der Hochschule vorgesehenen
Nutzungen ist von einer noch ausreichenden Bellftung und Belichtung
auszugehen. Anforderungen an Brandschutz und Feuerwehrzufahrten sind
zu gewahrleisten.

Innerhalb des Bauraumes im Sondergebiet 2 werden die Abstandsflachen
zwischen den Gebauden des Baufeldes Sud und dem CARISSMA auf 0,5 H
festgesetzt. Hiermit entsteht etwa in der Flucht der im Bebauungsplan
dargestellten historischen Grundmauerreste ein etwas breiterer Korridor, der
eine Verbindung nach Suden zu den Freiflachen im nordlichen Vorfeld des
kinftigen Donaumuseums im Kavalier Dallwigk und eine Sichtachse zur
Donau gewahrt.

Architektur / Gestaltung

Der Bebauungsplan beschrankt sich im Wesentlichen bewusst auf die
Festsetzung der Uberbaubaren Grundflachen und die maximale
Hohenentwicklung, um damit in planungsrechtlicher Hinsicht einen
vertraglichen Rahmen fur die stadtebaulich wirksam werdende Baumasse
der  geplanten Hochschuleinrichtungen vorzugeben. Detaillierte
gestalterische Vorgaben enthalt der Bebauungsplan nicht. Es wird
diesbezuglich davon ausgegangen, dass im Dialog mit dem Freistaat Bayern
(Bauherr) und den von diesem beauftragten qualifizierten Architekturblros
eine Gestaltung der Baukdrper, Fassaden und Freiflachen gewahrleistet
werden kann, die den erhdhten qualitativen Anforderungen in diesem
historisch und stadtebaulich anspruchsvollen Umfeld entspricht.

Im Zuge der weiteren Ausfuhrungsplanung kénnen in diesen
Abstimmungsprozess die entsprechenden Gremien (Gestaltungsbeirat,
Planungsausschuss) und auch die Offentlichkeit entsprechend eingebunden
werden.

Grunordnung / Freiflachenplanung

Der Bebauungsplan beschrankt sich bewusst auf die Festlegung der
Uberbaubaren Flachen und auf die maximale HoOhenentwicklung der
Baukorper. Er steckt somit den Rahmen ab, der auf der Basis der
vorangegangenen informellen Planung (Rahmenplan) den aus
stadtebaulicher ~ Sicht  gewidnschten  und  vertretbaren = Umfang
planungssrechtlich konkretisiert. Durch die Situierung der Bauraume und die
zeichnerische Darstellung der notwendigen ErschlieBungsflachen (Zugange
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1.6.1

und Zufahrten) ergibt sich auch die Gliederung der verbleibenden
Freirdume.

Die konkrete Gestaltung dieser Freiflachen wird auf der Ebene des
verfahrensgegenstandlichen Bebauungsplanes noch nicht festgelegt. Die
Freiflachenplanung wird im Zuge des weiteren Vollzugs auf der Basis eines
fur das Gesamtareal des ehemaligen Gieldereigelandes erstellten Konzeptes
abgestimmt und in den entsprechenden Gremien behandelt

Dachbegrinung

Mit Ausnahme des bereits baurechtlich im Zustimmungsverfahren
genehmigten und im Bau befindlichen Hochschulgebaudes Bauteil G ist zur
Minimierung des Eingriffes und zur teilweisen Kompensation der
Bodenversiegelung fur die noch zu errichtenden Baukorper ,CARISSMA®
und Bauteil Sud eine extensive Dachbegrinung festgesetzt.

Dachform, Dachaufbauten

Im Hinblick auf die im Bebauungsplan festgesetzten Hohenbegrenzungen
sowie die auch gestalterisch wirksame Dachbegrinung (beispielsweise in
der Draufsicht aus Richtung Kavalier Dallwigk) sind Dachaufbauten
grundsatzlich kritisch zu bewerten. Nach Maoglichkeit sollten technische
Aufbauten (z.B. Luftung, Kuhlung) in den Baukorper integriert werden.
Anlagen zur aktiven Sonnenenergienutzung sind soweit keine
Dachbegrinung festgesetzt ist zulassig, wenn sie in die Dachhaut integriert
sind. Soweit sich technische Dachaufbauten in der Ausfuhrungsplanung
nicht vermeiden lassen, sollten diese auf einer vom Niveau der Freiflachen
aus maglichst nicht einsehbaren Teilflache des Daches von der Attika
zuruckversetzt konzentriert angebracht werden. Daruber hinaus sind diese
Technikaufbauten ,einzuhausen® und gestalterisch so zu optimieren, dass
sie mit dem Hauptbaukérper eine vertragliche Einheit bilden. Fir SO 1 und
SO 2a ist daher festgesetzt, dass Dachaufbauten bis zu einer Hohe von 2 m
zulassig sind. Sie sind soweit wie moglich mindestens jedoch um ein Mal}
von 1,7 m von den Attiken (=Dachoberkanten) abzuricken. Dachaufbauten
dirfen eine Flache von 10% des darunter liegenden Geschosses nicht
uberschreiten. Die  Dachaufbauten sind  gestalterisch in  die
Gebaudekonzeption einzubinden. Die Nutzung von Masten und Antennen ist
unzulassig.

Im Baufeld SO 2b sind Dachaufbauten einschlief3lich Masten und Antennen
unzulassig.

Entliftungsanlagen, Oberlichter sowie sonstige Aufbauten von
Tiefgeschossen sind nur in Verbindung mit Gebauden oder am Rand von
Freiflachen zulassig und sind gestalterisch einzubinden.

ErschlieBung

Verkehrliche Erschlie3ung

Das Plangebiet wird von der Schlosslande und der RoRmduhlstralle
erschlossen. Beides sind leistungsfahige offentliche Stralien, Uber die das
Gebiet von der Stadt wie auch von den uberregionalen
Strallenverbindungen gut erreicht werden kann. Dabei schlie®t sich der
Planungsbereich nicht direkt an diese offentlichen Strallen an. Fir den
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1.6.3

PKW-Verkehr besteht die Mdglichkeit, das Plangebiet von Stiden her Uber
die Schlosslande durch die im Bereich des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes Nr. 214 A ,Hotel und Kongresszentrum / Akademie”
vorgesehene Tiefgarage zu erreichen. Diese Tiefgarage ist bereits im Bau
und wird auch die Verbindung zur Tiefgarage im
Hochschulerweiterungsbereich (zunéchst Bauteil G) herstellen. Uber diese
Tiefgarage ist weitestgehend auch der Bedarf an Stellplatzen zu decken, da
die Freiflachen im oberirdischen Bereich vorrangig dem Ful}- und
Radverkehr vorbehalten bleiben sollen.

Der Zulieferverkehr flir die neuen Hochschuleinrichtungen, hier
insbesondere fur das Projekt ,CARISSMA® erfolgt von der RolAmuhlstralle
Uber den Gielereiplatz zwischen dem kunftigen Museum flr konkrete Kunst
und Design in der Gielereihalle und dem Kongresshotel. Diese
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung stellt somit die
oberirdische Anbindung des Planungsbereiches an das Offentliche
Verkehrsnetz dar. Hieriber erfolgt auch die Anfahrt fir Feuerwehr und
Einsatzfahrzeuge. Aufgrund der Struktur der Hochschule ist von einem
geringen Zulieferverkehr auszugehen. Der zu erwartende Lieferverkehr von
werktaglich drei Kleintransportern und wochentlich einem Klein-LKW (7,5t)
ist als unkritisch anzusehen.

FUr den FulRganger und Radfahrer wird im Rahmen eines aufeinander
abzustimmenden Freiflachenkonzeptes fur den gesamten Bereich des
ehemaligen Gieldereigelandes mit Anbindung an den bereits bestehenden
Hochschulbereich ein diesen Anforderungen entsprechendes Wegenetz
konzipiert. Konfliktsituationen mit dem motorisierten Verkehr sind hierbei zu
vermeiden.

Die Zufahrtsmdglichkeit zum angrenzenden Umspannwerk Ingolstadt-Mitte
ist Uber den Gestattungsvertrag zwischen der Stadt Ingolstadt und der IFG
Ingolstadt AGR und der E-ON Bayern AG vom 13.06.2012 / 29.06.2012
abgesichert. Die rechtlich gesicherte Trasse kann im Rahmen der
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes dargestellt werden.

Offentlicher Nahverkehr

Das Hochschulgelande ist Uber die RoBmuhlistralle und Esplanade an den
offentlichen Nahverkehr angeschlossen. Die Haltestelle an der Hochschule
wird von zahlreichen Buslinien angefahren.

Technische Infrastruktur / Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung (Wasser, Strom, Abwasser, fernmeldetechnische
Versorgung) ist durch vorhandene und neu zu schaffende Leitungen
gewahrleistet.

Die Wasserversorgung ist durch die Ingolstadter Kommunalbetriebe AGR
gesichert.

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Vorgaben
des Amtes fur Brand- und Katastrophenschutz hinsichtlich neuer
Hydrantenstandorte zu beachten. Der Standort eines neuen Hydranten
wurde bereits durch den Bauherrn mit dem Amt fur Brand- und
Katastrophenschutz abgestimmt.
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1.7.1

1.7.2

1.7.3

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt laut dem
Kanalnetzbetreiber (INKB) Uber das bestehende offentliche Kanalnetz in der
RoBmuhlstrale / Esplanade. Hausdranagen dirfen an den
Schmutzwasserkanal nicht angeschlossen werden.

Die Einleitung des Regenwassers wird in Abstimmung mit den Ingolstadter
Kommunalbetrieben AOR geplant. Die Umverlegung des Kiinettekanals
erfolgt durch die Ingolstadter Kommunalbetriebe.

Die Planung des Staatlichen Bauamtes berucksichtigt das Befahren des
Gelandes mit LKW; in der Anlieferzone von CARISSMA ist eine Rangier- /
Wendemaglichkeit vorgesehen. Nach dem Mdullkonzept der Hochschule wird
der gesamte Mull wie bisher auf dem noérdlichen Teil des
Hochschulgelandes gelagert und zur Abholung fur die Mullabfuhr
bereitgestellt.

Entwasserung

Schmutzwasserbeseitigung

Das anfallende Abwasser des Baugebietes kann zur Zentralklaranlage des
Zweckverbandes ZKA Ingolstadt abgeleitet werden. Die vollbiologische
Klaranlage (275.000 EW) entspricht dem Stand der Technik und ist
ausreichend aufnahmefahig. Ein leistungsfahiger Vorfluter ist vorhanden
(Donau, Gewasser l. Ordnung).
Das geplante Baugebiet wurde bei der Gesamtentwasserungsplanung der
Stadt Ingolstadt berucksichtigt. Die Entwasserung ist als Trennsystem
(gemal WHG, Stand 01.03.2010) auszufuhren.

Die hydraulische Leistungsfahigkeit und der bauliche Zustand des Kanals
werden Uber den Kanalnetzbetreiber sichergestellt.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Entsorgung des unverschmutzten Oberflachenwassers ist Uber den
bestehenden Kunettekanal mit Einleitung in die Donau vorgesehen. Dieser
Kunettekanal wird in Abstimmung zwischen dem Freistaat Bayern und den
Ingolstadter Kommunalbetrieben A6R im Bereich des Bauraumes fir das
Projekt ,CARISSMA® verlegt. Das Entwasserungskonzept ist im Rahmen
des Baugenehmigungs- bzw. Gestattungsverfahrens noch mit der
Umweltfachbehdrde / Wasserrechtsbehorde, den INKB und dem
Wasserwirtschaftsamt abzustimmen. Nach § 9(2) S.1 Nr. 2 wird das
Baurecht fur den Forschungsbau an die fachgerechte Verlegung des
Klunettekanals durch den Kanalnetzbetreiber als Festsetzung im
Bebauungsplan gebunden.

Bauwasserhaltung

Sollten die Baumalnahmen eine Bauwasserhaltung erfordern (z.B. beim
Bau einer Tiefgaragenerweiterung), so ist diese rechtzeitig vor Beginn der
Baumalnahmen mit den Fachbehorden Wasserwirtschaftsamt,
Wasserrechtsbehorde und INKB (Leitungstrager) abzustimmen.
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1.7.4

1.7.5

Grund- und Schichtwasserableitung
Hausdranagen durfen nicht an den Schmutzwasserkanal angeschlossen
werden.

Oberirdische Gewasser und wild abflieBendes Wasser

Das Baugebiet liegt aulRerhalb des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes der Donau. Der 100-jahrige Hochwasserstand
der Donau liegt an der Einmundung Rol3muhlistrale / Schlosslande (FIKm
2457,00) bei 366,55 m U. NN.

Immissionen / Emissionen

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens sind die mdglichen Larm- und
Emissionsquellen auf ihre Auswirkungen hin zu untersuchen. Es ist
sicherzustellen, dass keine fur den Betrieb der geplanten Vorhaben
schadlichen Auswirkungen entstehen und im Umkehrschluss keine
Einschrankungen der bestehenden Nutzungen (Bahnbetrieb, Umspannwerk)
zu erwarten sind.

Wechselseitige Auswirkungen dieser Art kdnnen grundsatzlich ausgehen
= vom Betrieb der Bahn

= vom bestehenden Umspannwerk

= vom Betrieb der Hochschuleinrichtung ,CARISSMA®

Das Umspannwerk und der Bahnbetrieb als mogliche Emissionsquellen sind
dem Vorhabentrager bekannt. Sowohl auf der Ebene der vorbereitenden als
auch der verbindlichen Bauleitplanung ist nicht davon auszugehen, dass
infolge der Nachbarschaft zwischen dem nachstgelegenem Baukdorper
(Forschungsbau CARISSMA) und dem Umspannwerk wechselseitige
Beeintrachtigungen durch Immissionen bestehen. Ob sich bei der konkreten
Projektierung der Nutzung diesbezlglich hdhere Anforderungen ergeben, ist
in der Verantwortung des staatlichen Bauherrn zu prifen. Ein
entsprechender Hinweise, dass im Planungsgebiet mit moglichen
Immissionen durch den nahe gelegenen Bahnbetrieb und durch das
Umspannwerk zu rechnen ist, ist im Bebauungsplan mit aufgenommen.
Durch geeignete bauliche Malinahmen sind diese zu berlcksichtigen und im
Genehmigungsverfahren abzustimmen. Negative Einwirkungen durch
Emissionen auf die Umgebung sind zu vermeiden. Sie sind im
Genehmigungs- bzw. Gestattungsverfahren nachzuweisen. Das zulassige
Malf3 ist mit den Fachbehorden abzustimmen.

Die Verkehrslarmsituation innerhalb des Giel3ereigelandes wird maldgeblich
durch den Verkehr auf der Schlosslande und auf der Rolmuhlstralle
gepragt. Diese teilweise hoch frequentierten Stral3en grenzen jedoch nicht
unmittelbar an das Plangebiet flr die Hochschulerweiterung an. Aulierdem
wird das Plangebiet durch die 2zu errichtenden Baukorper des
Kongresshotels und der Audi-Akademie sowie durch den Kavalier Dallwigk
weitgehend abgeschirmt.

Schienenverkehrslarm tritt in untergeordnetem Mal} durch die mit einer
Larmschutzwand abgeschirmten Bahngleise oOstlich des Planungsgebietes
auf. Zum Schutz vor Schienenverkehrslarm wurde 2003 beim Ausbau der
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1.10

.11

Gleise eine Larmschutzwand errichtet, die fir das Gielereigelande die
Grenzwerte eines Mischgebietes einhalten soll (gem.
Planfeststellungsverfahren).

Altlasten

Das gesamte Areal des ehemaligen Giellereigelandes ist im Zuge der
Beseitigung des fruheren Industriebetriebes und der Freilegung des
Grundstickes auch hinsichtlich schadlicher Bodenverunreinigungen
untersucht und nutzungsorientiert saniert.

Die Schadstofffreiheit der Sickerwege kann nicht nachgewiesen werden.
Das Niederschlagswasser soll daher gesammelt und Uber den Kunette-
Kanal abgeleitet werden.

Unter Punkt 1 der Hinweise wird nachrichtlich auf die Altlastenproblematik
hingewiesen. Sollte im Zuge der Baumalnahmen Kkontaminierter
Bodenbereich aufgedeckt werden, so sind das Wasserwirtschaftsamt
Ingolstadt und das Umweltamt der Stadt Ingolstadt umgehend zu
informieren. Erdarbeiten mussen unter gutachterlicher Aufsicht erfolgen.

Im Weiteren wird auf den Umweltbericht Kapitel 11.3.5 ,Schutzgut Boden*
und Kapitel 11.3.6 ,Schutzgut Wasser” verwiesen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Auf informeller Ebene wurden die zur Hochschulerweiterung erforderlichen
Bauflachen bereits im Rahmenplan als stadtebaulich vertretbar bewertet. Im
nun vorliegenden Bebauungsplanentwurf bleibt die dstliche Baugrenze um
ca. 3 m hinter der im Rahmenplan dargestellten Bauflucht zuriick, so dass
der Abstand zu den Freiflachen des Glacis gewahrt ist. Aus der Perspektive
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung handelt es sich dennoch um
eine teilweise Neuausweisung von Baurecht. Wie bereits im
Bauleitplanverfahren fur den Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 121
,Glacis“ mit Stadtratsbeschluss vom 17.02.2011 bestatigt wurde, sind die
Flachen o6stlich einer gedachten Linie zwischen dem Kavalier Dallwigk und
dem Gebaudebestand der Fachhochschule als AuRenbereich gemal § 35
einzustufen, so dass fur diesen Bereich die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung anzuwenden ist.

Im Weiteren wird auf die Ausfihrungen zum Thema Ausgleichsflachen im
Umweltbericht verwiesen.

Spezielle Artenschutzprifung

Beim Aufstellungsverfahren fur den Bebauungsplan Nr. 214 A ,Hotel und
Kongresszentrum / Akademie“ wurde eine spezielle Artenschutzprifung
(saP) durchgefuhrt, die sich auf den gesamten Bereich des ehemaligen
Gieldereigelandes erstreckt. Damit ist auch der nun anstehende
Planungsbereich erfasst. Die Artenschutzuntersuchung stellt im Ergebnis
fest, dass durch die Planungsvorhaben keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande erflllt sind. Die Vegetationsstrukturen insbesondere im
Ostlichen Anschluss an den Bebauungsplanumgriff lassen den in der
Artenschutzprufung festgestellten Bestand (insbesondere das Vorkommen
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der Zauneidechse) am Waldsaum im d&stlichen Grundsticksbereich
erwarten. In das Vorkommen wird durch die Planung nicht eingegriffen. Als
konfliktvermeidende Malinahme ist ein 5 m breiter Gelandestreifen entlang
des Waldrandes sicherzustellen. In der Bauphase wird dies durch die
Errichtung eines entsprechenden Bauzaunes gewahrleistet.

Im Weiteren wird auf die Ausfuhrungen zum Thema Artenschutz im
Umweltbericht verwiesen.

.12 Denkmalschutz

l. 12.1 Bodendenkmaler
Im Planbereich befinden sich nach gegenwartigem Kenntnisstand
Bodendenkmaler. Diese sind gemal Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen
Zustand vor Ort zu erhalten.

Der Ingolstadter Festungsgurtel der Neuzeit besitzt als Bau- und
Bodendenkmal grof3e stadt- und landesgeschichtliche Bedeutung. Nach
aktuellem Kenntnisstand haben sich die untertagigen Reste auf dem Areal in
weitaus groflerem Umfang und baulichen Zusammenhang erhalten als dies
aufgrund bisheriger Eingriffe dort angenommen werden musste. So liegen
erhebliche Teile ehemals aufgehenden Mauerwerks untertagig noch vor.
Stérungen der die Stadt umziehenden fortifikatorischen Anlagen aus
jungerer Zeit, bleiben meist auf oberflachige Schichten beschrankt. Ab einer
Eingriffstiefe von mehr als 3 m unter die moderne Gelandeoberkante (GOK)
sind die baulichen Reste weitestgehend intakt. Befundfuhrende Schichten
lassen sich bis mindestens 7 m unter moderne GOK nachweisen. Neben
den massiven Mauerzigen aus den verschiedenen Ausbauphasen der
Landesfestung der Renaissance, der Zeit nach dem 30-jahrigen Krieg und
des 19. Jahrhunderts sowie den Resten der Kgl. Geschutzgielerei, sind es
vor allem die holzernen Substruktions- und Konstruktionsbestandteile aller
Bauphasen und —teile, die im feuchten Untergrund Uberdauerten. In den
tiefgreifenden Grabenanlagen der einzelnen Befestigungszige befindet sich
uberdies zahlreiches Fundgut aus den verschiedenen Epochen. Der
Erhaltungszustand vor allem organischer Reste ist von aufl3erordentlich guter
Qualitat.

Es handelt sich innerhalb der Bayerischen Landesfestung um eine nahezu
einzigartige Uberlieferung der Abfolge und bis auf wenige Ausnahmen
letzten Reste der Befestigung des 16. Jahrhunderts, fur die es in Bayern
kaum noch Parallelen gibt. Der bauliche Zusammenhang der untertagigen
Reste lasst Bauabfolgen erkennbar werden, die durch bisherige Kenntnisse
noch nicht in diesem Umfang nachvollziehbar waren. Die teilweise Erhaltung
von Raumgliederungen und Ful3bdden stellen aus historischer Sicht wichtige
Zeugnisse ehemaliger Nutzungen dar. Das angetroffene Fundgut
unterstreicht die herausragende Bedeutung des Bodendenkmals.

Aus Sicht der Bodendenkmalpflege stellt sich die Frage ob eine Erweiterung
an anderer Stelle im Stadtgebiet moglich ist, um den Eingriff in die
vorhandenen Denkmaler zu vermeiden. Eine Erweiterung der Hochschule
an anderer Stelle im Stadtgebiet ist aus raumlichen und funktionalen
Zusammenhangen des Hochschulbetriebes jedoch nicht moglich.

Die Anderung des Flachennutzungsplans und die Entwicklung des
Bebauungsplans Nr. 213 A ful’3t auf den Ergebnissen des am 20.05.2010

1714



vom Stadtrat beschlossenen Rahmenplans zur stadtebaulichen Entwicklung
des ehemaligen Gielereigelandes. Der Stadtrat hat das gemeindliche
Einvernehmen zur Erweiterung der Hochschule flir angewandte
Wissenschaften auf Basis dieses Rahmenplanes erteilt.

Das Grundstick wurde vom Freistaat Bayern eigens zum Zweck der
Erweiterung der Hochschule erworben. Die Integration in das
Hochschulgelande ist Bestandteil der Projektgenehmigung durch die
,Gemeinsame Wissenschaftskonferenz® aufgrund der Empfehlung des
Wissenschaftsrates und ist Férdervoraussetzung.

Es wurde auch die nordliche Standortalternative des Hochschulgelandes
uberpruft. Aus denkmalfachlicher Sicht ist diese Alternative nicht realisierbar
sofern Bodeneigriffe notwendig sind. Die vorliegende Planung ist daher aus
Sicht der Bodendenkmalpflege zu bevorzugen.

Die Bodendenkmaler werden im Flachennutzungsplan gemaf® §5 Abs. 4-5
BauGB entsprechend des Planungsmalistabes dargestellt und sind im
Weiteren nachrichtlich im Bebauungsplan mit aufzunehmen.

Eingriffe in die freigelegten und dadurch aktuell als Baudenkmal zu
wertenden Fundamentreste der klassizistischen Festung unterliegen der
Erlaubnispflicht gemal® Art. 7.1 Denkmalschutzgesetz. Zur Vermeidung
unbeobachteter Denkmalzerstérungen ist der Beginn des Oberbodenabtrags
dem Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege anzuzeigen und die mit
der archaologischen Ausgrabung beauftragte Firma zu benennen.

Um das Bodendenkmal bestmdglich ungestort vor Ort zu erhalten, ist ein
sensibler Umgang bei der Grindungsart und den Grindungsarbeiten
erforderlich. Auf Grundlage eines Baugrundgutachtens von Oktober 2012
wurden bereits Grindungsalternativen vom Vorhabentrager entwickelt, die
die Bodendenkmaler berlcksichtigen. Die Wahl der schonensten
Grindungsmethode ist im Zuge der denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis
vom Vorhabentrager mit der Denkmalschutzbehdrde abzustimmen.

Sollten bei der Realisierung von Vorhaben im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes weitere archaologische Denkmaler (Bodendenkmaler) zu
Tage kommen, welche der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen, so
ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege unverziglich davon in
Kenntnis zu setzen. Ein entsprechender Hinweis wird im Zuge des
Bauleitplanverfahrens nachrichtlich mit aufgenommen.

Als Ersatzmalinahme ist eine fachgerechte archaologische Ausgrabung bis
auf bauseits bendtigte Teile durchzufuhren. Die
Dokumentationsverpflichtung schlief3t auch Tiefgrindung durch Bohrpfahle
0. a. ein, selbst wenn diese ab rezenten Oberflachenschichten eingebracht
werden. Ausgehend vom bisherigen Kenntnisstand zur Erhaltung des
untertdgigen Bodendenkmals sind fur diese Arbeiten im Umfang der
vorgelegten Planung jeweils mehrere Monate einzuplanen. Das bisher
geborgene Fundgut erfordert aufgrund des Liegemilieus sowie der
erhaltenen Organik einen hohen Aufwand an Kkonservatorischen
Malnahmen.
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. 11.2 Einzeldenkmaler und Ensembleschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der fiir die Anderung des
Flachennutzungsplanes ausgewiesene Bereich befinden sich in dem
stadtebaulich und landesgeschichtlich hoch sensiblen Gebiet der
ehemaligen Befestigungsanlage der Stadt Ingolstadt. Im Westen schlief3t an
das ausgewiesene Gebiet das Ensemble ,Altstadt Ingolstadt® an. Zu den
nachst gelegenen Einzeldenkmaler zahlen:

e D-1-61-000-360 (Neues Schloss, Ehem. Verteidigungsanlage, sog.
Neues Schloss, dann Kaserne und Gefangnis, jetzt Bayerisches
Armeemuseum, umfangreicher Baukomplex um einen
querrechteckigen Hof , unter Herzog Ludwig dem Gebarteten 1417/18
begonnen, in der 2. Halfte des 15. Jh. zur spatgotischen Residenz
ausgebaut und im 16./17. Jh. erganzt, nach Veranderungen im 19.
Jh. und Kriegsschaden 1945 teilweise das AuRere rekonstruierender
Wiederaufbau und Innenrenovierung fur museale Nutzung 1965-83;
mit Ausstattung: ehem. Palas, dreigeschossig mit hohem Satteldach
und vier Eckturmen, der suddstliche weit vorgeschoben und Ubereck
gestellt, der norddstliche Uber flunfeckigem Grundri®3, um 1450-90;
ehem. Verwaltungsgebaude, sog. Statthalterei, dreigeschossiger, an
den Palas angefligter Walmdachbau unter Verwendung des im friihen
15. Jh. entstandenen Feldkirchener Stadttors, 15. Jh., barock
uberformt; ehem. Zeughaus und  Getreidekasten, hoher
geschlammter Ziegelbau mit einbezogenem Rundturm, dendro.dat.
1472/73; Torbau zum Schlosshof, dreiteilig gegliederter Baukdrper
mit rundbogiger Durchfahrt und manieristischer Fassadengliederung,
um 1580, mit Glockenturm Mitte 18. Jh.; ehem.
Schlossnebengebaude, sog. Kavaliersbauten, abgewinkelter Trakt als
sudwestliche Hofbegrenzung, 18. Jh., mit alterem Kern und sudseitig
einbezogenem Stadtmauer-Teilstuck; Hofbrunnen sog. Johann-
Nepomuk-Brunnen, oktogonales Becken mit schlanker Heiligensaule,
wohl 18. Jh.; ehem. Wassergraben, ausgemauert, 15. Jh,;
Nebengebaude, zwei schlichte erdgeschossige Satteldachbauten,
17./18. Jh.)

e D-1-61-000-387, Roldmuhle, Ehem. herzogliche Muhle des Neuen
Schlosses, sog. RoBmiuhle, zweigeschossiger Putzbau mit steilem
Satteldach, dendro.dat. 1565/67.

Im Verfahrensgebiet befinden sich folgende Einzeldenkmaler:

e D-1-61-000-105, GielRereihalle, Ehem. Kanonenwerkstatte im Bereich
der ehem. Koniglich Bayerischen  GeschitzgieRerei und
Geschossfabrik, zweischiffiger, Uber zwei Geschosse reichender
Hallenbau mit gusseisernen Saulenreihen im Inneren, nordliche
Langsseite und westliche Doppelgiebelfront in reich gegliedertem
Sichtziegelmauerwerk, errichtet 1882-84

e D-1-61-000-103, Kavalier Dallwigk, Sudfligel der ehem. Kaponnieren-
Verstarkung, des sog. Kavaliers Dallwigk, blockhafter, im Inneren
kasemattenartig gewdlbter Baukodrper, Mitte 19. Jh., Uber dem
Westteil zylindrischer Wasserturm mit leicht vorkragendem
Obergeschoss, Stahlbeton mit Ziegelverkleidung, 1915, und ehem.
Transformatorenstation als kubischer Dachaufbau Uber dem Ostteil;
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nordlich anschlielRend Fundamentmauern der 1925 ff.
abgebrochenen Teile des Kavalier Dallwigk. (Esplanade 2) )

Im Norden folgt auf die modernen Fachhochschulbauten das Glacis, das
sich im Osten bis zur Donau erstreckt. An der gegenlber liegenden
Flussseite finden sich wiederum Grunflachen mit weiteren Einzeldenkmalern
der Befestigungsanlage.

Die erhaltenen Gebaude Kavalier Dallwigk und GielRereihalle dokumentieren
zwei unterschiedliche Nutzungsphasen des Verfahrensgebietes. Aus der
Mitte des 19. Jh. stammt der erhaltene Sudfligel der Anlage Kavalier
Dallwigk, der sich heute als blockhafter Baukorper mit baulichen
Erweiterungen vom Beginn des 20 Jh. prasentiert. Ehemals schloss an den
Sudflugel spitzwinkelig der weit nach Norden reichende Ostflugel an.

Mit der GielRereihalle hat sich hingegen ein zweigeschossiges
langgestrecktes Gebaude der ,Kdniglich Bayerischen Geschutzgielierei und
Geschossfabrik® erhalten, der zwischen 1882-1884 errichtet wurde und
heute den Rest der einst mehrteiligen baulichen Anlage der Geschossfabrik
darstellt.

Diese historische Situation beachtend, werden Ersatz- bzw. Neubauten wie
im Planungsgebiet als ,Bauteil Carissma“ und ,Bauteil Sid“ bezeichnet
denkmalfachlich moglich.

Das Ensemble und die Einzeldenkmaler werden gemal} § 5 Abs. 4-5 BauGB
im Flachennutzungsplan dargestellt. Im Bebauungsplan wird im Folgenden
nachrichtlich darauf hingewiesen.

Die Realisierung eines Vorhabens unterliegt dem Erlaubnisvorbehalt nach
Art. 6 DSchG.

Unter Rucksichtnahme auf die naheliegenden Einzeldenkmaler ist die
Hoéhenentwicklung in den Festsetzungen unter ,Mal} der baulichen Nutzung*
begrenzt.

Dachaufbauten sind beim Bauteil Carissma einschliel3lich Masten und
Antennen unzulassig. Beim Bauteil Sud sind Dachaufbauten bis zu einer
Hoéhe von 2 m zulassig. Sie sind soweit wie moglich mindestens jedoch um
ein Mal® von 1,7 m von der Attika (= Dachoberkante) abzuricken.
Dachaufbauten durfen eine Flache von 10 % des darunter liegenden
Geschosses nicht Uberschreiten. Die Dachaufbauten sind gestalterisch in
die Gebaudekonzeption einzubinden. Nutzung von Masten und Antennen
sind unzulassig.

Kosten

Kosten entstehen Uber den reinen Planungsaufwand fur das
Bauleitplanverfahren hinaus durch die Realisierung und die Unterhaltung der
einzelnen Bauvorhaben, durch den damit verbundenen
ErschlieRungsaufwand sowie durch die Erfullung der naturschutzrechtlichen
AusgleichsmalRnahmen. Diese Kosten werden jedoch vom Freistaat Bayern
als Bauherrn getragen, so dass die Kostenubernahme als gesichert gilt. Eine
Auflistung dieser Kosten an dieser Stelle ist nicht erforderlich.
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Einleitung

Der Bebauungsplan Nr. 213 A "Hochschulerweiterung" wurde aus dem Bebauungsplan Nr. 121 "Glacis"
entwickelt, in dem der Bereich als Sondergebiet (SO1) dargestellt war. Im Gegensatz zum B-Plan Nr. 121
handelt es sich jedoch um einen qualifizierten Bebauungsplan. Die Entwicklung des Bebauungsplans Nr. 213
A fulst auf den Ergebnissen des am 20.05.2010 vom Stadtrat beschlossenen Rahmenplans der stadtebauli-
chen Entwicklung des ehemaligen GielRereigelandes. Der Stadtrat hat das gemeindliche Einvernehmen zur
Erweiterung der Hochschule fiir angewandte Wissenschaften auf Basis dieses Rahmenplanes erteilt.

Ostlich der GieRereihalle befindet sich ein im Zustimmungsverfahren genehmigter 4-geschossiger Baukorper
der Hochschule bereits im Bau. Mit dem Projekt ,, CARISSMA" steht nun ein weiterer Bauabschnitt flr die
Hochschulerweiterung an.

Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan soll die Erweiterung der Hochschule erméglichen und umfasst die Bauteile G, Carissma
und Sud. Das Bauteil G ist ein bereits genehmigter und im Bau befindlicher 4-geschossiger Baukdrper mit
Innenhof, Seminaren, Horsalen, Laboren und Werkstatten zur Ausbildung der Studierenden. Im Unterge-
schoss befinden sich die Tiefgarage und verschiedene Technikrdume. Auf dem Dach sind die notwendigen
Technikaufbauten untergebracht.

Das Bauteil CARISSMA stellt einen Leuchtturm der Forschung dar, in dem erstmalig ein in der Regel zersto-
rungsfreies Testen von Fahrzeug-Prototypen in einem frihen Entwicklungsstadium durchgefiihrt werden
kann. Dieser Forschungsbau fiir Verkehrssicherheit ist in Deutschland einzigartig. Vom Wissenschaftsrat
wurde insbesondere hervorgehoben, dass eine enge Verzahnung des Forschungsbaus mit den bereits exis-
tierenden Lehr- und Forschungsaktivitaten auf dem Campus gewahrleistet und somit die Vernetzung mit
den schon bestehenden Laboren der Hochschule im Gebaude C und G sichergestellt ist. Das geplante Bau-
teil ist zwischen dem Hochschulerweiterungsbau ,BT G” und dem Glacis im Osten des Campusareals vorge-
sehen.

Das Bauteil Sud dient der spateren Erweiterung und dem Betrieb der Hochschule. Eine konkrete Nutzung ist
zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht bekannt.

Auf Grund der vorgesehen Nutzung ist das Areal des Bebauungsplan weitgehend durch Gebdude und Ver-
kehrsflachen versiegelt. Ostlich des Bauteils CARISSMA befindet sich eine Grinflache als Ubergang vom
Hochschulgelande zum Glacis.
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Ziele des Umweltschutzes und der Gbergeordneten Fachplanungen
Regionalplan

Der Planungsumgriff liegt in der Stadtmitte des Oberzentrums Ingolstadt. Im Regionalplan ist das Gebiet in
der Karte 2 (Siedlung und Versorgung) als Wohnbauflache, gemischte Bauflache und Sonderbauflache
(ausgenommen gewerblich genutzte Sonderbauflache).

In der Karte 3 (Landschaft und Erholung) wird die Bedeutung des Glacis fur das Landschafts- und Stadtbild
wie auch fur die Erholung betont, indem es als Regionaler Griinzug ausgewiesen ist. Die Donau mit ihren
Uferbereichen ist zudem als Schwerpunktgebiet des regionalen Biotopverbundes dargestellt, der sich im
Umfeld des Planungsgebiets in das Glacis hinein erstreckt.

Flachennutzungsplan

Derzeit stellt der Flachennutzungsplan noch eine gemischte Bauflache im Sinne von § 1 Abs. 1 Satz 1 Ziff. 1
BauNVO dar. Die Flachennutzungsplan-Anderung wurde mit dem Aufstellungsverfahren fir den Bebauungs-
und Griinordnungsplan Nr. 121 A ,Glacis” eingeleitet. Planungsziel ist die Darstellung als Sonderbauflache
zur Hochschulerweiterung. Die Flachennutzungsplan-Anderung fiir diesen Bereich soll zeitgleich mit der Be-
bauungsplan-Aufstellung Nr. 213 A im Parallelverfahren durchgefiihrt werden.

Bayerisches Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Eine aktuelle Fassung des ABSP liegt nach Rickfrage mit dem LfU (Bayerisches Landesamt fliir Umwelt) zur
Zeit nicht vor.

Biotopkartierung

Grofse Teile des Glacis-Parkbereichs sind als Biotop kartiert. Das an den Bebauungsplan Nr. 213 A angren-
zende Biotop Nr. IN 1335 wird in der Bayerischen Biotopkartierung folgendermafsen beschrieben: "Sehr
dicht bestockter, sudéstlicher Glacis-Bereich, ostlich der Fachhochschule bzw. westlich der Bahntrasse IN-
Sid/ IN-Nord. Der vorwiegend einstufige Baumbestand wird von Robinie zusammen mit Esche dominiert,
dazu kommen Silberweiden, Schwarzpappeln, Ahorne und Bergulme sowie diverse Straucher. Stellenweise
werden auch alte Festungsmauerreste und Erdwalle von Gehdlzen Gberwachsen."

Das Biotop Nr. IN 1337 (Lage direkt im Planungsgebiet), das in der Bayerischen Biotopkartierung, Stadt In-
golstadt mit Stand vom 24.07.2003 folgendermalSen beschrieben ist, ist nicht mehr vorhanden: "Abgra-
bungsbereiche mit alten Mauerresten; im Osten und Stdosten angrenzende, oberhalb liegende Kiesrohbo-
denbereiche mit schitterem Bewuchs aus Trocken-Pioniervegetation (Amethystschwingel, Sichelluzerne,
Hopfenklee, Hornklee, Zahntrost) und warmeliebenden Ruderalfluren (z.B. mit Steinklee, Nachtkerze) im
ehemaligen Schubert- und Salzer-Betriebsgelande). Am Ostrand grof3e vegetationsfreie grofse Kiesschiittun-
gen)". Hier erstreckt sich nun eine Brachflache (alter 5 Jahre).

Geschutzte Biotope gemafs Art. 13 d1 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) kommen nicht
vor.
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Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Untersuchungsraum

Der Planungsumgriff umfasst eine Fldche von 20.426 m2 und liegt im sudéstlichen Teil der Ingolstadter Alt-
stadt. Er wird begrenzt durch

- den Gebaudebestand der Hochschule Ingolstadt im Norden,

- das Glacis im Osten,

- den denkmalgeschutzten Kavalier Dallwigk mit Festungsresten im Suden und

- den Planungsumgriff des Bebauungsplans Nr. 214 A mit GielSereihalle im Westen.

Das Gelande weist eine grofse, baugrubenartige Vertiefung mit einer Hohenlage von ca, 367,5 bis 369 m 0.
NN auf. Das urspringliche Gelandeniveau am Rand der Grube befindet sich auf einer Hohe von ca. 371 m
G.NN. Der Héhenunterschied von hier zur Donau betragt ca. 8-9 m.

Schutzgiter
Schutzgut Mensch

Ziel des Bebauungsplans Nr. 213 A ist die Erweiterung des Hochschulstandorts Ingolstadt und die Ansied-
lung eines Leuchtturmprojekts der Wissenschaft im Zusammenhang mit den bestehenden Ressourcen des
Hochschulstandorts. Die ErschlieSung fiir den motorisierten Individualverkehr erfolgt von der Schlosslande
Uber die bereits im Bau befindliche Tiefgarage im Bereich des Bebauungsplans Nr. 214 A, die wiederum die
Verbindung zur Tiefgarage im Hochschulerweiterungsbereich herstellt.

Der Zulieferverkehr fir die neuen Hochschuleinrichtungen, insbesondere das Bauteil Carissma, erfolgt von
der RoBmdihistraSe Uber den Gief3ereiplatz zwischen dem kiinftigen Museum flir konkrete Kunst und Design
in der GieRRereihalle und dem Kongref3hotel. Diese Verkehrsflache dient auch als Anfahrt fur Feuerwehr, Ein-
satzfahrzeuge und Abfallentsorgung. Die Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr erfolgt Gber
die Haltestelle an der Hochschule (RoBmihlistraSe/Esplanade), die von mehreren Buslinien bedient wird. Bis
auf die zuvor erwahnten Anlieferungs-, Ver-/Entsorgungs- und Rettungswege ist das Gelande Fuf3gangern
und Radfahreren vorbehalten.

Larm

Generell kdnnen folgende Aussagen zum Thema Larm getroffen werden: die wesentliche Larmquelle ist der
Verkehrslarm von den stark befahrenen StralBen RoSmuhlstrafse/Esplanade und Schlosslande. Die Larmemis-
sionen dringen jedoch nicht direkt in das Planungsgebiet ein und werden durch die zu errichtenden Baukor-
per des Kongresshotels und der Audi-Akademie sowie durch den Kavalier Dallwigk gemindert.

Schienenverkehrslarm ist von untergeordneter Bedeutung, da die Bahngleise dstlich des waldbestandenen
Glacis auBerhalb des Planungsgebietes verlaufen und mit einer Larmschutzwand abgeschirmt sind. Diese
wurde 2003 beim Ausbau der Gleise errichtet und soll gemafs Planfeststellungsverfahren fir das GieflSereige-
lande die Grenzwerte eines Mischgebietes einhalten.
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Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist sicherzustellen, dass keine fiir den Betrieb der geplanten Vorhaben
schadlichen Auswirkungen entstehen wie auch umgekehrt keine Einschrankungen der bestehenden Nut-
zungen (Bahnbetrieb, Umspannwerk) zu erwarten sind. Wechselseitige negative Auswirkungen sind vor al-
lem hinsichtlich

« des Betriebs der Bahn
« des bestehenden Umspannwerks und
« des Betriebs der Hochschuleinrichtung ,, CARISSMA™ auszuschlieen.

Erholung

Als Erholungsflache spielt das Planungsgebiet keine Rolle. Es handelt sich um eine nicht begehbare Sanie-
rungsflache ohne ausgepragte Raumbildung oder Ausstattung. Sie erhalt ihre Bedeutung im Gesamtkontext
des Glacisumfelds.

2.2.2 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Das Planungsgebiet und sein Umfeld sind auf Grund ihrer geschichtlichen Bedeutung als Teil der Festungs-
anlage und aus spateren Nutzungsepochen reich an Kulturdenkmalern. Vor einigen Jahren hat bereits die
Freilegung und Erkundung vorhandener Bodendenkmaler im Bereich der ausgehobenen Grube stattgefun-
den. Die freigelegten Fundamente und Fragmente von Festungsanlagen liegen seither offen (das Planungs-
gebiet wurde bereits vollstdndig beraumt und weist keinen Gebaudebestand mehr auf).

Laut dem Gutachten zur Baugrundbewertung aus dem Jahr 2000 (GEOlogik Wilbers und Oeder GmbH,
Munster) erstrecken sich 6stlich der Giefsereihalle von Siiden her zwei historische Fundamente mit den Aus-
malfden von ca. 55 x 20 m (1.100 m2) bzw. ca. 90 x 7 m (630 m2) in die offene Baugrube hinein. Im Norden
der offenen Baugrube ist zentral ein weiteres historisches, Aquadukt-ahnliches Bauwerk mit einer Lange von
ca. 60 m und einer Breite von ca. 1,2 m vorhanden.

Westlich des Planungsgebiets befindet sich die 1936m2 grofse denkmalgeschitzte ehemalige GielSereihalle,
stdlich des Untersuchungsgebiets der Baugrundbewertung der ebenfalls denkmalgeschitzte ca. 1.200 m2
grofe Kavalier Dallwigk mit Wasserturm.

2.2.3 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Im Planungsgebiet und seiner direkten Umgebung befinden sich mehrere, teils grofsflachige Biotope. Es
handelt sich hierbei um Waldbereiche des Glacis, einzelne Gehdlzgruppen, Baumreihen und Einzelbdume.
Darlber hinaus kommen an den Wallen und Gebauderesten Mauerritzenvegetation sowie teilweise warme-
liebende Gebusch- und trockenheitsliebende Initialvegetation vor.

Im Glacis hat sich eine reich strukturierte, aus einer Sukzession entstandene Geholzflache mit strauch- und
krautreichem Unterwuchs entwickelt. Dieser Gehdlzbereich besitzt eine grofSe Bedeutung als innerstadti-
scher naturnaher Bereich und damit auch fur den Arten- und Biotopschutz. Auch die Gehélze am Donauufer
sind als Biotope kartiert. Sie werden durch das Vorhaben nicht tangiert.

Auf Grund der Ausstattung und Ausdehnung angrenzender oder direkt betroffener Biotope wurde im Zu-
sammenhang mit der Erstellung des Rahmenplans zur Entwicklung des Giefsereigelandes eine spezielle ar-
tenschutzrechtliche Prifung (saP) durch das Biiro OFA (Okologisch-Faunistische Arbeitsgemeinschaft,
Schwabach 2011) erstellt.
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Im Rahmen dieser Untersuchungen konnten keine nach Anhang IV b) FFH-Richtlinie geschiitzten Pflanzenar-
ten festgestellt werden.

Hinsichtlich der gemafld Anhang IV a) FFH-Richtlinie geschitzten Tierarten kommt die saP zu folgenden Er-
gebnissen:

Saugetiere

Auf den zur Bebauung vorgesehenen Flachen sind weder Fledermausquartiere noch Strukturen, die als Jagd-
habitate oder Leitlinien von wesentlicher Bedeutung sein konnten, vorhanden. Die GielRereihalle wurde mit
negativem Ergebnis auf Vorkommen von Fledermausen Uberprift. Potenziell befinden sich Fledermausquar-
tiere im Kavalier Dallwigk wie auch im &stlich zur Bahn hin angrenzenden Wald. Da die betroffenen Gebau-
de als Baudenkmaler erhalten bleiben und keine Eingriffe in den genannten Geholzbestand erfolgen, kén-
nen Beeintrachtigungen der Erhaltungszustande der lokalen Fledermauspopulationen durch dieses
Vorhaben ausgeschlossen werden. Weitere relevante Sdugetierarten finden im UG keinen geeigneten Lebens-
raum oder das UG liegt aufSerhalb der Verbreitungsgebiete der Arten.

Reptilien

Bei zwei Begehungen des GiefSereigelandes und angrenzender Bereiche bei gunstiger Witterung im Friihjahr 2011
wurden zwei Einzelexemplare der Zauneidechse (Lacerta agilis) nachgewiesen. Ein subadultes Tier wurde in der
Boschung am Ostrand des tiefer gelegenen Bereichs und ein Mannchen am Waldrand zur Bahnlinie hin gesichtet.
Die fir die Bebauung vorgesehene Flache ist It. saP als Lebensraum fiir die Zauneidechse ganz offenbar nur von
untergeordneter Bedeutung, wahrscheinlich auf Grund der vielfachen anthropogenen Uberpragung. Der aktuelle
Zustand des Gelandes (Uberdeckung mit Bauschutt oder Baustellenaushub groRer Bereiche usw.) verhindert eine
Besiedelung durch die Zauneidechse.

Amphibien

Auf Grund fehlender Laichgewasser und Landlebensraume wurden keine Amphibien im Untersuchungsgebiet
festgestellt.

Insekten

Die zu prifenden Arten fehlen entweder groRraumig um das UG oder finden dort It. saP keinen geeigneten Le-
bensraum.

Vogel

Bei drei Ubersichtsbegehungen wurden insgesamt 33 Vogelarten nachgewiesen. Bei den meisten Arten handelt
es sich um Wald- oder Gehdlzbewohner, die im Ostlich an das Planungsgebiet angrenzenden Waldchen briiten
und teils Bereiche des Planungsgebietes als Nahrungshabitat nutzen. Es handelt sich ausschliefSslich um weit ver-
breitete Arten, bei denen davon auszugehen ist, dass durch das Vorhaben keine populationsbezogene Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes erfolgt. Dies gilt auch fur Goldammer und Feldsperling.

Des Weiteren kommen mehrere an oder in Gebauden brutende Arten (Dohle, Hausrotschwanz, Haussperling,
Mauersegler, Mehlschwalbe und StrafSentaube, Turmfalke) vor . Dohle und Mauersegler briten am Neuen Schloss
und am Kavalier Dallwigk. Dohlen nutzen das Planungsgebiet nur sporadisch als Nahrungshabitat. Die Mauerseg-
ler sind, ebenso wie die Mehlschwalben, als Luftjager von der geplanten Bebauung nicht betroffen.
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Hausrotschwanz, Haussperling und StrafSentaube briten an oder in der Giefsereihalle und am Kavalier Dallwigk.
Die Brutplatze dieser Arten sind von diesem Vorhaben nicht betroffen, da die beiden Gebaude als Baudenkmaler
erhalten bleiben und die Vogel nur Teile des Planungsgebietes als Nahrungshabitat nutzen.

Der Turmfalke britete 2011 in einer Mauernische am 0Ostlichen Giebel der GielRereihalle, fir die Art wird eine Ein-
zelprufung durchgefihrt.

Sonstige geschitzte Tierarten oder -gruppen konnten im Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen werden.

2.2.4 Schutzgut Orts-/Landschaftsbild

Das Planungsgebiet befindet sich in der stidostlichen Innenstadt von Ingolstadt. Das Ortsbild in der naheren
Umgebung ist gepragt durch das Neue Schloss im Westen, die Gebaude der Fachhochschule im Norden, die
Geholzbereiche des Glacis im Osten und die Donau mit Schlosslande und Kavalier Dallwigk im Stden.
Pragend werden auch das Audi-Schulungsgebaude sowie das kiinftige Hotel und Kongresszentrum wirken.
Das Planungsgebiet liegt somit in einem fir das Ortsbild der Gesamtstadt dufSerst bedeutsamen Umfeld.

Derzeit wird das Gebiet durch die berdumten, teils abgegrabenen und nur schitter bewachsenen Flachen
sowie Bauschutt- und sonstige Ablagerungen gepragt. Der optische Zusammenhang mit den umgebenden
Strukturen ist dadurch stark beeintrachtigt.

Von grofser Bedeutung sind die freien Durchblicke ins Glacis und nach Siiden hin zur Donau.

2.2.5 Schutzgut Boden

Der Boden im Planungsumgriff ist stark anthropogen tberformt. Es sind grofsflachig Fundamentreste, Schit-
tungen und Verflllungen aus den unterschiedlichen Nutzungsphasen des Gebiets vorhanden. Im Rahmen
des Gutachtens zur Baugrundbewertung (siehe Kap. 2.2.2), das sich Uber das Areal zwischen Fachhochschu-
le und Schlosslande sowie von der RoBmihlstrafse bis in die Waldbereiche des Glacis erstreckt, wurden 30
rasterartig angeordnete Rammkernsondierungen niedergebracht. Die Sondierungen im Bereich der Baugru-
be schlossen Tiefen von ca. 4m, die auf dem urspriinglichen Niveau ansetzenden Sondierungen Tiefen von
6,2 bis 8,6 m auf. Zusatzlich wurden 6 Rammsondierungen mit schwerer Rammsonde durchgefihrt (Zieltie-
fe 10 m). Daruber hinaus wurden vier Grundwassermessstellen eingerichtet (siehe Kapitel 2.2.6).

Gemafs der Geologischen Karte Bayern (M 1 : 25 000, Blatt 7234 Ingolstadt) ist im Planunsgebiet mit einer
klnstlichen Veranderung des Geldndes, zumeist durch Aufschlttungen zu rechnen. Neben anthropogenen
Bodenschichten sind im oberen Profilabschnitt Kies- und Sandablagerungen (FluRschotter) des Holozan/Plei-
stozan (Quartar) Uber einer Mergel- Sand-Wechselfolge (als altere obere SiiBwassermolasse bezeichnet) des
Miozan (Tertiar) zu erwarten.

Mit Ausnahme der Sondierungen RKS 05 und RKS 06 im Nordosten wurden im Bereich sémtlicher Auf-
schlusspunkte Auffillungen festgestellt. "Die Auffullungen setzen sich sehr heterogen aus naturlichen Loc-
kergesteinskomponenten wie rolligen Kies- und Sandfraktionen mit drtlichen Steinanteilen sowie feinkorni-
gen Schluff- und Tonfraktionen zusammen. So Uberwiegen Ortlich fast reine nichtbindige, értlich fast aus-
schliefRlich bindige Auffiillboden." (Baugrunbwertung GEOlogik, S. 11). Neben naturlichen Mineralbestand-
teilen weisen die Auffullungen in unterschiedlichen Anteilen kinstliche Komponenten wie Bauschutt (Ziegel-
bruch/Beton), Holz, Kohle und Schlacke auf. Lokal kommen auch héhere Humusgehalte vor.
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Hier handelt es sich vermutlich um Hausbrand- oder Mutterbodenbeimischungen, z.T. als sedimentierter
Schlamm an der Basis ehemaliger Graben- und Entwasserungssysteme. An einigen AufschlufSpunkten muss-
ten die Sondierungen aufgrund von Bohrhindernissen, wie Beton oder Mauerwerk, eingestellt und versetzt
werden.

Die festgestellten bzw. angenommenen Aufflllmachtigkeiten liegen in den errfolgreich niedergebrachten
Aufschlissen zwischen ca. 0,9 und 6,0 m unter Ansatzpunkt.

Aus dem groben Verlauf der Aufflllbasis (Anlage 5.2 der Baugrundbewertung) ist ersichtlich, daf8 diese
nicht gleichméaf3ig von Nordosten nach Sidwesten abfallt, sondern auch kleinrdumig starken Machtigkeits-
schwankungen unterliegt. Ein relativ gleichmafiger Verlauf der Auffullbasis ist lediglich im Norden des Pla-
nungsgebiets (Basis im Mittel bei rd. 366 mNN auf einer Flache von rd. 75 x 40 m) anzunehmen, was wie-
derum darauf schlief3en lasst, dass das Gelande offensichtlich von tieferreichenden kiinstlichen Grabensyste-
men durchzogen wird und im Erdreich noch massive Fundament-, Sohlen- und Mauerreste ehemaliger Be-
bauung vorhanden sind.

Unterhalb der Auffillungen und den vereinzelt erhaltenen quartaren Sanden und Kiesen wurden tertidre
Schichten des Miozan aufgeschlossen. Diese stehen im Bereich des Baugeldandes erfahrungsgemafd noch bis
in groere Tiefen an. Schichten aus kalkhaltigen Schluffen und Tonen (Tonmergel) wechseln mit Schichten
aus schwach bindigen bis bindigen, glimmerfihrenden Sanden (Glimmersand). Flr grindungsrelevante und
auch hydrologische Fragestellungen sollte allgemein beachtet werden, dafS die o.a. Schluffe im Schichten-
profil prozentual den Hauptanteil des tertiaren Untergrundes bilden.

Das gesamte Areal des ehemaligen Giefsereigelandes ist im Zuge der Beseitigung des friheren Industriebe-
triebes und der Freimachung des Grundstlicks auch hinsichtlich schadlicher Bodenverunreinigungen unter-
sucht und nutzungsorientiert saniert. Mégliche vorhandene Restbelastungen sind im Rahmen dieses Bauleit-
planverfahrens ebenso zu klaren wie auch die Frage, welche Materialien zur Auffillung der bestehenden Bo-
denvertiefungen und zur Versickerung von unverschmutztem Oberflachenwasser geeignet sind. Hier liegen
noch keine Erkenntnisse vor.

2.2.6 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser liegen im Planungsgebiet nicht vor. Zum Grundwasser liefert die Baugrundbewertung
folgende Erkenntnisse:

Im Bereich des Baugeldndes ist infolge der Wechselschichtung der tertidren Sedimente (teils grundwasser-
fuhrende Glimmersande, teils wasserstauende bzw. nur relativ gering wasserdurchlassige Tone und Schluffe)
bis in grofRere Tiefen mit mehreren Grundwasserstockwerken zu rechnen, die vermutlich Gber lokale ,Fen-
ster” in hydraulischer Verbindung stehen.

Im August 2000 wurde an den Grundwassermessstellen eine Stichtagsmessung durchgefihrt, woraus sich
ein von Norden nach Siden abfallender Grundwasserspiegel von ca. 367 auf 365,5 m . NN in Richtung Do-
nau ergab. Infolge der ungleichmafigen Auffillungen und anzunehmender naturlicher, mit gréberem
Quartarmaterial verflllten Rinnen wird das Grundwasser den Untergrund nicht gleichméaf3ig durchstrémen.
Starker bindige Auffiillungen und tonhaltige Tertiarschichten im Anstrombereich kdnnen zu einem kurzfristi-
gen Aufstau und zu einer lokalen Anhebung Grundwasserspiegels flhren. Lokal grobere, starker wasser-
durchlassige Sedimente kdnnen hingegen 6rtlich zu einem schnelleren Abfluss fuhren.
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Der Grundwasserstand (als Mittelwasserstand bezeichnet) wurde aus einem Grundwassergleichenplan des
Amtes flr Stadtentwasserung fur den Zeitraum 1994 bis 1998 entnommen. Demnach ist im nérdlichen Pla-
nungsgebiet ein mittlerer Grundwasserstand von 366,8 m U. NN, im Stden von ca. 363,5 m U. NN ange-
fuhrt.

Bei einem hundertjahrigen Hochwasser wurde auf Hohe des Planungsgebiets ein HW100 = 367,1 m 0. NN
errechnet. Zur Sicherheit empfiehlt die Baugrundbewertung mit Bezug auf ein Gutachten der GEOALPHA
GmbH von 1998einen hdchst anzusetzenden Grundwasserstand von 367,5 mNN. Auf Grund der gering-
machtigen bis fehlenden Oberbodenschichten ist das Grundwasser anfallig gegenlber Kontaminationen.

2.2.7 Schutzgut Klima — Lufthygiene

Das Planungsgebiet liegt im Stdosten der dicht bebauten Innenstadt von Ingolstadt am noérdlichen Ufer der
Donau. Auf Grund der GréfSe und Lage des Gebiets zwischen Donau und Glacis spielt es als Kaltluftentste-
hungsgebiet oder Luftleitbahn keine Rolle.

In lufthygienischer Hinsicht gehen vom Planungsgebiet keine Belastungen aus.

2.2.8 Schutzglter — Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern, soweit sie erkennbar sind, bestehen vor allem hinsichtlich
der Schutzguter Boden und Wasser, da infolge der starken anthropogenen Einfllsse auf das Bodengeflige
die Filterung von Niederschlagswasser nur eingeschrankt moglich ist. Zudem bestimmen die Bodenauffullun-
gen die Verteilung von Grundwasser leitenden und sperrenden Schichten in grofsem Ausmals.
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Prognose tber die Entwicklung der Umwelt bei Durchfihrung und Nicht-
durchfuahrung der Planung

Prognose bei Durchfihrung der MaSnahmen
Schutzgut Mensch

Bei Umsetzung des Bebauungsplans kommt es zu einer Erweiterung der Hochschulkapazitaten und zur Um-
setzung eines Leuchtturmprojekts der Wissenschaft.

Durch die neuen Einrichtungen kommt es zu einem Verkehrszuwachs auf dem Gelénde.

Auf die Erholungsmdglichkeiten im Umfeld hat die Umsetzung der Malnahmen nur mittelbar Auswirkun-
gen. Durch Umsetzung des Bauvorhabens wird das Gelande betretbar und mit Fulwegen erschlossen. Die
visuelle Durchlassigkeit des Gebiets zwischen RofmuhlstrafSe und Glacis wird durch die Ldnge des Bauteils
"Carissima" eingeschrankt. Insgesamt ist von einer Verbesserung hinsichtlich des Schutzgutes Mensch
auszugehen.

Schutzgut Kultur- und Sachgdlter

Durch die Bebauung kénnen weitere, bislang nicht dokumentierte Bodendenkmaler angetroffen werden.
Gegebenenfalls missen Mafsnahmen zum Schutz bzw. zur Bergung von Bodendenkmalern ergriffen wer-
den. Tendenziell werden durch das Planungsvorhaben Bodendenkmalern beeintrachtigt.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Bei Umsetzung des Bebauungsplans kommt es zu einem Verlust von Vegetationsflachen (Brachflachen, alter
als 5 Jahre). Fur die Artenvielfalt im Umfeld werden nach Angaben der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP) bei Durchflihrung der Mafinahmen keine negativen Auswirkungen prognostiziert.

Schutzgut Orts-/Landschaftsbild

Die Umsetzung der MafRnahmen flihrt zu einer Arrondierung des Gebdudebestands im slidostlichen Alt-
stadtbereich. Allerdings werden auf Grund der grofSen Nord-Stid-Ausdehnung des Bauteils Carissma die
Blickbeziehungen zwischen Hochschule und Glacis zum Teil eingeschrankt.

Schutzgut Boden

Bei Umsetzung der Planung kommt es zu Eingriffen in das Bodengefuige und zum Verlust unversiegelter Fla-
chen. Die Versiegelung nimmt um ca. 8.500-8.600 m2 zu.

Schutzgut Wasser
Die Durchflihrung der Planung fuhrt zu einem Verlust an allerdings nur wenig wirksamer Versickerungsfla-

chen und auf Grund geringer Flurabstande gegebenenfalls zu Eingriffen in das Grundwasser.

Schutzgut Klima — Lufthygiene
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Durch die Umsetzung der Planung kommt es zwar zur Zunahme der Bebauung und damit erhéhter War-
meabstrahlung, doch ist die GréSenordnung gering. Zudem liegt das Planungsgebiet in der Nahe der Do-
nau, wodurch ein guter Luftaustausch gewahrleistet ist.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der MaSnahmen
Schutzgut Mensch

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist hinsichtlich der Hochschulkapazitaten in naher Zukunft mit Engpas-
sen und einer verschlechterten Ausgangsposition gegentber konkurrierenden Hochschulen zu rechnen. Das
Leuchtturmprojekt der Wissenschaft wird nicht umgesetzt.

Nutzungs- und Erholungsméglichkeiten des Planungsgebiets bleiben gegenuber dem Bestand unverandert.

Schutzgut Kultur- und Sachgdlter

Die Bodendenkmaler im Planungsgebiet bleiben unverandert erhalten.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Vegetations- und Biotopflachen im Planungsgebiet bleiben erhalten.

Schutzgut Orts-/Landschaftsbild
Bei Nichtdurchfiihrung der Malinahmen bleibt die Flache vorladufig unbebaut.

Schutzgut Boden

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kommt es zu keinen Eingriffen in das Bodengefiige und zu keiner zu-
satzlichen Versiegelung.

Schutzgut Wasser

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Versickerungsrate unverandert, ebenso die hohe Gefahrdung
des Grundwassers im Kontaminationsfall.

Schutzgut Klima — Lufthygiene

Bei Aussetzung der Planung andern sich die Eckdaten der lokalklimatischen Auswirkungen nicht. Luftaus-
tausch und Lufthygiene bleiben mehr oder minder unverandert.

Irene Burkhardt Landschaftsarchitekten Stadtplaner | Fritz-Reuter-Str. 1| 81245 Miinchen | Fon +49 89. 82 08 55 40 | Fax +49 89. 82 08 5549 13
info@irene-burkhardt.de | www.irene-burkhardt.de | Postbank Minchen | BLZ 700 100 80 | Konto 2309 37-805 | USt-IdNr. DE129635165



Irene Burkhardt

Bebauungsplan Nr. 213 A
"Hochschulerweiterung"
Umweltbericht

Irene Burkhardt Landschaftsarchitekten Stadtplaner | Fritz-Reuter-Str. 1| 81245 Miinchen | Fon +49 89. 82 08 55 40 | Fax +49 89. 82 08 5549 14
info@irene-burkhardt.de | www.irene-burkhardt.de | Postbank Minchen | BLZ 700 100 80 | Konto 2309 37-805 | USt-IdNr. DE129635165



Irene Burkhardt

Bebauungsplan Nr. 213 A
"Hochschulerweiterung"
Umweltbericht

MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung
Schutzgut Mensch

Zur Minderung der Belastungen durch den motorisierten Fahrverkehr wird der PKW-Verkehr von der
Schlosslande an unterirdisch in die jeweiligen Tiefgaragen geleitet.

Schutzgut Kultur- und Sachgdlter

Eine Uberbauung bekannter Bodendenkmaler wird vermieden. Sollten bei Aushubarbeiten dennoch Boden-
denkmaler angetroffen werden, so sind diese unverziiglich den zustandigen Stellen (Untere Denkmalschutz-
behorde, Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege) zu melden und bis zur Entscheidung Uber das weitere
Vorgehen unverandert zu belassen.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Baumbestande im Planungsgebiet bleiben weitgehend erhalten. Gegenuber der im Rahmenplan als stadte-
baulich vertretbar bewerteten dstlichen Baugrenze zum Glacis wurde diese im vorliegenden Bebauungspla-
nentwurf um ca. 3 m nach Westen versetzt, so dass der Abstand zu den Freiflachen des Glacis gewahrt
bleibt. (Im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung handelt es sich dennoch um eine teilweise
Neuausweisung von Baurecht).

Schutzgut Orts-/Landschaftsbild

Der Bebauungsplan weist eine verbindliche Hohenentwicklung der Gebaude (Bauteil G: 389,6 m, Bauteil Ca-
rissima: 380,45 m und Bauteil Stid 391,45 m 0. NN) mit einer Abstufung der Héhen zum Glacis aus.
Technische Dachaufbauten sind nicht vorgesehen.

Schutzgut Boden

Durch Konzentration der Bebauung auf drei kompakte Bauteile wird der Eingriff in den Boden so gering wie
maoglich gehalten. Durch Auffillung mit geeignetem Material werden die baugrubenartigen Vertiefungen
ausgeglichen.

Schutzgut Wasser
Die Auffillung der baugrubenartigen Vertiefungen bewirkt einen gréfReren Flurabstand zum Grundwasser.

Die Stellung der Gebaude minimiert den Eingriff in den Grundwasserstrom (Durchlass fir Grundwasserfluss
zwischen Bauteilen G und Sud im Westen und Bauteil Carissma im Osten).

Extensive Dachbegriinung verlangsamt den Oberflachenwasserabfluss und fihrt zu einer ersten Filterung.
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MaBnahmen zum Ausgleich

Gemafs dem Stadtratsbeschluss vom 17.02.2011 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 121 ,Glacis”
sind die Flachen 6stlich einer gedachten Linie zwischen dem Kavallier Dallwigk und dem Gebdudebestand
der Fachhochschule als Aufsenbereich gemafs § 35 einzustufen. Fir diesen Bereich ist daher die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung anzuwenden.

Eingriff-Ausgleichsbilanzierung

Bauflachen 6stlich Linie Kavalier Dallwigk - 5.186 m2

Bebauung FH:

Eingriffstyp: Typ A (GRZ > 0,35)

Bestand Eingriffsflache: Brachflachen alter als 5 Jahre

Kategorie gem. Bayer. Leitfaden zur Eingriffs- Kategorie Il - Bereiche mit mittlerer Bedeutung fur Na-
regelung in der Bauleitplanung: turhaushalt und Landschaftsbild - mittlerer Wert
Ausgleichsfaktor: 0,8

Bilanzierung des Ausgleichsbedarfs: 5.186 m2 x 0,8 =4.148,8 m2

Ausgleichsbedarf: 4,149 m2

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 213 A sind keine geeigneten Flachen fir AusgleichsmafSnah-
men vorhanden.

Der Ausgleich erfolgt daher in der Gemarkung Ernsgaden auf der Flurnr. 722. Die Ausgleichsflache
beinhaltet die Gestaltung und Anlage einer extensiven Feucht- und Magerwiese sowie von periodisch
wasserfihrenden Geldandemulden.

Alternative Planungsmoéglichkeiten

Alternative Planungsmoglichkeiten ergaben keine glinstigeren und Ressourcen schonenderen Ergebnisse, da
der Standort am bestehenden Hochschulgelande organisatorische Vorteile aufweist, die sonst nirgends im
Stadtgebiet anzutreffen sind. Vor allem hinsichtlich der Verkniupfung von Rechnerkapazitaten in vor Ort be-
stehenden Hochschulgebauden und Planung, der kurzen Wege fiir Studierende, Lehrpersonal und Verwal-
tung sowie der glnstigen ErschlieSung bieten sich keine Alternativen im naheren und weiteren Umfeld an.
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6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kennt-
nislicken

Die Umweltprifung wird auf der gesetzlichen Grundlage des § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. Der Umwelt-
bericht folgt den Vorgaben gemafs § 2a BauGB bzw. der Anlage zu §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB.

Grundlage fur die Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes waren der Regionalplan, der
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan, die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) so-
wie Luftbilder und mehrere Ortsbegehungen. Aussagen zum Boden und Wasser, wurden dem im Anhang
angegebenen Gutachten entnommen. Aussagen zu den angewandten Untersuchungsmethoden sind die-
sem Gutachten zu entnehmen.

Dem Umweltbericht liegt kein Larmgutachten zu Grunde.

7 MalBnahmen des Monitoring

Im Rahmen der Bauabnahme wird die Stadt Ingolstadt die ordnungsgemafie Umsetzung der Vermeidungs-
mafnahmen Gberprifen.

In einem 5-10jéhrigen Turnus wird der ordnungsgemafe Zustand der Pflanzen und der Ausgleichsflache
Uberpruft (Pflege, Ersatzpflanzungen).

Hinweise von den zustandigen Fachbehérden und aus der Offentlichkeit, die unvorhergesehene erhebliche
Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt betreffen, werden uberprift. Gegebenenfalls werden
Mafnahmen zu deren Abhilfe in Abstimmung mit den Fachbehérden durchgefiihrt.
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8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Ingolstadt beabsichtigt, mit dem Bebauungsplan Nr. 213 A ,,Hochschulerweiterung”, die techni-
sche Fachhochschule um einen dreiteiligen Gebaudekomplex und ein Leuchtturmprojekt der Wissenschaft
zu erweitern. Als Gebietsart wurde Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hochschule festgesetzt. Der
Geltungsbereich des Planungsgebietes umfasst insgesamt 20.426 m2.

In der vorliegenden Umweltvertraglichkeitsstudie wurden die Auswirkungen dieses Bauvorhabens auf die
SchutzgUter Mensch, Kultur- und Sachguter, Arten und Lebensgemeinschaften, Orts-/Landschaftsbild, Bo-
den, Wasser sowie Klima/Lufthygiene untersucht und bewertet.

Schutzgut Mensch

Durch das Planungsvorhaben werden die Hochschulkapazitaten deutlich erweitert und ein Leuchtturm-
projekt der Wissenschaft umgesetzt. Es kommt zu einer Zunahme des Verkehrs und zu einer leichten Ver-
minderung der Durchlassigkeit zwischen der Rofmuhlstrafse und dem Glacis.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Die Bebauung berucksichtigt vorhandene Bodendenkmaler und halt von diesen Abstand. Sollten dennoch
bislang unbekannte Bodendenkmaler durch die Baumafinahme betroffen sein, so sind die zustandigen
Fachbehorden umgehend zu informieren.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Durch die Bebauung kommt es zum Verlust von Lebensraum, vorrangig von Brachflachen alter als funf
Jahre. Durch die Vermeidungsmafinahmen wie die Konzentration auf drei Bauteile, Dachbegriinung etc.
werden die Auswirkungen jedoch reduziert. Es verbleiben Beeintrachtigungen, die auszugleichen sind. Der
Ausgleich findet auBerhalb des Geltungsbereichs statt.

Schutzgut Orts-/Landschaftsbild

Die Umsetzung der Mafsnahmen flihrt zu einer Arrondierung des Gebaudebestands im siidostlichen Alt-
stadtbereich. Allerdings werden auf Grund der grofSen Nord-Sd-Ausdehnung des Bauteils Carissma die
Blickbeziehungen zwischen Hochschule und Glacis eingeschrankt.

Schutzgut Boden

Bei Umsetzung der Planung kommt es zu Eingriffen in das Bodengefiige und zur Versiegelung bislang
unbebauter Flachen. Die Versiegelung nimmt um ca. 8.500-8.600 m2 zu.

Schutzgut Wasser

Die Durchflihrung der Planung fiihrt zu einem Verlust an Versickerungsflachen und auf Grund geringer
Flurabstande gegebenenfalls zu Eingriffen in das Grundwasser.

Schutzgut Klima — Lufthygiene

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zwar zu erhdhter Versiegelung und Warmeabstrahlung, doch
ist die GréfRenordnung gering. Zudem wirkt die Dachbegrinung einer Erwarmung entgegen. Auf Grund der
Nahe zur Donau bleibt ein guter Luftaustausch gewahrleistet.
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Ziel des Monitorings ist es, unerwartete erhebliche Auswirkungen, vor allem auf die Schutzglter Wasser
sowie Tiere- und Pflanzen zu erkennen und bei gravierenden Auswirkungen geeignete AbhilfemaSnahmen
ergreifen zu konnen.

Unter Berlcksichtigung der in der Umweltvertraglichkeitsstudie beschriebenen Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafinahmen sowie der Ausgleichsmafinahmen wird das Bauvorhaben als umweltvertréglich eingestuft.
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