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Beratungsgegenstand

Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 106 A XIX "Peisserstrafie"”

- Entwurfsgenehmigung -
(Referentin: Frau Prel3lein-Lehle)

Antrag:

Der Entwurf des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 106 A XIX ,Peisserstraie” wird

mit Begriindung gebilligt.

Im Geltungsbereich des verfahrensgegenstandlichen Teilbereiches liegen ganz oder teilwei-
se (*) die Grundstlicke FI.Nrn. 5002/6*, 5082/1*, 5082/4, 5082/5, 5082/6, 5082/7*, 5082/13*
und 5082/16*, alle Gemarkung Ingolstadt.

Renate Preldlein-Lehle
Stadtbauratin




Finanzielle Auswirkungen:

Entstehen Kosten: [ja X nein

wenn ja,

Einmalige Ausgaben Mittelverfligbarkeit im laufenden Haushalt

Jahrliche Folgekosten Euro:

[ ] im VWH bei HSt:
[ ] im VMH bei HSt:

Objektbezogene Einnahmen |[] Deckungsvorschlag Euro:
(Art und Hbhe) von HSt:

von HSt:
Zu erwartende Ertrage von HSt:
(Art und Hbhe)

[ ] Anmeldung zum Haushalt 20 Euro:
[] Die Aufhebung der Haushaltssperre/n in Héhe von Euro fur die Haushaltsstelle/n

(mit Bezeichnung) ist erforderlich, da die Mittel ansonsten nicht ausreichen.

[ 1 Die zur Deckung herangezogenen Haushaltsmittel der Haushaltsstelle (mit Bezeichnung)
in H6he von Euro missen zum Haushalt 20 wieder angemeldet werden.

[ 1 Die zur Deckung angegebenen Mittel werden fiir ihren Zweck nicht mehr benétigt.

Kurzvortrag:

Fur das Plangebiet weist der seit 16.10.1965 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 106 ,Peis-
serstralRe” ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer zuldssigen GFZ von 0,75 aus. Dieser
Bebauungsplan, der eine Gesamtflache von ca. 55,5 ha umfasst, wurde zwischenzeitlich in
mehreren Teilbereichen geandert.

Im Geltungsbereich des verfahrensgegenstandlichen Teilbereiches liegen ganz oder teilweise
(*) die Grundstiicke FI.Nrn. 5002/6*, 5082/1*, 5082/4, 5082/5, 5082/6, 5082/7*, 5082/13* und
5082/16*, alle Gemarkung Ingolstadt. Die zur Uberplanung vorgesehenen Grundstiicke im
nordwestlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 106 umfassen eine Flache von ca. 1,56 ha.
Hier weist der Bebauungsplan ein allgemeines Wohngebiet (WA) aus, die GFZ ist mit 0,75 fest-
gesetzt, die festgelegte Geschossigkeit betragt maximal E + 8 Geschosse.

Angesichts der dringenden Bedarfs auf dem Wohnungsmarkt in Ingolstadt, insbesondere im
Bereich von ginstigen Mietwohnungen, hat die Gemeinnitzige Wohnungsbau-Gesellschaft, die
in Ingolstadt die Versorgung mit gunstigem Wohnraum Ubernimmt und die seit
2012Eigentimerin der zu Uberplanenden Flache ist, einen Wettbewerb mit dem Ziel ausgelobt,
ca. 180 Wohnungen zu errichten, die nach EOF (einkommensorientierte Forderung) gefordert
werden kénnen. Die Wohnanlage soll neben den bestehenden Wohnvierteln einen eigenstandi-
gen Charakter entwickeln und stadtraumlich so gestaltet sein, dass ein soziales Miteinander
ermdglicht wird.



Der Wettbewerb zu diesem Plangebiet wurde im Januar 2013 als nicht offener Wettbewerb
ausgelobt und mit sechzehn gesetzten Teilnehmern durchgefihrt.

Aus der Preisgerichtssitzung am 09.04.2013 geht das Buro Diezinger Architekten GmbH, Eich-
statt, als erster Preistrager hervor. Dem Auslober wird die Realisierung dieses Entwurfs emp-
fohlen.

Die im Plan dargestellte Bebauung weicht von der bisherigen Struktur bzw. von den Festset-
zungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes in folgenden Punkten ab:

= das Mal} der baulichen Nutzung erhéht sich von GFZ 0,75 auf 1,2 ; dies stellt die nach der
BauNVO maximale Obergrenze dar

= die Bauraume mussen neu definiert werden.

Aufgrund dieser wesentlichen Abweichungen vom bestehenden Bebauungsplan ist eine Ande-
rung der betroffenen Teilflache im Interesse einer zukinftigen rechtssicheren Genehmigung der
Baumal3nahmen beabsichtigt.

Dies wird im Rahmen eines Verfahrens fir Bebauungspléane der Innenentwicklung nach § 13 a
BauGB erfolgen, wobei im Interesse einer ziigigen Durchfihrung von der frihzeitigen Unterrich-
tung und Erorterung nach 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden kann (8 13 a
Abs. 2 BauGB). Die Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Trager offentlicher Belan-
ge erfolgt dann im Rahmen der Entwurfsauslegung nach 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB.

Die Voraussetzung des § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (Grundfl&che unter 20.000 gm) wird
erfillt, so dass die Mdglichkeiten der Vereinfachung und Beschleunigung, die durch § 13 a
BauGB zur Verfuigung gestellt werden, genutzt werden kénnen. Ausschlussgrinde fur ein 13 a
— Verfahren nach § 13 a Abs. 1 Satze 4 und 5 BauGB (Vorhaben begriindet die Pflicht zur
Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung bzw. Schutzgiiter nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB werden beeintrachtigt) liegen nicht vor.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Ingolstadt weist den zur Uberplanung an-
stehenden Bereich bereits als Wohnbauflache aus. Eine Flachennutzungsplanénderung ist da-
her nicht notwendig.




