Bebauungsplan Nr. 100 A Il "Altes Krankenhausgelande"
(Anderung des Bebauungsplanes Nr. 100 - "Altstadt" nach § 13 a BauGB)
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Bebauungsplan Nr. 100 A Il "Altes Krankenhausgelande"

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

(BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.12.2012 (GVBI. | S. 1509)

4. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.12.2012 (GVBI. S. 633)

5. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2011
(GVBI. 2006 S. 82)

. Festsetzungen durch Text:

1. GemalR § 1 Abs. 5 sind die unter § 4 a Abs. 2 Ziff. 3 BauNVO allgemein zulassigen sonstigen Gewebebetriebe
"Sexshops und Videotheken" nicht zulassig.

Die unter § 4 a Abs. 3 Ziff. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise fiir zulassig erklarten Nutzungsarten sind fiir das
gesamte besondere Wohngebiet nach § 1 Abs. 6 Ziff. 1 der BauNVO ausgeschlossen.

ll. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

Besonderes Wohngebiet

N

2. Geltungsbereich

Anderungsbereich

lll. Hinweise

Mischgebiet

Gemeinbedarf

1

Umgriff Bebauungsplan Nr. 100

Kartengrundlage: Digitale Stadtgrundkarte (M. 1:2000)
MaRentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt
Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.

geeignet, keine Gewahr fur Mafhaltigkeit.

1. Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht Altlastenverdacht.

Bei Erdarbeiten sind ein Altlastensachverstandiger und eine in der Kampfmittelrdumung erfahrene Fima zu
beteiligen.

Sollte sich im Zuge von Baumalnahmen ein konkreter Altlastenverdacht oder eine schadliche
Bodenverunreinigung bestatigen sind das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das Umweltamt der Stadt Ingolstadt
umgehend zu informieren.

Kontaminiertes Aushubmaterial ist in dichten Containern oder auf befestigen Flachen mit vorhandener
Schmutzwasserableitung zwischen zu lagern, zu untersuchen und nach Vorliegen der Untersuchungsergebnisse
ordnungsgemalfd unter Beachtung der Vorgaben ,Landergemeinschaft Abfall“ zu entsorgen. Eine Versickerung des
Niederschlagswassers Uber belasteten Auffiillungen ist nicht zulassig.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers Uber belastete Aufflllungen ist nicht zulassig. Kontaminierte
Auffullungen im Bereich von evil. geplanten Versickerungsanlagen sind entsprechend den Sickerwegen vollstandig
auszutauschen und ordnungsgemaf zu entsorgen. Die Z0-Werte der LAGA-Boden sind dabei einzuhalten. Dies ist
durch Sohl- und Flankenbeprobungen zu belegen. Der Parameterumfang ist mit dem Wasserwirtschaftsamt
Ingolstadt im Vorfeld abzustimmen.

Als Auffillmaterial darf nur schadstofffreies Material (z. B. Erdaushub, Sand, Kies) verwendet werden. Falls der
Einbau von Recycling-Bauschutt aus aufbereitetem Bauschutt und Strallenaufbruch in technischen Bauwerken flr
den Erd-, Stralten- und Wegebau geplant ist, sind die Vorgaben des Leitfadens ,,Anforderungen an die Verwendung
von Bauschutt in technischen Bauwerken“ vom 15. Juni 2005 zwingend einzuhalten.

2. Denkmalschutz

Bodendenkmalpflege:

Im Planbereich sowie im gesamten Altstadtbereich befinden sich untertagige Siedlungsteile der Stadterweiterung
des 14./ 15. Jahrhunderts und der Siedlung des Hochmittelalters (Osterdorf).

Fir die Durchfliihrung baulicher Malinahmen und fiir Bodeneingriffe aller Art, dazu zahlt auch der Abriss der
bestehenden Bebauung bzw. Ausbau rezenter Einbauten, ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemaf Art. 7 Abs. 1
DSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustéandigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die fachlichen Anforderungen formulieren.

Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Die Beachtung der Bestimmungen der Art. 4 bis 6 DSchG ist obligatorisch. Das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege ist bei nachgelagerten Verfahren zu beteiligen

3. Technische Infrastruktur / Ver-und Entsorgung

Es obliegt dem Bauherren rechtzeitig mit den Spartentrdgern Kontakt aufzunehmen und die Erstellung der
Erschlielungsanlagen und Leitungen zu koordinieren.

Entwasserung Schmutzwasser:

Der Anschluss an die 6ffentliche Abwasseranlage ist obligatorisch. Der im Planbereich befindliche
Entwasserungskanal DN 300 bleibt erhalten; die bestehende Kanaltrasse ist zu bertcksichtigen.

Regenwasser:

Eine Versiegelung der Gelandeoberflachen ist soweit moglich zu vermeiden. Es gilt das Versickerungsgebot, sofern
der Untergrund entsprechende Durchlassigkeiten aufweist und ein entsprechender Grundwasserflurabstand
gegeben ist.

Eine Versickerung von Regenwasser uber belastete Bodenflachen darf nicht erfolgen. Sollte eine Versickerung
nicht moéglich sein, so ist dies durch entsprechende Nachweise zu belegen.

Grund- und Schichtwasser:

Hausdranagen dirfen am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden.

Wasserversorgung:

Die Trinkwasserversorgung (Grundversorgung) ist Uber die ausreichend dimensionierte Wasserversorgungsleitung in
der Sebastian- bzw. BeckerstralRe sichergestellt.

Bei einer Bepflanzung mit Baumen und Strauchern sind geplante Wasserleitungen innerhalb des Plangebietes zu
beachten. Dazu ist das DVGW-Regelwerk GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen“ sowie das Merkblatt iber ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen®
zu bertcksichtigen. Es ist darauf zu achten, dass sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb der
vorhandenen bzw. zu errichtenden Versorgungsleitungen und Anlagen beeintrachtigen oder gefahrden kdnnen, nicht
vorgenommen werden.

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Vorgaben des Amts fiir Brand- und
Katastrophenschutz zu beachten.

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 100 A Il "Altes Krankenhausgeldnde" (Anderung des
Bebaungsplanes Nr. 100 nach § 13 a BauGB) wurde mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
vom 07.03.2013 mit 08.04.2013 im Stadtbauamt 6ffentlich ausgelegt.

Ingolstadt, ..............

Dr. Alfred Lehmann
Oberbilrgermeister

Die Stadt Ingolstadt erlasst aufgrund der §2Abs.1 und §10Abs.1BauGB i. V. m.
Art. 81 Abs. 2 und 3 BayBO, der Planzeichenverordnung (PlanzV 90), der BauNVO und Art. 23 GO den
Bebauungsplan Nr. 100 A Il im Bereich "Altes Krankenhausgelinde"

als
Satzung
Ingolstadt, ..............
Dr. Alfred Lehmann
Oberbilrgermeister
Diese Ausfertigung stimmt mitderam .............. beschlossenen Satzung Uberein.

Ingolstadt, ..............

Dr. Alfred Lehmann
Oberbilrgermeister

Der Bebauungsplan "Altes Krankenhausgelinde” (Anderung des Bebauungsplanes Nr. 100 nach § 13 a
BauGB) wird ab sofort mit Begriindung im Stadtbauamt Ingolstadt gema® § 10 Abs. 3 S. 2 BauGB zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Dies ist am .............. in den Amtlichen Mitteilungen fir die Stadt
Ingolstadt ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der am .............. ausgefertigte Bebauungsplan tritt damit nach
§ 10 Abs. 3 S. 4 BauGB in Kraft.

Ingolstadt, ..............

Dr. Alfred Lehmann
Oberbilirgermeister

Stadt Ingolstadt
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PLANVERFASSER DATUM BEARBEITER SACHGEBIET AMTSLEITUNG
06.09.2012 Ha. /Re. U. Brand
11.06.2013 Ho6 / Re.
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