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Anlass der Planung und Art des Vorhabens

Der seit 1996 geltende Flachennutzungsplan der Stadt Ingolstadt sieht fir den Bereich west-
lich von Zuchering, im unmittelbaren Anschluss der bestehenden Bebauung und des Fried-
hofs Wohnbauflachen zur Erweiterung des Ortsteils vor.

Am 11.06.2008 wurde hier vom Stadtrat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 931 ,Zu-
chering-Oberfeld* mit einem Umgriff von ca. 2,88 ha beschlossen. Er umfasst 27 Parzellen
mit einer kleinteiligen Bebauung in Form von Einzel- und Doppelh&dusern, die sich in der Ge-
samtgestaltung an der bestehenden, dérflichen Siedlungsstruktur Zucherings orientiert. Der
Bebauungsplan wurde am 19.05.2010 rechtsverbindlich.

Anlass der jetzigen Planung, westlich und sldlich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
Zuchering-Oberfeld, ist die nach wie vor anhaltend hohe Einwohnerentwicklung Ingolstadts
und die damit einhergehende hohe Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken und Wohnraum
vor allem im sidlichen Stadtbereich, die vom Angebot bei Weitem nicht gedeckt werden
kann. Prognosen gehen bis zum Jahr 2025 von einer weiteren Einwohnerzunahme Ingol-
stadts von ca. 10.000 Personen aus. Hierauf wurde mit dem aktuellen Baulandentwicklungs-
programm reagiert und somit flr ein ergdnzendes Angebot und damit fiir eine gewisse Ent-
spannung am Wohnungsmarkt gesorgt. Die Uberplante Flache des Bebauungsplanes 931 A
einschlieBlich der stdlich angrenzenden, zur Zeit nicht zur Uberplanung anstehenden Fla-
chen ist Teil dieses Programmes.

Die Grundstlicke sind kurzfristig verfigbar, wodurch eine Realisierung der Bebauung relativ
zeitnah méglich ist.

Das geplante Baugebiet soll als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Im gesamten
Geltungsbereich werden etwa 57 Parzellen flr Einzel-, Doppel- und Reihenhduser geschaf-
fen.

Im westlichen Planbereich werden etwa 42 Parzellen ausgewiesen, bei denen eine kleinteili-
ge Bebauung in Form von Einzel- und Doppelhdusern vorgesehen ist, die sich an der beste-
henden Siedlungsstruktur Zucherings und der des neuen Baugebiets Zuchering—Oberfeld
orientiert.

Aufgrund der starken Nachfrage auf dem Wohnungssektor ist entlang der Weicheringer
StraBe eine Bebauung mit Reihenhdusern in Form von Vierspénnern geplant. Damit wird die
Méglichkeit zur Eigentumsbildung mit einem geringeren Grundstiicksanteil und damit auch
geringeren Kosten gegeben.

Ostlich des Langen Oberfeldwegs, im stidlichen Anschluss an das neue Baugebiet ,Zuche-
ring-Oberfeld” werden nochmals 15 Parzellen fiir vorwiegend Einzelhduser geschaffen.

Insgesamt kdnnen etwa 100 — 120 Wohneinheiten innerhalb des Geltungsbereiches errichtet

werden. Damit ergibt sich ein prognostizierter Einwohnerzuwachs von etwa 250 - 300 Ein-
wohnern.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Ingolstadt weist den zur Uberplanung
anstehenden Bereich als landwirtschaftliche Flache aus. Die Flachennutzungsplanénderung
wurde bereits eingeleitet und wird parallel zum Bebauungsplanverfahren weitergefuhrt.

Die Trasse des Langen Oberfeldweges (FI. Nr. 294/1) und der Einmindungsbereich in die
Weicheringer StraBe (FI. Nr. 255%) liegen derzeit im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 931 und sind als ,vorhandene StraBenverkehrsflache mit Begleitgrin®
ausgewiesen. Da die Ausweitung der Bauflachen auch eine geanderte StraBenplanung mit
einem gréBeren StraBenquerschnitt erfordert, werden die genannten Flachen vom Bebau-
ungsplan Nr. 931 A Uberdeckt und tberplant.

Am 08.06.2011 wurde vom Stadtrat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 931 A ,Zuche-
ring-Am Fort X* mit einem Umgriff von ca. 5,99 ha beschlossen. Daraufhin fand vom
26.08.2011bis zum 26.09.2011die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die Behor-
denbeteiligung gemani § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB fir das Bauleitplanverfahren statt.
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Am 28.03.2012 wurde der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 931 A mit
Begriindung beschlossen, die Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit Begrindung er-
folgte vom 18.05.2012 bis zum 18.06.2012. Fiir den zum Billigungsbeschluss vorgelegten
Entwurf wurde der Geltungsbereich im Westen um die Flédche eines im Eigentum der Stadt
befindlichen Flurweges erweitert, der Geltungsbereich umfasst damit 6,03 ha.

Am 28.02.2013 hat der Stadtrat der Stadt Ingolstadt den Bebauungs- und Griinordnungsplan
als Satzung beschlossen.

Die parallel zum Bebauungsplan durchgefiihrte Flachennutzungsplananderung wurde am
04.06.2013 mit entsprechenden Immissionsschutzauflagen genehmigt. Diese Auflagen zur
Einhaltung der Anforderungen der TA Larm hinsichtlich der Einwirkungen militérischer Anla-
gengerausche, die vom Pioniertibungsplatz ausgehen, werden durch geeignete und durch
einen Gutachter bestéatigte Schallschutzfestsetzungen im Bebauungsplan umgesetzt, siehe
Abschnitt 1.8 ,Immissionen/Emissionen®. Die Anderung des Bebauungsplanes erfordert je-
doch eine erneute Entwurfsgenehmigung und -auslegung.

1.3 Lage, GroBe und Beschaffenheit des Gebietes

1.3.1 Lage

Der Uberplante Bereich liegt westlich des Ortsteils Zuchering und gliedert sich in zwei Teilbe-
reiche. Die kleinere Flache ostlich des Langen Oberfeldwegs schliet unmittelbar an das
neue Baugebiet Zuchering-Oberfeld an, das ErschlieBungssystem bindet direkt Gber bereits
im Bebauungsplan Nr. 931 vorgehaltene StraBenanschlisse an.

Die gréBere Flache des Plangebiets schlieBt unmittelbar westlich an den Langen Oberfeld-
weg an, die Nordgrenze bildet hier die Weicheringer StraBe. Im Siiden des Umgriffs befinden
sich landwirtschaftlich genutzte Flachen und westlich befindet sich mit einer Flache von ca.
16 ha das in der Denkmalliste aufgefiihrte Fort X. Es handelt sich hierbei um Reste von 1945
gesprengten Teilen einer zum &auBeren Fortglrtel gehérenden Festungsanlage, errichtet
1875 — 1891. Noch sehr gut erhalten ist der umlaufende Wassergraben. Die Flache ist im Ei-
gentum der Bundesrepublik Deutschland und wurde von der Bundeswehr als militarischer
Ubungsplatz genutzt. Die gesamte Bundeswehrflache ist dartiber hinaus in der Biotopkartie-
rung der Stadt Ingolstadt von 2005 unter IN-1595-000 aufgefiihrt. Auch der an das Biotop im
Nordosten anschlieBende Entwasserungsgraben ist als Biotop kartiert.

Die Entfernung zum Stadtzentrum von Ingolstadt betragt ca. 6 km.

Der Geltungsbereich umfasst ganz oder teilweise (*) die Grundstiicke FI. Nr. 255%, 259*, 288,
289*, 290*, 291, 292, 293/1, 293/2, 293/3, 293/4, 294*, 296*, 298", 299 der Gemarkung Zu-

chering.

1.3.2 GroBe
Gesamtflache des Geltungsbereiches: ca. 60.312m2 — 6,03 ha 100 %
Nettobauland: ca. 37.408m2 — 3,74 ha 62,0 %
Verkehrsflachen (Bestand und Planung) ca. 9.353m?2 — 0,94 ha 15,5 %

Offentliche Griinflachen, incl. Ausgleichsflachen ca. 13.551m2 —1,35ha 22,5 %

1.3.3 Beschaffenheit/ Baugrund

Das Baugebiet ist nahezu eben, liegt jedoch tiefer als der im Osten angrenzende Lange
Oberfeldweg und die nérdlich gelegene Weicheringer StraBe. Im Rahmen der Kanalplanung
wird eine moderate Erhéhung des Baugebietes von ca. 0,5 — max. 1,0 m erforderlich sein.

Im November 2011 wurde vom Blro IFUWA unter der Projeki-Nr. 041/004805 eine Bau-
grunduntersuchung fir das Baugebiet erstellt. Die Ergebnisse basieren auf 5 Bohrungen ent-
lang der ErschlieBungsstraBen, die bis in eine Tiefe von 6 m geflhrt wurden.

Die Bohrprofile zeigen unter dem Mutterboden bzw. sandigem Schluff bis in eine Tiefe von
max. 1,80 m Sand, gefolgt von sandigem Kies.
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1.5.1

Unter der Annahme, dass die Wohnhauser unterkellert und bei etwa 2,5 m unter Gelénde-
oberkante gegriindet werden, kdme die Grindung meist in mitteldicht gelagertem Kies zu
liegen. Aufgrund der Bohrergebnisse ergeben sich keine Hinweise auf tonig-schluffige Bei-
mengungen, die ggfs. einer Nachverdichtung im Wege stehen.

Insgesamt wird der Boden als gut durchlassig und als gut tragfahig eingestuft.

Die Grundwasserflurabstande bezogen auf das mittlere Grundwasserniveau liegen bei ca.
3-4 m. Aufgrund der geologischen Verhaltnisse sowie der Grundwasserflurabstéande sind die
Vorraussetzungen fir die Versickerung von Niederschlagswasser gulnstig (siehe Abschnitt 1.7
~Entwasserung“). Vorfluter fir das Grundwasservorkommen bildet die Donau, so dass groB-
rdumig eine nach Nordost weisende FlieBrichtung vorherrscht.

Bereits im Vorfeld wurde seitens der Unteren Denkmalschutzbehérde darauf hingewiesen,
dass im Umgriff des Baugebietes mit Bodendenkmaélern zu rechnen und eine Erlaubnis nach
Art. 7 Abs. 1 DSchG erforderlich ist. Zwischenzeitlich wurde eine flachige Untersuchung des
gesamten Geltungsbereiches veranlasst und abgeschlossen. Auf das Ergebnis wird in Ab-
schnitt .11 ,Bodendenkmaler” eingegangen.

Bodenordnende MaBnahmen

Innerhalb des Umgriffs des Bebauungsplanes sind Teilflachen im Rahmen des Bau-
landmodells der Stadt Ingolstadt erworben worden.

Zur Realisierung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ist eine 6ffentliche Umlegung
gem. §§ 45 BauGB erforderlich.

Stadtebauliche und landschaftsplanerische Leitgedanken

Bauliche Ordnung

Der stadtebauliche Grundgedanke, insbesondere fir die Anordnung des ErschlieBungssys-
tems des Baugebietes ist, die Struktur und Formensprache des nahegelegenen Vorwerks in
modifizierter Form aufzunehmen. Andererseits werden durch den Anfang 2010 gesatzten
Bebauungsplan Nr. 931 Vorgaben gemacht, auf die eingegangen werden muss.

Abgeleitet aus der baulichen Gestaltung des angrenzenden neuen Baugebietes Zuchering-
Oberfeld sind fir das Plangebiet, abhangig von der GréBe der Baugrundstlicke, grdBtenteils
maximal 2-geschossige Einzel- und Doppelhduser zulassig, entlang der Weicheringer StraBe
eine Bebauung mit Reihenhdusern.

Mit der Festsetzung der maximalen Wand- und Firsthéhe und dem Verzicht auf festgesetzte
Dachformen und Neigungen wird dem Bauherrn innerhalb eines vorgegebenen Rahmens ei-
ne gréBtmaogliche Gestaltungsfreiheit gegeben.

Art der baulichen Nutzung und Bauweise

Die Baugrundsticke werden als allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO ausgewiesen.
Ziel ist eine kleinteilige Bebauung, deren Gesamtgestaltung und MaB der baulichen Nutzung
an der vorhandenen Siedlungsstruktur Zucherings und an den Vorgaben des 6stlich gelege-
nen Bebauungsplans Nr. 931 ,Zuchering-Oberfeld* angelehnt ist.

Es werden Bauparzellen geschaffen, bei denen vorrangig eine kleinteilige Bebauung in Form
von Einzel- und Doppelhdusern, in offener Bauweise vorgesehen ist, die sich an den beste-
henden Siedlungsstrukturen orientieren.

Entlang der Weicheringer StraBe ist eine Bebauung mit Reihenhdusern in Form von Vier-
spannern geplant, zum einen um ein gréBeres Angebot an Wohnraum zu schaffen, zum an-
deren, um so auch einen besseren Schallschutz zur Weicheringer StraB3e zu erzielen.

Die Bauparzellen liegen dabei zum groBen Teil parallel zu den von Ost nach West verlaufen-
den ErschlieBungsstraBen und sind dadurch optimal fiir eine aktive (z.B. thermische Solaran-
lagen, Photovoltaikanlagen) und passive (z.B. Wintergarten) Solarenergienutzung ausgerich-
tet.
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MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen tber das Maf3 der baulichen Nutzung wurden unter Anwendung des § 16
BauNVO i.V.m. § 17 BauNVO getroffen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wurde auf 0,4 (Obergrenze nach § 17 BauNVO) festgesetzt.

Die Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZ) auf maximal 0,5 fir Einzel-, Doppel- und
Reihenhauser gewahrleistet ein Raumprogramm, das dem heutigen Wohnstandard ent-
spricht. Mit dieser Festsetzung und der Begrenzung auf zwei Geschosse wird gewahrleistet,
dass sich die kiinftige Bau- und Bevélkerungsstruktur dem vorhandenen Ortsgefiige an-
passt.

Mit der Festsetzung der maximalen Wand- und Firsthéhe und dem Verzicht auf festgesetzte
Dachformen und Neigungen wird dem Bauherrn innerhalb eines vorgegebenen Rahmens ei-
ne groBtmaobgliche Gestaltungsfreiheit gegeben.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung von Baugrenzen mit relativ groBen Baufenstern ermdéglicht den einzelnen
Bauherren eine flexible Anordnung ihres Baukdrpers auf dem Grundstiick und damit auch die
freie Wahl der Ausrichtung der Firstrichtung zur Himmelsrichtung zur optimalen Nutzung von
Solarenergie (aktiv oder passiv).

Zum Offentlichen StraBenraum werden die Abstédnde des Bauraumes und der damit vorge-
gebene Vorgartenbereich auf 3,0 bzw. 5,0 m festgesetzt, 3 m jeweils auf der Nord- bzw. Zu-
gangsseite und 5 m auf der Sld- bzw. Gartenseite der Grundstiicke. Damit werden einer-
seits moglichst groBe private, erlebbare Garten- bzw. Freiflachenanteile gewahrleistet, ande-
rerseits wird durch diesen Mindestabstand eine Einengung des 6ffentlichen StraBenraums
weitestgehend vermieden.

Bei den Grundstiicken mit StiderschlieBung besteht aufgrund einer Baulinienfestsetzung im
Abstand von 3 m zur nérdlichen Grundstiicksgrenze die Mdéglichkeit einer Abstandsflachen-
reduzierung. Dadurch verbleibt ein grdBerer nutzbarer Garten- und Freiflachenanteil auf der
Sudseite.

Wohneinheiten / MindestgrundstiicksgroBe

Die Anzahl der Wohneinheiten ist auf maximal zwei (abhangig von der GrundstlicksgrdBe) je
Einzelhaus bzw. eine je Doppelhaushélfte beschrankt.

Die Festsetzung einer héchstzuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden nach § 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB soll eine Anpassung des neuen Baugebietes an die bestehende Einzel-
und Doppelhausbebauung und die Fortflihrung der vorhandenen Ortsstruktur sicherstellen.
Zudem soll durch die Wohneinheitenbeschrénkung eine familiengerechte Wohnform gefér-
dert und ein gewisser Freiflachenanteil pro Grundstlick und Wohneinheit sichergestellt wer-
den.

Auf Grund der Zulassigkeit von Hausgruppen, Einzel- und Doppelhdusern mit der entspre-
chenden Wohneinheitenbeschrankung kénnen somit maximal 100-120 Wohneinheiten er-
richtet werden. Damit ergibt sich ein prognostizierter Einwohnerzuwachs von ca. 250 -300
Einwohnern.

Um die geplante stadtebauliche Entwicklung zu sichern und der bestehenden Struktur ge-
recht zu werden, sind MindestgrundstiicksgroBen festgesetzt. Diese betragen fir Doppel-
hauser je Doppelhaushalfte mindestens 300 m?, fir Einzelhduser mit zwei Wohneinheiten,
von denen eine Einheit eine Wohnfldche von 40 m2 nicht Gberschreiten darf, mindestens 500
m2, bei zwei flachenmaBig gleichwertigen Wohneinheiten ist eine MindestgrundstiicksgréBe -
wie auch bei Doppelhdusern - von 600 m? festgesetzt.

Einerseits soll so ein gemeinsames, generationeniibergreifendes Wohnen von Jung und Alt
geférdert und eine kleine, untergeordnete Einliegerwohnung ohne gréBeren Grundstiicksan-
teil ermdglicht werden. Andererseits wird mit der Gleichstellung von Doppelhdusern und
Zweifamilienhdusern mit etwa gleich groBen Wohneinheiten hinsichtlich der Mindestgrund-
stlcksgr6Be der Tatsache Rechnung getragen, dass die bendtigte Flache einschlieBlich der
nachzuweisenden Garagen und Stellplatze anndhernd gleich ist. Dartiber hinaus ist dadurch
eine Gleichbehandlung von Gebauden gegeben, bei denen die beiden Wohneinheiten ne-
beneinander platziert sind und nach auBen als Doppelhaus wirken.
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1.5.2

Die MindestgrundstiicksgrdBe bei Reihenhauseinheiten ist auf 250 m? festgesetzt, wobei die
gesamte Grundstlcksflache einschlieBBlich der Gemeinschaftsflachen zugrunde gelegt wird.

Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen, Grundstiickszufahrten, Einfriedungen

Auf den fir Einzel- und Doppelhausbebauung vorgesehenen Grundstiicken sind Garagen,
Stellplatze und Nebenanlagen auf dem gesamten Grundstiick zulassig. Jedoch ist ein 1,50 m
breiter Grundstlcksstreifen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache und ein 3 m breiter
Grundstiicksstreifen entlang der Grenze zur freien Landschaft von jeglichen baulichen und
sonstigen Anlagen freizuhalten und zu begriinen. Dieser 3 m breite, freizuhaltende Grund-
stlcksstreifen begriindet sich damit, dass der Ortsrand nicht durch bauliche Anlagen gestoért
und Konflikte zwischen baulichen Anlagen und den angrenzenden, zur Zeit noch landwirt-
schaftlich genutzten Flachen vermieden werden sollen.

Der Abstand von 1,50 m zur StraBenhinterkante (Vorgartenbereich) gilt sowohl fiir Garagen
und Carports als auch fir Stellplatze und den als Stellplatz angerechneten Stauraum vor Ga-
ragen, der damit gleichgestellt und gleichbehandelt wird. Dartber hinaus soll der Mindestab-
stand von 1,50 m zur StraBenhinterkante gewéhrleisten, dass Uberlange Fahrzeuge nicht in
den StraBenraum hineinragen und zu Behinderungen fir FuBgénger und Radfahrer fihren.
Durch diesen Abstand ist auch bei Garagen mit Schwenktoren gewahrleistet, dass FuBgan-
ger oder Radfahrer nicht gefédhrdet werden.

Mit dem auf 1,50 m festgesetzten Vorgartenbereich, der von baulichen Anlagen freizuhalten
ist, wird der 6ffentliche StraBenraum aufgewertet und erhalt eine gewisse GroBzlgigkeit.

Gefangene Stellplatze sind bei einem Stellplatznachweis von 2:1 (2 Stp. pro 1 WE) im Sinne
der Gleichbehandlung von Haus- und Wohneinheiten grundséatzlich zulassig.

Die Errichtung von Ein- und Ausfahrten an anderer, nicht festgesetzter Stelle kann in Ab-
sprache und mit Zustimmung des Stadtplanungsamtes ausnahmsweise zugelassen werden,
sofern die MaBnahme nicht zu einer Reduzierung der Stellplatze im 6ffentlichen StraBen-
raum fihrt. MaBgebend hierflr ist, dass die dem Planungsziel zugrunde liegende Gestaltung
des offentlichen Raumes nicht beeintrachtigt wird. Die Umbaukosten fiir die Verlegung der
Zufahrten im 6ffentlichen Bereich hat der Veranlasser, in dessen Interesse die Verlegung er-
folgt, zu tragen.

Ein- und Ausfahrten zur Weicheringer StraBe sind nicht zulassig, um den hier vorgesehenen
Offentlichen Grunstreifen bzw. Griinbereich mit der bestehenden und ergénzten Baumpflan-
zung nicht zu unterbrechen und den ,griinen Rand” des Baugebietes nicht zu stéren. Zudem
wird diesem Griinstreifen der Niveauunterschied zur héher gelegenen Weicheringer StraBe
aufgenommen.

Dariiber hinaus gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Ingolstadt in der jeweils zum Zeitpunkt der
Baugenehmigung geltenden Fassung.

Einfriedungen sind als sockellose Holz-, Metall- oder Maschendrahtzadune mit einer Hhe bis
zu 1,30 m zulassig. Mit dieser Hohenfestsetzung soll innerhalb des Baugebietes eine gewis-
se Weitrdumigkeit und Offenheit erzielt werden.

Die Festsetzung von sockellosen Zaunen begrindet sich damit, dass das Verbot von So-
ckelmauern als VermeidungsmaBnahme angesetzt und damit der Ausgleichsflachenbedarf
fir das gesamte Baugebiet reduziert werden kann (siehe Abschnitt ,1.10, Naturschutzrechtli-
che Eingriffsregelung®). Mit dem Verzicht auf Sockel wird Kleintieren wie z.B. Igeln der unge-
hinderte Durchschlupf ermdglicht. Der Lebensraum der Tiere wird so nicht eingeschrénkt.

Griinordnung

Im Norden des Plangebietes befinden sich als Abgrenzung zur Weicheringer StraBe &ffentli-
che Grinflachen. In diesem Grinzug kann auch der Niveauunterschied zur StraBentrasse
aufgenommen werden.

Auf der Westseite des Langen Oberfeldwegs ist ein 2 m breiter Griinstreifen vorgesehen, der
in Form einer einseitigen Allee in das Gebiet hineinfuihrt. Auf der Ostseite wird der im Bebau-
ungsplan Nr. 931 ,Zuchering-Oberfeld“ festgesetzte Grinstreifen in gleicher Breite weiter ge-
fohrt, in dem auch nétige Versorgungseinrichtungen aufgenommen werden.
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1.6.1

1.6.2

Westlich der Wohnbebauung, im Bereich der Leitungstrassen wird ein Teil der Ausgleichsfla-
chen nachgewiesen. Dariiber hinaus werden hier auch die, fir die Regenwasserversickerung
notwendigen Sickerflachen angeordnet. Unmittelbar westlich anschlieBend verlauft ein offe-
ner Graben, der die Wasserflachen des Forts mit der Sandrach verbindet. Urspriinglich ist
dieser Graben wohl zur Flutung des, das Fort umgebenden Festungsgrabens angelegt wor-
den.

Die Griinflachen werden keilférmig in das Baugebiet hineingezogen. Der in diesem Keil ver-
laufende und weiter in das Baugebiet hineinflihrende FuBweg verbindet das Wohngebiet mit
dem Flurwegenetz.

Da zukinftige Planungen nach Siden realistisch sind, wird auf eine Eingrinung des sidli-
chen Baugebietsrandes verzichtet.

Aufflillungen

Aufflllungen sind im Bereich der Baugrundstiicke maximal bis zur H6he der jeweiligen mittle-
ren StraBenhinterkante zulassig. Sind Stlitzmauern unumganglich, so ist die GréBe und Ges-
taltung mit der Genehmigungsbehdrde abzustimmen, um eine einheitliche Struktur zu errei-
chen und ein vertragliches Nebeneinander zu sichern.

Niveauunterschiede zwischen benachbarten Grundstlicken sowohl innerhalb des Bebau-
ungsplanumgriffs als auch zu den angrenzenden Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches
sind nicht durch Stitzmauern abzufangen sondern auf dem eigenen Grundstiick auszuglei-
chen und zu verziehen, um eine Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke zu vermeiden.

ErschlieBung

StraBen und Wege

Das Plangebiet wird Uber den Langen Oberfeldweg und die nérdlich angrenzende Weiche-
ringer StraBe an das vorhandene &ffentliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Die innere ErschlieBung des Westteils erfolgt Gber drei verkehrsberuhigte Erschlie Bungséste,
die als geschwungene StraBenschleifen das Baugebiet durchziehen. Die Form des Erschlie-
Bungssystems nimmt die Struktur des nahegelegenen Vorwerks in modifizierter Form auf.
Diese Struktur findet sich auch in der fuBlaufigen Verbindung zwischen den ErschlieBung-
sasten und dem nach auBen gerichteten Griinkeil mit FuBweg, der an das Flurwegenetz an-
schlieBt, wieder.

Im Ostteil wird das, in dem neuen Baugebiet Zuchering-Oberfeld bereits vorhandene Er-
schlieBungssystem weitergefiihrt.

Der ruhende Verkehr ist auf den Privatgrundstiicken unterzubringen. Offentliche Stellplatze
werden im o&ffentlichen StraBenraum angeordnet und sind mit wasserdurchldssigem Belag
auszufiihren. Sie kénnen dadurch als VermeidungsmaBnahme angerechnet und zur Redu-
zierung des Kompensationsfaktors herangezogen werden. Die 6ffentlichen Stellplatze wer-
den durch die Anpflanzung von Baumen raumlich gegliedert. Bei der Planung der Versor-
gungsleitungen sind die notwendigen Schutzabstédnde zu den geplanten Baumstandorten zu
beachten ohne die geplanten Standorte zu gefahrden.

Offentlicher Nahverkehr /Infrastruktur

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt zur Zeit von der Haltestelle ,Zuchering Friedhof* aus
Uber die bestehende Linie 44 (60-Minuten-Takt/30-Minuten-Takt) in Richtung Stadtmitte.

Die weiteste Entfernung vom geplanten Baugebiet zur dieser OPNV Haltestelle betragt somit
ca. 600 m.

Die Haltestelle ,Langer Oberfeldweg” liegt zwar an der ErschlieBungsstraBe unmittelbar an
der Geltungsbereichsgrenze, wird jedoch aktuell nur bedarfsorientiert erschlossen. Im Zuge
der Neubebauung ist es daher nach Aussage der INVG erforderlich, diese Haltestelle so
auszubauen, dass sie den nahverkehrlichen Anforderungen entspricht.
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1.6.3

Im Bebauungsplan ist daher die bestehende Haltestelle nach Norden in den Bereich des
straBenbegleitenden Grinstreifens verschoben worden, in dem auch die Flache fir ein Bus-
wartehduschen zur Verfligung steht.

Infrastruktur:

Die Grund- und Hauptschule Zuchering liegt ca. 1300 m und das Schulzentrum Ochsen-
schlacht ca. 4300 m nordéstlich des Baugebietes. Kindertagesstatten befinden sich in ca.
1000 m bzw. 1500 m Entfernung.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung (Wasser, Strom, Abwasser, fernmeldetechnische Versorgung) ist
durch neu zu schaffende Leitungen zu gewahrleisten.

Zur Wasserversorgung ist die bestehende Wasserversorgungsleitung im Langen Oberfeld-
weg nach Norden zu erweitern und in die bestehende Wasserversorgungsleitung VW 150
PVC in der Weicheringer StraBBe einzubinden, Verbindungsleitung Zuchering — Hagau.

Die Mullentsorgung ist gesichert.

Mit der Festsetzung, dass samtliche Leitungen im neuen Baugebiet unterirdisch verlegt wer-
den missen, soll auf das vorhandene Ortsbild im gesamten Stadtgebiet eingegangen wer-
den.

Grundsatzlich sind bislang im gesamten Stadtgebiet Leitungen unterirdisch verlegt. Hierflr
werden in Bebauungsplénen in Abstimmung mit den jeweiligen Spartentradgern gesonderte
Leitungstrassen vorgesehen. Eine oberirdische Verlegung von Leitungen in neu zu schaffen-
den Bebauungsgebieten wiirde das Ortsbild in der Gesamtstadt beeintrachtigen, da ein will-
kirlicher Wechsel zwischen oberirdisch und unterirdisch verlegten Leitungen empfindliche
Auswirkungen auf das Gesamterscheinungsbild einer Stadt mit sich bringt. Bei einer Vielzahl
von unterschiedlichen Sparten wére bei oberirdischer Verlegung der Leitung das Ortsbild so-
gar gestort.

Fir das Baugebiet ist eine ausreichende 6ffentliche Léschwasserversorgung sicherzustellen.
Die Errichtung von Unter- sowie Uberflurhydranten (2/3 und 1/3) ist auf 6ffentlichen Flachen
zulassig. Die Lage der Uberflurhydranten wird bis zum Satzungsbeschluss im Benehmen mit
den Fachstellen festgelegt und bis zum Satzungsbeschluss in den Bebauungsplan Uber-
nommen.

Energieversorgung

Zur Warme und Energieversorgung sind Gasanlagen, Kraftwarmekopplungsanlagen und
Feuerungsanlagen mit Heiz6l und Holz erlaubt. Die Verwendung des fossilen Brennstoffs
Kohle ist nicht zulassig.

Ein Anschluss des Baugebietes an das stadtische Erdgasnetz ist vorgesehen. Im Einmin-
dungsbereich des Langen Oberfeldweges ist eine Gasreglerstation festgesetzt.

Far eine umweltfreundliche Warmeversorgung besteht die Méglichkeit zur aktiven (z.B. ther-
mische Solaranlagen) und passiven (z.B. Wintergarten) Solarenergienutzung.

Far die Stromversorgung des Uberplanten Gebietes ist eine Trafostation erforderlich, die
nach Vorgabe der Fachstelle in der 6stlich des Langen Oberfeldweges anschlieBenden
Griinflache platziert und entsprechend eingegriint wird.

Abwasserbeseitigung

Das geplante Baugebiet wurde bei der Gesamtentwasserungsplanung der Stadt Ingolstadt
nicht bertcksichtigt. Dem Umstand der Nicht- Berlicksichtigung wird jedoch durch die Ent-
wasserungskonzeption des Baugebietes selbst und in den weiterfiihrenden Planungen im
Rahmen der Generalentwasserungsplanung Rechnung getragen.

Der Anschluss des neuen Baugebietes ist im Trennsystem geplant. Anfallendes Schmutz-
wasser ist liber neu zu errichtende Kanale an den bestehenden Schmutzwasserkanal in der
Weicheringer StraBe anzuschlieBen.
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Fir die Abwasserbeseitigung des Baugebietes ist, vor allem auch vor dem Hintergrund einer
mdglichen Erweiterung des Ortsteils Zuchering im siidlichen Anschluss des Plangebietes, ein
Pumpwerk erforderlich. Der Flachenbedarf fiir das Pumpwerk selbst betragt mind. 60 m?2 (ca.
6x10 m). Da jedoch zusétzlich ein Stellplatz fir Wartungszwecke hergestellt werden muss,
ist eine Gesamtflache von ca. 100 m? erforderlich, der Stellplatz kann in Schotterrasen her-
gestellt werden.

Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage, sowie
an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen. Zwischenlésungen sind nicht
maglich.

Das anfallende Niederschlagswasser aus 6ffentlichen und privaten Flachen ist direkt zu ver-
sickern, das Regenwasser von den ErschlieBungsstraBen wird tber einen neu zu errichten-
den Regenwasserkanal einer zentralen Versickerungsanlage zugefuhrt, siehe auch Abschnitt
.I.7. Entwasserung“. Drainagen dirfen nicht an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen
werden.

Entwasserung

Baugrundverhaltnisse

Unter Abschnitt 1.3.4 wurde bereits auf die Bodenbeschaffenheit und die Baugrundverhaltnis-
se eingegangen. Die vom Biro IFUWA durchgefiihrte Baugrunduntersuchung ergab einen
gut durchlassigen und gut tragfahigen Baugrund, der im Regelfall keine MaBnahmen zur
Verbesserung der Tragfahigkeit erfordert.

Grundwasserverhéltnisse / Bemessungswasserstand
Far das Baugebiet wurden folgende Grundwasserstande ermittelt:

mittlerer Grund- hochster gemessener | Bemessungs-
wasserstand Grundwasserstand wasserstand
(MW) (HGW)

Grundwasser-

héhen (miNN) ca. 366,50-366,80 ca. 367,70 368,00

Grundwasserflur-

abstande (m) ca. 2,80-3,50 ca. 1,60-2,30

Die Grundwasserflurabstande bezogen auf das mittlere Grundwasserniveau liegen bei ca.
3-4 m. Aufgrund der geologischen Verhaltnisse sowie der Grundwasserflurabsténde sind die
Vorraussetzungen fir die Versickerung von Niederschlagswasser ginstig.

Nach den beobachteten Grundwasserhdchststdnden wahrend der Sandrachhochwéasser von
April 1994 und Marz 2002 und der Langzeitbeobachtung aus den Grundwassermessstellen
678 und vereinzelten Stichtagsmessungen wird der Bemessungswasserstand mit 368,00
miNN angesetzt. Als Referenzpegel diente der amtliche Pegel in Zuchering Ortsmitte, Nr.
11000 des Wasserwirtschaftsamtes Ingolstadt, welcher seit 1937 kontinuierlich beobachtet
wird.

Bei mittleren Grundwasserverhaltnissen ist bei den bestehenden Gelandehdhen von ausrei-
chenden Grundwasserflurabstanden (2,80-3,50 m) auszugehen. Bei Starkniederschlagen
und Sandrachhochwasser verringern sich die Grundwasserflurabstande jedoch um rund 1 m
auf Flurabstande von rund 2 m.

Samtliche Bauwerksoffnungen, Gebaudeabdichtungen und Bristungshéhen der Kellerfens-
ter sind oberhalb des Bemessungswasserstandes anzuordnen. Eine wasserdichte Ausbil-
dung der Keller ist festgesetzt.

Niederschlagswasserbeseitigung
Stellplatz und Gehwegflachen sind mit einem wasserdurchldssigen Belag auszubauen. Der
Versiegelungsgrad ist auf das notwendigste MaB zu beschranken.
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Das Niederschlagswasser von StraBenflachen wird lber neu zu errichtende Regenwasser-
kanéle in die westlich, innerhalb der &ffentlichen Griinflache / Ausgleichsflache gelegene,
zentrale Versickerungsanlage abgeleitet.

Privat anfallendes Niederschlagswasser aus Dach- und Hofflachen ist auf den Grundstiicken
breitflachig zu versickern. Damit wird die Neubildung von Grundwasser geférdert und der
oberflachennahe Wasserabfluss gebremst.

Einer linienférmigen (Rigolen) oder punktférmigen Versickerung (Sickerschacht) kann nur
dann zugestimmt werden, wenn der Nachweis gefuhrt wird, dass eine flachige Versickerung
nicht mdglich ist.

Beim Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung sind die entsprechenden Regelwerke
zu beachten.

Eine Einleitung von Grund-, Sicker- und Quellwasser in die 6ffentliche Entwasserungsanlage
ist nicht zulassig.

Entsprechende Festsetzungen und Hinweise sind im Textteil des Bebauungsplanes enthal-
ten (.18, Hydrogeologische Festsetzungen / Versickerung und 1.2, Regenwasserbehand-
lung).

Bauwasserhaltung

Beim Baugrundaushub kann, in Abhangigkeit vom jeweiligen Grundwasserstand, eine
Grundwasserabsenkung erforderlich sein, die wasserrechtlich beantragt werden muss.
Sofern alternative Ableitungsmaéglichkeiten flir das Bauwasser ausscheiden und eine Ablei-
tung des Grundwassers in die 6ffentliche Kanalisation unumganglich ist, muss entsprechend
der Gebuhrensatzung ein Geblhrensatz (derzeit 0,65 €/m?3) erhoben werden.

Immissionsschutz

Fir den Bereich des Plangebietes Zuchering-Oberfeld hatte das Umweltamt die im Bereich
der geplanten Bebauung auftretenden Schallpegel an der Weicheringer StraBe rechnerisch
ermittelt. In der Begriindung zum Bebauungsplan Zuchering-Oberfeld heiBt es:

Verkehrslarm

.Das Umweltamt hat die im Bereich der geplanten Bebauung auftretenden Schallpe-
gel an der Weicheringer StraBe rechnerisch ermittelt. Die Wohnhauser unmittelbar
an der Weicheringer StraBe werden an der Nordseite zur Tagzeit mit Schallpegeln
von etwas mehr als 60 dB(A) beaufschlagt. Fir Wohngebiete gelten schalltechnische
Orientierungswerte von 55 dB(A) zur Tagzeit. Schutzbedirftige Rdume an der Nord-
seite dieser Hauserzeile sind daher mit Schallschutzfenstern der Klasse 11l und - so-
fern sie nicht von straBenabgewandten Fassaden aus bellftet werden kdnnen - mit
Zwangsbellftungen auszustatten.

Auf den Freiflachen sidlich der Wohnhauser wird der schalltechnische Orientie-
rungswert von 55 dB(A) weitgehend eingehalten. Als zusatzlichen passiven Schall-
schutz fur die Freiflachen wird empfohlen, die Liicken zwischen den Wohnhausern
mit Garagen, Holzlegen oder Fahrradabstellhduschen zu schlieBen.”

Nach Aussage der Fachstelle kdnnen die Festsetzungen analog auch bei dem Bebauungs-
plan Nr. 931 A, Zuchering-Am Fort X getroffen worden. Eine entsprechende Kennzeichnung
der betroffenen Flache und die textlichen Festsetzungen wurden bernommen.

Immissionen aus dem militarischen Ubungsgeldnde

Etwa 300 m westlich der geplanten Wohnbebauung liegt das Fort X. Die Flache gehért der
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, sie ist heute eine Bundeswehrliegenschaft, die Ende
1800 als zum &auBeren Fortgirtel gehdérende Festungsanlage errichtet worden und seitdem
durchgangig in militarischem Besitz ist.

Die bestehende Anlage wird nach vorliegenden Erkenntnissen dem Grunde nach als Pio-
nieribungsgelande genutzt. Entsprechend der Beschilderung an den Zufahrten des Gelan-
des wurde dort auch ein SchieBbetrieb durchgefihrt. Es ist davon auszugehen, dass auf-
grund der geringen GrdBe des Areals und der lokalen Gegebenheiten die Nutzungsmadglich-
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keiten auBerst eingeschrankt sind. Als bestimmungsgeméaBer Betrieb der Anlage dirfte vor
allem ein militarischer Fahr- und Ubungsbetrieb mit Truppenfahrzeugen in Betracht kommen.
Die militdrische Anlage unterliegt als solche nicht der Hoheit der Stadt Ingolstadt. Eine Be-
triebsgenehmigung liegt nicht vor. Es ist derzeit auch nicht bekannt, ob eine derartige Ge-
nehmigung existiert.

Nach bisherigen Erkenntnissen ist die Anlage Uber die letzten Jahre nicht intensiv genutzt
worden. Insbesondere sind auffallige Ubungsablaufe in der Nachtzeit nicht bekannt, Nach-
barbeschwerden von Anwohnern tber Larm liegen der Stadt Ingolstadt nicht vor.

Seitens der Wehrbereichsverwaltung Sid liegen keine Angaben zum derzeitigen, geplanten
oder genehmigten Betrieb vor. Im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
wurde von der Wehrbereichsverwaltung in einer Stellungnahme darauf hingewiesen, dass
bei Liegenschaften der Bundeswehr gemaB der Zentralen Dienstvorschrift (ZDv) 44/3 vom
August 2007 grundsétzlich von einem flachenbezogenen Schallleistungspegel (FSLP) von 65
dB(A) auszugehen ist. Eine Aussage, ob kinftig ein militdrischer Bedarf fir das Grundstiick
besteht, wurde nicht getroffen.

Auf der Grundlage der bekannten Daten und einer verfeinerten Berechnung nach DIN ISO
9613-2, bei der auch die Bewuchsdampfung durch die Gehdlze auf den Schallausbreitungs-
weg beriicksichtigt wurde, ist vom eingeschalteten Gutachter eine Schalltechnische Stellung-
nahme erstellt worden. Fir die Einhaltung der Richtwerte zur Nachtzeit kam der Gutachter zu
folgendem Ergebnis:

.Im konkreten Fall ist das Einwirken militdrischer Anlagengerdusche wéahrend der
Nachtzeit nicht grundséatzlich ausgeschlossen. Ausweislich der schalltechnischen Un-
tersuchung zum Bebauungsplan ist im Extremfall damit zu rechnen, dass an den im
Beiplan Schallschutz gekennzeichneten Fassaden am westlichen Rand der Bebau-
ung der Immissionsrichtwert fiir allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A) nachts ge-
ringflgig um bis zu 2 dB(A) Uberschritten werden kdnnte.

Nach TA Larm liegt der maBgebliche Immissionsort in der Mitte vor dem gedffneten
Fenster eines schutzbedirftigen Raumes auBerhalb des Gebaudes in 0,5 m Abstand
zur Fassade. Deshalb sind in der eingefiihrten Verwaltungspraxis passive Schall-
schutzmaBnahmen an den Geb&uden als Nachweis der Einhaltung der Anforderun-
gen der TA Larm nicht zugelassen, da diese zwar den Innenpegel nahezu beliebig
reduzieren kénnen, nicht jedoch den Pegel am maBgeblichen Immissionsort vor dem
gedffneten Fenster.

Schallschutzwéande und Schallschutzwaélle zur Einhaltung des Immissionsrichtwerts
kommen in der gegebenen stadtebaulichen Situation nicht in Betracht.

Deshalb sind dort, wo der Immissionsrichtwert nachts nicht eingehalten werden
kann, keine zum Liften notwendigen Fenster von Schlafrdumen zuldssig, alle ande-
ren Fenster (in beliebiger GréBe) hingegen schon.

Wenn hingegen vor den zu 6ffnenden Fenstern ein Wintergarten angeordnet ist, der
vor dem zu schitzenden Schlafraumfenster bereits zu einer Einhaltung des Immissi-
onsrichtwerts flihrt, kann das zum Liften notwendige Fenster natirlich gedffnet wer-
den. Da die Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts nachts maximal nur 2 dB(A)
betragen, missen die Wintergarten nicht vollstandig geschlossen gehalten werden,
weil Fenster in (Ublicher) Kippstellung immer noch eine Schalldimmung von rund 10
dB(A) aufweisen und demnach im Wintergarten der Immissionsrichtwert auch bei
gekippten Fenstern bereits unterschritten wird. Wird ein Fensterfliigel hingegen voll-
standig quer oder horizontal ge6ffnet, so ist von keiner Schallddmmung mehr auszu-
gehen. Der Wintergarten erflllt in dem Fall seinen schalltechnischen Zweck mithin
nicht, wenn er faktisch offen steht, und es sind die Anforderungen der TA Larm nicht
mehr eingehalten.

Dass der Wintergarten im vollstandig geschlossenen Zustand einer mechanischen
Laftungseinrichtung bedarf, um die notwendige Wohnraumllftung zu gewahrleisten,
ergibt sich von selbst. Die Liftungseinrichtung ist in Abhangigkeit von den hinterlie-
genden Raumnutzungen nach DIN 4108-2:2013-2 geeignet zu bemessen. I. d. R. ist
von einer Luftwechselrate n = 0,5/h auszugehen. Der Ausfihrungsplanung sollte eine
geeignete raumlufttechnische Bemessung der Liftungsanlage vorangehen.*

Eine entsprechende Festsetzung ist im Bebauungsplan enthalten. Im Tagzeitraum sind alle
Anforderungen eingehalten, Festsetzungen zum Schallschutz werden fir die Tagnutzung
nicht erforderlich. Die Stellungnahme des Gutachters mit den Gebaudelarmkarten und der
Beiplan Schallschutz sind der Begriindung als Anlage angeflgt.
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Altlasten

Etwa 50 m nérdlich auBerhalb des Bebauungsplanes sind zwei Altablagerungen auf FINr.
186 und FINr. 182/1 bekannt (Katasternummer 16100104 - Altablagerung Zuchering,
16100015 - Millplatz Zuchering), die im Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformations-
system (ABuUDIS) erfasst sind.

Darlber hinaus ist die FI.Nr. 258, Gem. Zuchering (Teilflache des westlich anschlieBenden
Fort X) im ABuUDIS als Altablagerung mit der Kat.-Nr. 16100103 aufgefthrt.

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes selbst sind nicht als Altlasten-
verdachtsflachen, kartiert, Altablagerungen bzw. schadliche Bodenveranderungen sind bisher
nicht bekannt. Sollte im Zuge der BaumaBnahmen trotzdem kontaminierter Bodenbereich
aufgedeckt werden, so sind das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das Umweltamt der
Stadt Ingolstadt umgehend zu informieren.

In den Bebauungsplan ist die Kennzeichnung der Flachen mit dem entsprechenden textli-
chen Hinweis aufgenommen worden.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Berechnung der Ausgleichsflachen erfolgt gemaB dem Leitfaden des Bayer. Staatsminis-
teriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®.
Der Gesamtausgleichsflachenbedarf ist anteilig auf den Bedarf aus Wohnbauflachen und
den aus ErschlieBungsstraBen aufgeteilt.

Bauflachen: 45.840.38 m2

Grundflachenzahil: GRZ > 0,35 Hohe Eingriffsschwere

Gegenwartige Nutzung: Landwirtschaftliche Nutzflachen
intensives Griinland

Gebiet Kategorie |, oberer Wert

R A

= Spanne des Kompensations-
faktors: 0,3-0,6

Gebiet mit geringer Bedeutung flr

Naturschutz und Landschaft

VermeidungsmaBnahmen: Festsetzung sockelloser Zaune

Eingriinung des Wohngebietes durch
die Pflanzung von StraBenbaumen

e Erstellung der Stellplatze im &ffentli-
chen Bereich mit versickerungsfahi-

gen Beldgen
= Begrlndet die Verringerung
des Kompensationsfaktors
auf: 0,3
Ausgleichsflachenbedarf: 45840 m2 x 0,3 = 13.752 m?

Der gesamte Ausgleichsflachenbedarf fir den Bebauungsplan Nr. 931 A, ,Zuchering — Am
Fort X*, betragt 13.752 m2.

9.131 m? werden am westlichen Rand des Geltungsbereiches ausgewiesen. Das Gestal-
tungsziel hierfiir ist die Anlage einer extensiven Wiesenflache mit Gehdlzbestand und einer
naturnah gestalteten Sickerflache.
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Die ibrigen 4.621 m2 Ausgleichsflachen werden auf einem Grundstiick der Gemarkung Win-
den (Flur-Nr. 531) ausgewiesen. Als Gestaltungsziel ist ebenfalls die Entwicklung einer Ex-
tensivwiese mit geringem Gehdlzbestand vorgesehen.

Vom gesamten Ausgleichsflachenbedarf von 13.752 m2 entfallen auf

— 37.408 m2 Wohnbauflache 11.222 m2 Ausgleichsflache
—  9.353 m2 Verkehrsflache 2.530 m2 Ausgleichsflache

Bodendenkméler

Das Plangebiet liegt am Rand der bisherigen Ortslage und ist bislang unbebaut. Bislang war
die betroffene Flache wie folgt beschrieben:
D-1-7234/0366 — Siedlung und vermutlich verebnetes Grabenwerk vor- und frihge-
schichtlicher Zeitstellung sowie Siedlung der Neuzeit, vermutlich mittelalterlicher
Weg.
Darlber hinaus befindet sich der Planbereich in unmittelbarer Ndhe zu weiteren be-
kannten Bodendenkmalern.

Der Empfehlung des Landesamtes fiir Denkmalpflege, aufgrund der Befundlage eine qualifi-
zierte flachige Untersuchung des gesamten Geltungsbereiches durchzufihren, ist die Stadt
Ingolstadt nachgekommen. Die Untersuchungen wurden im Oktober 2012 mit dem Ergebnis
beendet, dass die Ausgrabungen neben dem erwarteten Siedlungsbefund auch zwei Graber
von Madchen zu Tage brachten.

Da die Grabungen nunmehr abgeschlossen sind, kann nach Eingang und Prifung der Do-
kumentation und des Fundgutes eine schriftliche Freigabe der untersuchten Flache erfolgen.
Bei Vorliegen einer schriftlichen Freigabe ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis nach Art. 7
DSchG fir weitere Bodeneingriffe in den bereits untersuchten Bereichen nicht mehr notwen-
dig.

Kosten

Im Laufe des Verfahrens sind die zu erwartenden Kosten von den einzelnen Fachstellen zu
ermitteln. Zu folgenden MaBnahmen sind voraussichtlich Kosten zu erwarten:

Grunderwerb

KanalbaumaBnahmen (inkl. Pumpwerk) ca. 798.000 €
Wasserversorgung ca. 160.000 €
StraBenbau (incl. StraBenbeleuchtung und EntwasserungsmafBnahmen) ca. 950.000 €
Arch&ologie, groBflachige Untersuchung ca. 25.000 €

Grinordnung (inkl. AusgleichsmaBnahmen,
StraBenbaume, Wegebau) ca. 115.000 €

Aufgestellt am 15.02.2012 und ergénzt am 22.01.2013
Aktualisiert am 01.07.2013 Abschnitt 1.8 ,Immissionsschutz - Immissionen aus dem militdrischen Ubungsgeldnde®

Stadtplanungsamt Ingolstadt
Sachgebiet 61/2
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TEILII - UMWELTBERICHT

BEBAUUNGSPLAN NR. 931 A ,ZUCHERING — AM FORT X*
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Einleitung
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BerUcksichtigung

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
[1.2.1  Schutzgut Mensch

[1.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

[1.2.3  Schutzgut Boden

[1.2.4 Schutzgut Wasser
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1.1

1.1.1

Einleitung

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Angaben zum Standort

Das Bebauungsplangebiet liegt ca. 6,0 km Luftlinie sidwestlich vom Stadtkern der Stadt
Ingolstadt, am westlichen Rand des Ortsteils Zuchering.

Mit einer Umgriffsflache von rund 6,03 ha gliedert sich das Bebauungsplangebiet in zwei
Teilbereiche. Die kleinere Flache des Planareals grenzt éstlich an den Langen Oberfeldweg
und sidlich an das Baugebiet Zuchering-Oberfeld, die gréBere Flache schlieBt unmittelbar
westlich an den Langen Oberfeldweg und das besagte Baugebiet an.

Die Nordgrenze bildet hier die Weicheringer StraBe. Im Stden des Umgriffs befinden sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen, westlich das in der Denkmalliste aufgefiihrte Fort X mit
einer Flache von ca. 16 ha. Es handelt sich hierbei um Reste von 1945 gesprengten Teilen
einer zum auBeren Fortglrtel gehérenden Festungsanlage, errichtet 1875 — 1891. Noch
sehr gut erhalten ist der umlaufende Wassergraben. Die Flache des Forts ist im Eigentum
der Bundesrepublik Deutschland.

Der seit 1996 geltende Flachennutzungsplan der Stadt Ingolstadt sieht fir den Bereich
westlich von Zuchering, im unmittelbaren Anschluss der bestehenden Bebauung und des
Friedhofs, Wohnbauflachen zur Erweiterung des Ortsteils vor. Am 11.06.2008 wurde vom
Stadtrat fiir das angrenzende Areal bereits die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 931
»Zuchering-Oberfeld” beschlossen, der am 19.05.2010 rechtsverbindlich wurde.

Anlass der jetzigen Planung, westlich und sidlich davon ein weiteres Wohngebiet zu
erschlieen, ist die nach wie vor anhaltende Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken und
Wohnraum vor allem im sldlichen Stadtbereich von Ingolstadt, die vom Angebot bei Weitem
nicht gedeckt werden kann. Im Rahmen eines Parallelverfahrens sollen daher nun auch die
Flachen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 931 A durch eine Flachennutzungsplan-
anderung als Wohnbauflache ausgewiesen werden. Derzeit weist der Flachennutzungsplan
den zur Uberplanung anstehenden Bereich als landwirtschaftliche Flache bzw. als
Griunflache aus.

Die Grundstiicke sind kurzfristig verfligbar, wodurch eine Realisierung der Bebauung relativ
zeitnah maéglich ist.

Art des Vorhabens

Das Bebauungsplangebiet soll als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden.

Fir den Geltungsbereich sieht der stadtebauliche Grundgedanke vor, einerseits die Struktur
und Formensprache des nahegelegenen Vorwerks in modifizierter Form aufzunehmen,
andererseits sich an der bestehenden, dorflichen Siedlungsstruktur Zucherings zu
orientieren, auf die auch im Bebauungsplan Nr. 931 eingegangen wurde. Demnach sind fir
den als allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Bereich des Plangebietes, maximal 2-
geschossige Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Entlang der Weicheringer StraBe sind 5
Parzellen fir eine Bebauung mit Reihenhausern in Form von Vierspannern vorgesehen. Im
Ubrigen Wohngebiet sollen westlich des Langen Oberfelderweges 37 Parzellen, &stlich
weitere 15 Parzellen mit kleinteiliger Bebauung in Form von Einzel- und Doppelhdusern
geschaffen werden.

Insgesamt kénnen maximal etwa 100 - 120 Wohneinheiten innerhalb des
Geltungsbereiches  errichtet werden. Damit ergibt sich ein prognostizierter
Einwohnerzuwachs von etwa 250 - 300 Einwohnern.

Die Anbindung des Planungsgebietes an das offentliche Verkehrsnetz erfolgt lber den
Langen Oberfeldweg, welcher wiederum in die Weicheringer StraBe (Krln 15) mindet, die
als HauptstraBe von Weichering aus ins Stadtgebiet Ingolstadts fihrt. Die innere
ErschlieBung des westlichen Vorhabenabschnittes erfolgt Uber eine geschwungene
StraBenschleife, die das Baugebiet als verkehrsberuhigter Bereich durchzieht. Die Form des
ErschlieBungssystems nimmt die Struktur des nahegelegenen Vorwerks in modifizierter
Form auf. Diese Struktur findet sich auch in der fuBlaufigen Verbindung zwischen den
ErschlieBungsasten und dem nach auBen gerichteten Grinkeil mit FuBweg, der an das
Flurwegenetz anschlieBt, wieder.
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Im Ostteil wird das in dem neuen Baugebiet Zuchering-Oberfeld bereits vorhandene
ErschlieBungssystem weitergeflhrt.

Der ruhende Verkehr ist auf den Privatgrundstiicken unterzubringen, wobei zwischen
Garagen, Carports, Stellplatzen bzw. Nebenanlagen (im Sinne des § 14 BauNVO) und der
offentlichen Verkehrsflache ein 1,50 m breiter Grundstlcksstreifen freizuhalten und zu
begriinen ist. Offentliche Stellpldtze werden im 6ffentlichen StraBenraum angeordnet.
Dartiber hinaus gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Ingolstadt in der jeweils geltenden
Fassung zum Zeitpunkt der Baugenehmigung.

Die ErschlieBung des Baugebietes durch den 6ffentlichen Personennahverkehr erfolgt Gber
die Haltestelle ,Zuchering Friedhof* Uber die bestehende Linie 44 (60-Minuten-Takt/30-
Minuten-Takt) der Ingolstadter Verkehrsgesellschaft in Richtung Stadtmitte. Die weiteste
Entfernung vom geplanten Baugebiet zur nachstgelegenen OPNV Haltestelle betragt ca.
600 m.

Fir nicht motorisierte Bevdlkerungsgruppen werden zusétzlich zur regularen
StraBenfiihrung Querverbindungen als FuB- und Radwege ausgebaut.

Zusatzliche Flachenanteile auf dem Planungsgebiet entfallen auf Ausgleichsflachen bzw.
VermeidungsmaBnahmen wie die Anlage von StraBenbegleitgrin (vorwiegend
Baumpflanzungen). Die Ausgleichsflaichen werden westlich der Wohnbebauung
ausgewiesen.

Da mit einer spateren Ausweisung weiterer Bauflichen im Siden des Vorhabengebietes zu
rechnen ist, wird auf eine Eingrinung des sidlichen Baugebietsrandes verzichtet. Der
nérdliche und westliche Gebietsrand sind bereits eingegrint.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Der Geltungsbereich umfasst mehrere Grundstliicke der Gemarkung Zuchering.

Gesamtflache des Geltungsbereiches: ca. 60.312m2 — 6,03 ha 100 %
Nettobauland: ca. 37408 m2 — 3,74 ha 62,0 %
Verkehrsflachen (Bestand und Planung) ca. 9.353m?2 — 0,94 ha 15,5 %

Offentliche Griinflachen, incl. Ausgleichsflachen ca. 13551 m2 —1,35ha 22,5%

I.1.2 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Beriicksichtigung

Fachgesetze

Fir das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des §1 a Abs.3
BauGB (i.d.F. vom 24.06.2004) i.V.m. §21 Abs.1 des Bundesnaturschutzgesetzes (i.d.F.
vom 25.03.2004 zuletzt gedndert am 25.11.2003) beachtlich, auf die im Rahmen der
Bebauungsplanaufstellung im Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen reagiert
wird.

Weiterhin ist das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatschG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82) zu betrachten.

Bezogen auf die auf das Bebauungsplangebiet einwirkenden Immissionen ist das
Bundesimmissionsschutzgesetz (26. BImSchV in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.09.2002, zuletzt gedndert am 08.11.2011) mit den entsprechenden Verordnungen zu
berlcksichtigen.

Fachplanungen

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des regionalen Raumordnungsprogramms
(Regionalplan in der Fassung vom 16. Mai 2004) und des Flachennutzungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan in der Fassung vom 29.02.1996. Fir letzteren ergeben sich
zeitnah aufgrund des Parallelverfahrens einige Verdnderungen, wonach das Plangebiet
zukUnftig als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen wird.
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1.2

1.2.1

Der Regionalplan weist fiir das Planungsgebiet keine Funktionen flir Landschaft und
Erholung aus: Weder Landschafts- oder Naturschutzgebiete sind vermerkt, noch bestehen
in diesem Bereich Schwerpunktgebiete des regionalen Biotopverbundes. Auch FFH-Gebiete
und schitzenswerte Tier- oder Pflanzenarten befinden sich nicht im Planungsabschnitt. Das
Gebiet nordlich des Geltungsbereiches (nérdlich der Weicheringer StraBe) hingegen ist als
regionaler Griinzug, als Schwerpunktgebiet des regionalen Biotopverbundes sowie als
landwirtschaftliches Vorhaltsgebiet verzeichnet. Letzteres gilt ebenfalls fir ein kleines Areal
westlich des Planungsgebietes.

Der Flachennutzungsplan beschreibt fir das Plangebiet derzeit hauptsachlich
landwirtschaftliche Nutzflachen fir den westlichen Abschnitt sowie Griunflaichen im
kleineren, 6stlichen Teilbereich.

Die westlich des Geltungsbereiches gelegenen Flachen des ehemaligen Fort X sind zum
GroBteil als Biotopflachen kartiert, die in ihrer Einheit einen vielfaltig strukturierten, in der
Region seltenen und daher wichtigen Lebensraum flr die heimische Fauna und Flora
darstellen (vgl. Kapitel 11.2.2).

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere
Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegenliber der Planung herauszustellen und
Hinweise auf ihre Berlicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben.

Entwicklungsprognose bei Durchfithrung und Nichtdurchfiihrung der Planung
AnschlieBend wird die mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Veranderung des
Umweltzustandes dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen
Umweltwirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um daraus anschlieBend
MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer
Umweltwirkungen abzuleiten.

Ebenso wird eine Prognose zur Entwicklung des Gebietes bei Nichtdurchfihrung der
Planung und ihre Folgen bezogen auf die jeweiligen Schutzgiter dargestellt.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. §1 Abs.6 Nr.7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitpldne und in der Abwagung nach §1 Abs.7 zu bertcksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. §1a Abs.3 BauGB
i.V.m. §21 Abs.1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch
geplante Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst
keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Nicht unbedingt erforderliche
Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu
minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen soweit
mdglich innerhalb des Gebietes bzw. auBerhalb des Gebietes durch geeignete MaBnahmen
auszugleichen.

Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
Far den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen
auf das Wohnumfeld (L&rm, Immissionen und visuelle Beeintrédchtigung) von Bedeutung.

Das Plangebiet stellt aufgrund seiner derzeitigen Nutzung als landwirtschaftliche Flache

bzw. als Griunflache kein Areal mit hoher Bedeutung fur die angrenzenden Wohnnutzungen
dar.
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Weder Regionalplan noch Flachennutzungsplan weisen Funktionen flir Landschaft und
Erholung flr das Gebiet des Geltungsbereiches auf. Lediglich die nérdlich und westlich
angrenzenden Frei- und Griunflachen sind fur Landschaft und Erholung interessant. Da
diese jedoch nicht direkt vom Planvorhaben betroffen sind, kbnnen negative Auswirkungen
ausgeschlossen werden.

Geringe Auswirkungen sind in Bezug auf das offene weitldufige Landschaftsbild zu
erwarten, deren Beeintrachtigung hauptséchlich von den vorgesehenen Gebauden ausgeht
(siehe Erlauterung in Kapitel 11.2.6). Insgesamt hat die groBraumige Naherholungsfunktion
des Planungsgebietes nur geringe Bedeutung.

Kleinrdumlich betrachtet werden die mit der Bebauung einhergehenden, privaten
Freiflaichen und die auf dem Planungsareal ausgewiesenen Ausgleichsflachen erlebbare
Frei- und Grinflachen fir die Bewohner im Planungsgebiet darstellen und demnach die
kleinrAumliche Freizeit- und Naherholungsfunktion im Wohnumfeld verbessern.

Von der in der Planung vorgesehenen Wohngebietsflache sind unter Beriicksichtigung
bestehender Warmedammstandards keine Schadstoffemissionen zu erwarten, weshalb
MaBnahmen zur Reduzierung dieser nicht erforderlich werden. Positiv zu beurteilen sind
gegebene Mdglichkeiten zur nachhaltigen Wé&rme- und Energieversorgung (wie etwa aktive
und passive Sonnenenergienutzung) und Beschréankungen gegeniber fossilen Brennstoffen
(siehe Kapitel 11.2.5).

Das vermehrte Verkehrsaufkommen wird zu einer Emissionserhéhung fihren.

Far das Wohngebiet ,Zuchering-Oberfeld* wurde der Schallpegel der bestehenden, aus
Weichering ins Stadtgebiet fihrenden HauptstraBe (Weicheringer StraBe) auf die geplante
Wohnbebauung rechnerisch ermittelt. Diesen Berechnungen zu Folge wurden die
Wohnhauser unmittelbar an der Weicheringer StraBe an der Nordseite zur Tagzeit mit
Schallpegeln von etwas mehr als 60 dB(A) beaufschlagt. Fir Wohngebiete gelten zur
Tagzeit allerdings schalltechnische Orientierungswerte von maximal 55 dB(A). Zum Schutz
vor dem Verkehrslarm, der sich durch den geplanten Anwohnerzuwachs noch erhéht,
werden bei der Neuerrichtung von Gebduden verschiedene VermeidungsmaBnahmen
erforderlich. Schutzbedirftige RAume wie Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsréume sind an der
von der Weicheringer StraBe abgewandten Seite anzuordnen oder mit Schallschutzfenstern
der Klasse Il und — sofern sie nicht von den der StraBe abgewandten Fassaden aus
bellftet werden kénnen — mit Zwangsbellftung auszustatten. Als zusatzlichen passiven
Schallschutz fiir die Freiflachen wird empfohlen, die Licken zwischen den Wohnhausern mit
Garagen, Holzlegen oder Fahrradabstellhdusern zu schlieBen.

Aufgrund der umgebenden landwirtschaftlichen Flachen ist innerhalb des Wohngebietes
zudem mit Gerauschemissionen landwirtschaftlicher Maschinen zu rechnen.

Etwa 300 m westlich der geplanten Wohnbebauung liegt das Fort X. Die Flache gehért der
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, sie ist heute eine Bundeswehrliegenschaft, die
Ende 1800 als zum &uBeren Fortgirtel gehérende Festungsanlage errichtet worden und
seitdem durchgangig in militdrischem Besitz ist.

Die bestehende Anlage wird nach vorliegenden Erkenntnissen dem Grunde nach als
Pionieribungsgelande genutzt. Entsprechend der Beschilderung an den Zufahrten des
Gelandes wurde dort auch ein SchieBbetrieb durchgefihrt. Es ist davon auszugehen, dass
aufgrund der geringen GrdBe des Areals und der lokalen Gegebenheiten die
Nutzungsmdglichkeiten auBerst eingeschrankt sind. Als bestimmungsgeméaBer Betrieb der
Anlage durfte vor allem ein militarischer Fahr- und Ubungsbetrieb mit Truppenfahrzeugen in
Betracht kommen. Ob die Liegenschaft zuklnftig Gberhaupt noch als Ubungsgelande
bendtigt wird und mit welcher Nutzung, ist derzeit nicht bekannt.

Die militarische Anlage unterliegt als solche nicht der Hoheit der Stadt Ingolstadt. Eine
Betriebsgenehmigung liegt nicht vor. Es ist derzeit auch nicht bekannt, ob eine derartige
Genehmigung existiert.

Nach bisherigen Erkenntnissen ist die Anlage Uber die letzten Jahre nicht intensiv genutzt
worden. Insbesondere sind auffallige Ubungsablaufe in der Nachtzeit nicht bekannt,
Nachbarbeschwerden von Anwohnern Uber Larm liegen der Stadt Ingolstadt nicht vor.
Dennoch weist die Bundeswehr auf die Zentrale Dienstvorschrift (ZDv) 44/3 vom August
2007 hin, nach der bei Bundeswehrliegenschaften grundsatzlich von einem
flachenbezogenen Schallleistungspegel (FSLP) von 65 dB(A) auszugehen ist.
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Im Westen des Geltungsbereiches verlaufen mehrere Hochspannungsleitungen mit
elektrischen Feldstérken zwischen 20 und 110 kV, von denen gleichzeitig magnetische
Flisse ausgehen. Laut Betreiber der Hochspannungsleitung (E.ON Netz GmbH) geht von
diesen elektrischen und magnetischen Feldern, insbesondere im Hinblick auf den
vorgesehenen Abstand zwischen Bebauung und Freileitungen von rund 60 m, keine Gefahr
fir das zukiinftige Wohngebiet aus. Belegt wird dies durch Messungen &hnlicher
Freileitungen, die bezuglich der durch den Betrieb bedingten elekirischen Feldstérke und
magnetischen Flussdichte nicht nur die Einhaltung, sondern eine um ein Vielfaches
deutliche Unterschreitung der gesetzlich vorgegebenen Grenzwerte ergeben haben.
Besagte Grenzwerte sind in der vom zusténdigen Bundesministerium herausgegebenen
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (26. BImSchV in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002, zuletzt geandert am 08.11.2011)
festgelegt. Bestehende und geplante Gehdlzbestdnde und Bauwerke schirmen die
Emissionen zu 90 % ab, sodass innerhalb von Gebauden praktisch keine elektrischen
Felder messbar sein werden und die Werte der libertragenen magnetischen Felder etwa bei
denen von handelsiblichen Haushaltsgeraten liegen.

Entwicklungsprognose bei Durchfithrung und Nichtdurchfiihrung der Planung

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Wahrnehmung eines offenen weitldufigen Landschaftsbildes wird durch die Bebauung
gemindert, ansonsten bleibt die geringe Bedeutung des Gebietes fiir die weitrdumige
Naherholungsfunktion unverandert. Dem Wohngebiet zugehérige Freiflichen sowie die
vorgesehenen, begrinten Ausgleichs- und Grinflichen kommen der kleinrdumlichen
Freizeit- und Naherholungsfunktion im Wohngebiet zu Gute.

Die Umwelt belastende Folgen durch Luftschadstoffe sind durch die Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebietes nicht zu erwarten. Allerdings fiihrt das durch das
Planungsgebiet hinzukommende Verkehrsaufkommen zu einer erhéhten Emission von
Abgasen.

Ferner wird die Larmbeldstigung der schon jetzt stark befahrenen Weicheringer StraBe
durch den Anwohnerverkehr weiter zunehmen, weshalb verschiedene Vermeidungs-
maBnahmen zur Larmminderung festgesetzt werden, um die Auswirkungen im Wohnumfeld
Zu verringern.

Durch die Bundeswehrliegenschaft sind eventuell Larmemissionen zu erwarten.
Entsprechende Festsetzungen, um negative Auswirkungen auf die Anwohner zu verhindern,
sind nach MaBgabe des eingeschalteten Gutachters in den Bebauungsplan aufgenommen
worden.

Der Betrieb der Hochspannungsleitungen auf dem Planungsgebiet unterliegt gesetzlichen
Verordnungen. Durch regelmaBig vom Betreiber vorzunehmende Kontrollen kénnen die
vorgegebenen Grenzwerte eingehalten werden, sodass keine Auswirkungen auf die
Anwohner zu erwarten sind.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Entwicklung des Planungsgebietes wirde das Gelande weiterhin als
landwirtschaftliche Anbaufldche und Griinflache genutzt.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Auf die Verringerung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch die zusatzlichen
Gebaudestrukturen wird in Kapitel 11.2.6 gesondert eingegangen.

Die Mdbglichkeit zur aktiven und passiven Nutzung von Solarenergie erganzt die
bestehenden Wéarmedammstandards und wirkt sich einschlieBlich der eingeschrénkten
Nutzung von fossilen Brennstoffen positiv auf die Lebensqualitat aus (siehe Kapitel 11.2.5).
Im Hinblick auf die L&rmbelastung durch das hohe Verkehrsaufkommen entlang der
HauptstraBe wurde festgelegt, dass die Auswirkungen auf die betroffenen Bauzeilen durch
entsprechende VermeidungsmaBnahmen gemindert werden. Schutzbedirftige Raume
betroffener Hauserzeilen sind mit Schallschutzfenstern und ggf. mit Zwangsbeliftungen
auszustatten.

Wegen der moglichen Konflikte zum Bundeswehrgelande und seinen eventuellen
Nutzungen wurde eine schalltechnische Untersuchung in Auftrag gegeben.

Auf der Grundlage der bekannten Daten und einer verfeinerten Berechnung nach DIN ISO
9613-2, bei der auch die Bewuchsdampfung durch die Gehblze auf den
Schallausbreitungsweg bericksichtigt wurde, ist vom eingeschalteten Gutachter eine
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11.2.2

Schalltechnische Stellungnahme erstellt worden. Fir die Einhaltung der Richtwerte zur
Nachtzeit kam der Gutachter zu dem Ergebnis, dass am westlichen Rand der Bebauung der
Immissionsrichtwert fir allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A) nachts geringfligig um bis zu
2 dB(A) Uberschritten werden kdénnte. Dort, wo der Immissionsrichtwert nachts nicht
eingehalten werden kann, sind keine zum Liften notwendigen Fenster von SchlafrAumen
zuléssig, alle anderen Fenster (in beliebiger GréBe) hingegen schon. Wenn hingegen vor
den zu 6ffnenden Fenstern ein Wintergarten angeordnet ist, ist eine Einhaltung der
Richtwerte méglich.

Eine entsprechende Festsetzung ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Im Tagzeitraum sind alle Anforderungen eingehalten, Festsetzungen zum Schallschutz
werden fir die Tagnutzung nicht erforderlich.

Um die Auswirkungen der elektrischen und magnetischen Felder der nahen
Hochspannungsleitungen auf die Anwohner zu minimieren, befinden sich die zuklnftigen
Baugrundsticke in ausreichendem Abstand zu den Freileitungen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schutzen. lhre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu sichern, zu
pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Das westliche Plangebiet unterliegt derzeit landwirtschaftlicher Nutzung, das Ostliche Areal
ist als Griinflache ausgewiesen.

Fir das Plangebiet weist der Regionalplan weder Funktionen fir Landschaft und Erholung
aus, noch sind Landschafts- oder Naturschutzgebiete bzw. Schwerpunkigebiete des
regionalen Biotopverbundes vermerkt. Gleiches gilt fir FFH-Gebiete und schitzenswerte
Tier- oder Pflanzenarten.

Allerdings ist das Gebiet nérdlich des Geltungsbereiches (nérdlich der Weicheringer StralB3e)
als regionaler Griinzug, als Schwerpunkigebiet des regionalen Biotopverbundes und als
landwirtschaftliches Vorhaltsgebiet verzeichnet. Letzteres qilt gleichfalls flr ein kleines Areal
westlich des Planungsgebietes.

Die westlich des Geltungsbereiches gelegenen Flachen des ehemaligen Fort X sind zum
GroBteil als Biotopflachen kartiert. Unter der Biotopnummer IN-1595-00 werden unter
anderem einer der artenreichsten Magerrasen im Stadtgebiet und nach Art. 23 BayNatschG
schitzenswerte Kleingewdsser mit Réhrichtbestanden sowie Altbaumbestand gefihrt.
Dieses Biotop gilt als &uBerst vielfaltig hinsichtlich Relief, Strukturierung und
Artenausstattung. Sowohl mehrstufige, linear angeordnete Gehdlzbestdnde entlang der
Westseite des ehemaligen Festungsgrabens als auch Hochstaudenfluren kennzeichnen das
Biotop mit der Nummer IN-1615-00. Bestehende Hecken in diesem Abschnitt stehen zudem
nach Art. 23 BayNatschG unter Schutz.

Entwicklungsprognose bei Durchfithrung und Nichtdurchfiihrung der Planung

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Es bestehen keine Folgen fiir landschaftlich schitzenswerte Gebiete. Weitldufige
Biotopverbundflachen und die ausgewiesenen Biotope sind nicht direkt betroffen, sodass
wesentliche Auswirkungen auf Fauna und Flora auszuschlieBen sind. Bestehende
Lebensgemeinschaften sowie Lebensrdume auf dem Vorhabengebiet sind in geringem
MaBe durch die entstehende Versiegelung betroffen, womit ein teilweiser Flachenverlust fiir
die belebte Umwelt verloren geht.

Durch Ausweisung von Ausgleichsflachen innerhalb des Planungsgebietes kann im
Gegenzug jedoch ein Flachenanteil von etwa 0,91 ha als begriinte Freiflache erhalten
werden. Diese wird, im Gegensatz zu dem vormals landwirtschaftlich genutzten Areal, eine
verbesserte GroBgehdlzstruktur und ein naturnah gestaltetes Sickerbecken als temporar
anstehende Wasserflache aufweisen, weswegen die vermehrte Ansiedelung differenzierter
Tierarten, insbesondere von Végeln, zu erwarten ist.
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Gleiches qilt fur die mit der Wohngeb&udeerrichtung einher gehende Anlage privater
Grinflachen. In diesem Zusammenhang besteht die Festsetzung zu sockellosen Z&aunen,
damit Wanderwege kleinerer Tierarten durchgéngig bleiben. Wo immer es méglich ist, sind
zudem Dach- und Fassadenbegriinungen vorzusehen.

Weitere Ausgleichsflichen auBerhalb des Planungsgebietes, die aufgrund der
Ausgleichsflachenberechnung erforderlich sind, tragen andernorts zur Verbesserung der
Bestandssituation bei.

Der anzunehmende Schadstoffeintrag durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung
wirde entfallen, wodurch besonders die in den westlich angrenzenden, als Biotope
vermerkten Lebensrdumen lebenden Arten langfristig profitieren.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Bestandssituation bleibt erhalten, die Flache wird weiterhin intensiv landwirtschaftlich
genutzt und weist nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum auf.

Der potentielle Eintrag von organischen Schadstoffen im Randbereich der biotopkartierten
Areale bleibt bestehen, wodurch fir die Zukunft negative Auswirkungen auf die Biotope
nicht auszuschlieBen sind.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer
natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt kann auf der Grundlage des
Fachbeitrages zur Eingriffsregelung durch zahlreiche Festsetzungen zur Vermeidung,
Verringerung und Ausgleich, der mit dem Bebauungsplan und seiner Realisierung
verbundenen Umweltauswirkungen gem. §1 Abs.3 BauGB i.V.m. §21 Abs.1 BNatschG
erfolgen.

Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen reagiert die Planung mit
der Ausweisung von Ausgleichsflachen. Diese belaufen sich laut Berechnung fir das
Planungsgebiet auf Flachen von rund 1,4 ha. )

Ein GroBteil der Ausgleichsflachen soll, da Flachen aus dem Okokonto nur noch begrenzt
vorhanden sind, direkt auf dem Vorhabengebiet angelegt werden. Hierflir steht westlich der
Baugrundstlcke eine Flache von ca. 0,91 ha zur Verfigung. Das Gestaltungsziel hierfir ist
die Anlage einer extensiven Wiesenfliche mit Gehdlzbestand und einem naturnah
gestalteten Sickerbecken.

Nachfolgende Tabelle zeigt die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs:

Bauflachen: 45.840.38 m2
Grundflachenzahl: GRZ > 0,35 — Hohe Eingriffsschwere
Gegenwartige Nutzung: — Landwirtschaftliche Nutzflachen
— intensives Griinland
— Gebiet Kategorie |, oberer Wert
= Spanne des — Gebiet mit geringer Bedeutung fir
Kompensationsfaktors: 03-06 Naturschutz und Landschaft

VermeidungsmafBnahmen: Festsetzung sockelloser Zaune

Eingriinung des Wohngebietes durch
die Pflanzung von StraBenbdumen

e Erstellung der Stellplatze im
offentlichen Bereich mit
versickerungsfahigen Belagen

= Begriindet die Verringerung
des Kompensationsfaktors
auf: 0,3

Ausgleichsflachenbedarf: 45840 m? x 0,3 = 13.752 m?
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11.2.3

Bei der Gestaltung dieser Ausgleichsflachen ist zu bertcksichtigen, dass diese zu einem
GroBteil innerhalb der Schutzzone einer Hochspannungsleitung liegen. Um die Sicherheit
des Leitungsbestandes und -betriebes nicht zu beeintréchtigen ist daher eine Bepflanzung
mit GroBgehdlzen und hohen Stréduchern in einem Abstand von 5 (20 kV-Freileitung) bzw.
30 m (110 kV-Freileitung) beidseits der Leitungstrasse untersagt.

Die uUbrigen 0,46 ha Ausgleichsflachen werden auf einem Grundstick der Gemarkung
Winden (Flur-Nr. 531) ausgewiesen. Als Gestaltungsziel wird ebenfalls die Entwicklung
einer Extensivwiese mit geringem Gehdlzbestand vorgesehen.

Als VermeidungsmaBnahme gilt fir alle privaten Grinflaichen die Festsetzung,
Einzdunungen als sockellose Holz-, Metall- oder Maschendrahtzdune auszubilden, damit
die natirliche Wanderung von ansassigen und zukiinftig zuwandernden Tieren wie Igeln
weiterhin gewéhrleistet werden kann.

Entlang der Verkehrswege wird die Anlage von StraBenbegleitgrin mit Baumpflanzungen
festgelegt, um auch den 6éffentlichen Raum innerhalb des Planungsgebietes zu begriinen.

Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Mit Grund und Boden soll gemaB §1 Abs.2 BauGB sparsam umgegangen werden. Eine
Versiegelung der Gelandeoberflache ist so weit wie méglich zu vermeiden. Das Ziel des
Bebauungsplanes schlieBt eine vollstandige Vermeidung von Bodenversiegelung allerdings
aus.

Das Bebauungsplangebiet ist als landwirtschaftlich genutzt bzw. als Grinflache einzustufen.
GemaB der Nutzung ist mit dem Eintrag und der Ablagerung organischer Schadstoffe in den
Boden zu rechnen.

Auf den Grundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nach den
Informationen aus dem Altlasten-, Bodenschutz-, und Deponieinformationssystem (ABuDIS)
keine Altlastenverdachtsflachen, Altablagerungen bzw. schadlichen Bodenverdnderungen
bekannt. Allerdings ist nicht auszuschlieBen, dass im Zuge von BaumaBnahmen im
Planumgriff Altlastenverdachtsflachen, ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige
schadliche Bodenverunreinigungen aufgedeckt werden, da sich in unmittelbarer Nahe
mehrere kartierte Altablagerungen befinden. Hierzu zahlen eine westlich ans
Planungsgebiet angrenzende Teilflache des Fort X (ABuDIS Kat.-Nr. 16100103, Gem.
Zuchering FIl.-Nr. 258) sowie zwei Grundstlicke ndérdlich der Weicheringer StraBe
(-Altablagerung J.U.5%, ABuDIS Kat.-Nr. 16100104, Gem. Zuchering FI.-Nr. 186 — Infanterie
Untertrettraum 5 und ,ehemaliger Millplatz Zuchering” ABuDIS Kat.-Nr. 16100015, Gem.
Zuchering Fl.-Nr. 182/1).

Sollte sich im Zuge der BaumaBnahmen tatsachlich ein konkreter Altlastenverdacht oder
eine schadliche Bodenverunreinigung bestatigen, so sind das Wasserwirtschaftsamt
Ingolstadt und das Umweltamt der Stadt Ingolstadt umgehend zu informieren. Fir die
weitere Vorgehensweise sind dann die folgenden Punkte zu beachten: Kontaminiertes
Aushubmaterial ist in dichten Containern oder auf befestigter Flache mit vorhandener
Schmutzwasserableitung zwischenzulagern, zu untersuchen und nach Vorliegen der
Untersuchungsergebnisse ordnungsgemaB zu entsorgen. Als Aufflllmaterial darf nur
schadstofffreies Material (z.B. Erdaushub) verwendet werden. Bei Einbau von Recycling-
Bauschutt aus aufbereitetem Bauschutt und StraBenaufbruch in technischen Bauwerken
wie Erd-, StraBen- und Wegebau sind die Vorgaben des Leitfadens "Anforderungen an die
Verwertung von Bauschutt in technischen Bauwerken" vom 15.Juni 2005 zwingend zu
beachten.

Laut Baugrundgutachten des IFUWA synlab Umweltinstitut vom 17.11.2011, das von den
Ingolstadter Kommunalbetrieben ASR (IN-KB) zur Erkundung der Baugrundverhaltnisse in
Auftrag gegeben wurde, sind folgende Aussagen zu den Bodenverhéltnissen im
Bebauungsplangebiet zu treffen:

Den geologischen Untergrund bilden spatwirmzeitliche Flussschotter unter einer wenige
Dezimeter starken Deckschicht aus Auenlehm und -sand. Explizit befindet sich unter
Mutterboden bzw. sandigem Schluff zunachst Sand bzw. sandiger Kies. Der Sand enthélt
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11.2.4

lokal Feinkies und Schluffbeimengungen und reicht bis max. 1,80 m unter GOK. Darunter
schlieBt mind. bis zu einer Tiefe von 6 m unter GOK sandiger Kies an.

Es ist demnach von einer guten Versickerungsfahigkeit der Béden auszugehen. Der Boden
wird zudem als gut tragféahig eingestuft.

Aufgrund der zwar ebenen, jedoch tieferen Lage des Baugebietes als der im Osten
angrenzende Lange Oberfeldweg und die ndrdlich gelegene Weicheringer StraBe wird im
Rahmen der Kanalplanung eine Erhéhung des Baugebietes von 0,50 m erforderlich. Sind
deshalb auf den einzelnen Grundstliicken Stiitzmauern oder Auffillungen unumgénglich, ist
die Gestaltung und GréBe mit dem Stadtplanungsamt abzustimmen. Auffillungen sind
hierbei maximal bis zur Héhe der jeweiligen mittleren StraBenhinterkante zulassig.

Sollten sich Niveauunterschiede zwischen benachbarten Grundstiicken ergeben, sind diese
auf den einzelnen Grundsticken auszugleichen. Dies gilt sowohl innerhalb des
Bebauungsplanumgriffes, als auch zu den angrenzenden Flachen auBerhalb des
Geltungsbereiches.

Entwicklungsprognose bei Durchfithrung und Nichtdurchfiihrung der Planung

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die bauliche Entwicklung des Gebietes wird der Boden anteilig versiegelt, wodurch
die natdrlichen Bodenfunktionen, wie etwa die Versickerungsfahigkeit eingeschrankt bzw.
unterbrochen werden. Auf Teilflachen des Geltungsbereiches kénnen diese Funktionen
allerdings durch begriinte Ausgleichs- bzw. private Griinflachen gesichert werden.

Wiirden Altlasten oder Bodenverunreinigungen zu Tage treten, wéaren diese im Laufe des
Verfahrens zu entsorgen und wenn notwendig durch unbelasteten Boden zu ersetzen.

Der derzeit anzunehmende Schadstoffeintrag durch die intensiv landwirtschaftliche Nutzung
wirde entfallen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flachen werden weiterhin landwirtschaftlich genutzt. Die Funktionen des Bodens
werden entsprechend der Nutzung teilweise eingeschrankt, insbesondere ist mit der
fortlaufenden Ablagerung organischer Schadstoffe zu rechnen.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens bleibt vollstandig erhalten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Durch die Ausweisung groBzigiger, begriinter Ausgleichsflachen auf dem Planungsgebiet
(rund 0,91 ha) und auBerhalb dessen (etwa 0,49 ha) kénnen die Bodenfunktionen dort
gesichert und erhalten werden. Gleiches gilt fir die privaten (z.B. Gartenanlagen) und
Offentlichen (v. a. StraBenbegleitgriin) Grinflachen, die mit der Anlage von Wohngebieten
einhergehen.

Unvermeidbare Belastung

Eine Uberbauung und damit anteilige Versiegelung der Bdden ist an dieser Stelle des
Stadtgebietes unvermeidbar, da keine Standortalternativen vorhanden sind.

Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i.S. von §1 Abs.5 BauGB so zu entwickeln, das auch nachfolgenden Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewéassernutzung offen stehen.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflaichenwasser zu
unterscheiden.

Momentan ist das Planungsgebiet vorwiegend landwirtschaftlich genutzt, teilweise als

Grinflache ausgebildet. Auf den landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken ist der Eintrag
von organischen Schadstoffen ins Grundwasser anzunehmen.
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Bezlglich der Grundwasserverhdltnisse auf dem Bebauungsplangebiet sind folgende
Angaben festzuhalten: Die Grundwasserverhdltnisse wurden durch langzeitliche
Beobachtungen an verschiedenen Messstellen dokumentiert und im Rahmen eines Bau-
grundgutachtens des IFUWA synlab Umweltinstituts durch Stichtagsmessungen Uberpriift.
Es ergaben sich keine Hinweise auf gespannte Grundwasserverhaltnisse.

Der Bemessungswasserstand wird auf 368,00 m tiber NN festgesetzt.

Bei mittleren Grundwasserverhaltnissen ist bei den bestehenden Geldndehéhen mit
ausreichenden Grundwasserflurabstanden von 2,80-3,50 m auszugehen. Bei Starknieder-
schlagen und Hochwassern verringern sich diese Abstdnde um rund einen Meter. Die
Gefahr eines Hochwasserereignisses durch den nahen Bachlauf (Sandrach) ist jedoch als
gering einzustufen, weil das Bebauungsplangebiet auf einer erhéhten Niedertrasse
(wirmzeitliche Flussschotter) liegt.

Den Vorfluter fur die Grundwasservorkommen in den Spatglazialschottern bildet die Donau.
Die groBraumige GrundwasserflieBrichtung verlauft mit einer flachen Gradiente in
norddstliche Richtung.

Insgesamt ist das Wasserleitvermdgen aufgrund der geologischen Verhaltnisse (siehe
Kapitel 11.2.3) sowie der Grundwasserflurabstande als gut durchldssig einzustufen, wonach
die Vorraussetzungen fur die Versickerung und Ruckfihrung des Niederschlagswassers
zum Grundwasser ginstig sind. Dies ermdglicht generell das grundwasserfreie Bauen
oberhalb der mittleren Grundwasserstande.

Im Hinblick auf bestehende Oberflachengewasser ist zu sagen, dass Wasserschutzgebiete
nicht von der Planung betroffen und keine Oberflachengewasser im Geltungsbereich selbst
vorhanden sind. Allerdings werden sich im Zuge der geplanten Niederschlags-
wasserversickerung des Vorhabengebietes Veranderungen fir Oberflachengewéasser
ergeben, die an das Planungsgebiet angrenzen. Im Wesentlichen sind dies ein im Westen
innerhalb der dortigen Biotopflache verlaufender Wassergraben und ein daran
anschlieBender Bachlauf, die Sandrach. Bei dem Wassergraben handelt es sich um einen
offenen, meist trocken gefallenen, ehemaligen Festungsgraben des Fort X, der das Gelande
mit einer Grabentiefe von etwa 3 m durchzieht und norddstlich des Planungsareals Uber
eine Verbindungsleitung an die Sandrach angeschlossen ist.

Die Niederschlagswasserversickerung des 6ffentlichen StraBenraumes im Wohngebiet wird
Uber ein innerhalb der Ausgleichsflachen anzulegendes Versickerungsbecken (Flachen-
bedarf ca. 1.100 m?) erfolgen.

Auf dem Planungsgebiet ergdben sich aufgrund der Bebauung und somit der
Oberflachenversiegelung Folgen fir den Wasserhaushalt vor Ort. Die Versiegelung
schrénkt insbesondere die Regenwasserversickerung ein, was sich generell auf die
Grundwasserneubildungsrate  auswirkt.  Durch  Planungsansatze mussen daher
insbesondere Ldsungen zu einer fachgerechten Oberflachenentwasserung entwickelt
werden, die zwar so weit wie mdglich die Rickflihrung des Niederschlagswassers in den
natlrlichen Wasserkreislauf bewerkstelligt, jedoch vorwiegend bei starken Niederschlagen
der Bildung von Staundsse auf dem Areal entgegenwirkt.

Entwicklungsprognose bei Durchfithrung und Nichtdurchfiihrung der Planung

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung

Durch die geplante Bebauung wird das Geléande teilweise versiegelt und der natlrliche
Wasserkreislauf teilweise gestért bzw. gar ganz unterbrochen. Die Auswirkungen der
Versiegelung kdnnen allerdings durch die Ausweisung von AusgleichsmaBnahmen und die
geplanten Griinflachen auf den Baugrundstliicken ausgeglichen sowie die Bodenfunktionen
zu einem GroBteil erhalten und gesichert werden.

Eine zusétzliche VermeindungsmaBnahme, alle Stellplatz- und Gehwegflachen mit
wasserdurchldssigem Belag auszubauen, wirkt sich ebenfalls positiv auf die
Niederschlagsversickerung und die Grundwasserneubildung aus.

Der durch die bestehende Nutzung angenommene Eintrag von organischen Schadstoffen,
die Uber die Niederschlagsversickerung ins Grundwasser gelangen kénnen, wird minimiert.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Niederschlagswasserversickerung ist weiterhin gegeben. Durch die intensiv
landwirtschaftliche Nutzung kdnnen jedoch schadstoffhaltige Dungemittel durch
Auswaschung bis ins Grundwasser gelangen.
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¢ Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen
Generell gilt, dass eine Versiegelung der Gelandeoberflachen soweit mdglich zu vermeiden
ist, um die Ruckfihrung von Niederschlagen ins Grundwasser zu gewabhrleisten. In diesem
Zusammenhang ist der Versiegelungsgrad auf ein notwendiges MaB zu beschranken und
wo immer es mdglich ist, sind wasserdurchlassige Bodenbeldge zu verwenden.

Da der Untergrund entsprechende Durchlassigkeiten aufweist (vgl. Kapitel 11.2.3) und die
Grundwasserflurabstande ausreichend bemessen sind, gilt im gesamten Planungsgebiet ein
Versickerungsgebot - anfallendes Niederschlagswasser aus Uberbauten und befestigten
Privatflachen ist unter Berlcksichtigung des DWA-Merkblattes M 153 U(ber belebte
Bodenzonen breitflachig zu versickern oder anderweitig zu nutzen.

Bzgl. der offentlichen Fahr- und Stellflachen soll dies Uber Flachen des
StraBenbegleitgriins, neu zu errichtende Regenwasserkandle, bestehende Rigolen bzw.
das innerhalb der Ausgleichsflachen liegenden Versickerungsbecken geschehen. Das auf
den Privatflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu
versickern. Dabei darf sich der Oberflachenabfluss nicht nachteilig fir die angrenzenden
Grundstiicke verédndern und auch von Versickerungsanlagen dirfen keine Schaden (z.B.
Vernassung) an Gebauden oder benachbarten Grundstiicken Dritter ausgehen.
Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, den
Arbeitsblattern M 153 (Stand August 2007) und A 138 (Stand April 2005) zu bemessen. Des
Weiteren sind ggf. die ATV-Arbeitsblatter A 117, A 118 und A166 zu berlcksichtigen. Zur
erlaubnisfreien und schadlosen Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser wird
ferner auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und deren Anderung
zum 01.10.2008 bzw. die entsprechenden aktualisierten Technischen Regeln (TRENGW
und TRENOG) hingewiesen.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers Uber belastete Aufflllungen oder
Bodenflachen ist nicht zulassig. Kontaminierte Aufflllungen im Bereich von geplanten
Versickerungsanlagen sind entsprechend den Sickerwegen vollstdndig auszutauschen und
ordnungsgeman zu entsorgen. Die Z0-Werte der LAGA-Boden sind dabei mittels Nachweis
durch Sohl- und Flankenbeprobungen einzuhalten. Der Parameterumfang ist mit dem
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt im Vorfeld abzustimmen.

Sollte eine breitflachige Versickerung nicht mdéglich sein, kann insbesondere auf den
Privatgrundstliicken einer linienférmigen (Rigolen) oder punktférmigen Versickerung
(Sickerschacht) nur zugestimmt werden, wenn hierfiir ein Nachweis angefiihrt wird. Dabei
ist zu beachten: Hausdrainagen dirfen nicht an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen
werden. Vor Inbetriebnahme ist ein Dichtungsnachweis der
Grundstlicksentwasserungsanlage gemaB DINEN 1610 bei den Ingolstadter
Kommunalbetrieben vorzulegen.

Da das Baugebiet zwar eben, jedoch tiefer als der im Osten angrenzende Lange
Oberfeldweg und die nérdlich gelegene Weicheringer StraBe liegt, wird aus Grinden der
Kanalplanung im Westteil des Baugebietes eine Gelandeerhdhung um ca. 50 cm Uber dem
vorhandenen Gelénde erforderlich. Trotz dieser allgemeinen Geldndeerhdhung kann in
Abhangigkeit vom jeweiligen Grundwasserstand bei Bauvorhaben, die in das Erdreich
einbinden, in  Einzelfdllen eine  Grundwasserabsenkung erforderlich  werden.
Grundwasserabsenkungen im Zuge von Bauwasserhaltungen sind wasserrechtlich zu
behandeln und das Bauwasser ist jeweils auf dem eigenen oder auf fremdem Grundstiick
zu versickern; es darf nur in die O&ffentliche Kanalisation abgeleitet werden, sofern
alternative Ableitungsmadglichkeiten ausscheiden.

Kellerraumen sind wegen der Grundwasserflurabstdnde gegen driickendes Wasser dicht
auszufihren. Samtliche Bauwerksoffnungen, Gebaudeabdichtungen und Bristungshdhen
der Kellerfenster sind oberhalb des Bemessungswasserstandes anzuordnen. Tiefbehalter
sind gegen Auftrieb zu sichern.

Die Bodenversiegelung und die damit verbundene Reduzierung von Lebensraumen durch
die geplante Uberbauung sind aufgrund des Entwicklungszieles im geanderten
Flachennutzungsplan als allgemeines Wohngebiet unvermeidbar.

Durch die im Zuge der AusgleichsmaBnahme auf dem Planungsgebiet angestrebten
begriinten Freiflachen, die o&ffentlichen Grinstreifen im StraBenraum und die den
Baugrundstiicken zugehdrigen privaten Grinflachen bleibt allerdings ein groBzlgiger
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Bodenanteil versickerungsféhig, sodass dort Niederschlagswasser vor Ort in den
nattrlichen Wasserhaushalt zuriickflieBen kann.

Zusatzlich kann der Bebauungsplan durch Festsetzungen zur Reduzierung der
Oberflachenversiegelung und Verbesserung der Oberflichenwasserriickhaltung auf die
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser reagieren. Seitens der Planungsbehdrden
wird als VermeidungsmaBnahme festgelegt, dass alle Stellplatz- und Gehwegflachen mit
wasserdurchldssigen Beldgen auszubilden sind.

Die Entwasserung des Stadtteils Zuchering erfolgt im Trennsystem, zur Ableitung des
Schmutzwassers hat eine Errichtung neuer Kandle mit Anschluss an die bestehende
Kanalisation zu erfolgen, wobei alle Bauvorhaben vor Bezugsfertigkeit an die zentrale
Wasserversorgungsanlage sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
anzuschlieBen sind. Zwischenlésungen sind nicht méglich.

Ferner ist eine ausreichende 6ffentliche Léschwasserversorgung sicherzustellen. In diesem
Zusammenhang sind die fiir den Katastrophenschutz zusténdigen Stellen zu beteiligen.

Schutzgut Luft und Klima

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Falle der Bebauung von Stadt- und Landschaftsraumen sind Umweltauswirkungen aus
ansteigender verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung aufgrund von Uberbauung und
abnehmender Luftzirkulation zu erwarten.

Die klimatische Funktion des Bebauungsplangebietes ergibt sich aus der Lage am Ortsrand.
Es bildet einen Ubergang zwischen dem offenen Freilandklima der Umgebung und dem
Klima ,kleinerer Ortslagen®.

Erhebliche Vorbelastungen und Empfindlichkeiten gegeniiber der Luft- und Klimasituation
sind nicht bekannt und auch im Verlauf der Planung werden sich durch die Bebauung keine
Auswirkungen auf bestehende groBraumige Freiluftschneisen oder Kaltluftentstehungs-
gebiete ergeben.

Kleinrdumlich betrachtet sind zum Einen gewisse Einschrankungen der Luftzirkulation zu
erwarten, die allerdings durch Festsetzungen maximaler Geb&udehdhen (vgl. Kapitel 11.2.6)
gering gehalten werden kénnen. Zum Anderen ergeben sich geringe Auswirkungen durch
die erhdhte Abwérme der geplanten Geb&udesubstanz. Unter Berlcksichtigung der
bestehenden Wéarmeddmmstandards sind auch hier nur geringe Auswirkungen flr die
unmittelbare Umgebung zu erwarten. Zumal, weil zur Warme- und Energieerzeugung
lediglich Gasanlagen, Kraftwarmekopplungsanlagen und Feuerungsanlagen mit Heizél und
Holz erlaubt sind, wahrend die Verwendung des fossilen Brennstoffs Kohle ganz untersagt
bleibt. Als besonders positiv zu erachten ist hier die Moglichkeit zur aktiven (z.B. thermische
Solaranlagen, Photovoltaikanlagen) und passiven (z.B. Wintergarten) Solarenergienutzung,
die durch die Geb&udeanordnung auf den einzelnen Grundstiicken gegeben wird.

Beziiglich des voraussichtlich vermehrten Verkehrsaufkommens ist mit einer erhdhten
Belastung durch Abgase zu rechnen.

Ausgleichspflanzungen und VermeidungsmaBnahmen auf dem Planungsgebiet jedoch
werden zu einer Vermeidung negativer Einflisse beitragen.

Entwicklungsprognose bei Durchfithrung und Nichtdurchfiihrung der Planung

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Geringe Veranderungen des kleinklimatischen Luft- und Warmehaushaltes sind durch eine
vermehrte Abwarme der geplanten Bebauungsstrukturen, durch eine gering eingeschrénkte
Luftzirkulation sowie durch das verstarkte Verkehrsaufkommen zu erwarten.

Auf regional bedeutsame Frei- und Kaltluftschneisen bestehen keine Auswirkungen.

Fir das Gebiet geplante BegrinungsmaBnahmen tragen im Gegenzug zu einem Ausgleich
moglicher Folgen bei.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine Anderungen zu erwarten.
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¢ Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich

11.2.6

11.2.7

nachteiliger Umweltauswirkungen

Zusatzlich zu den festgelegten Gebaudehdhen, welche u. a. einer Einschrankung der
kleinrdumlichen Luftzirkulation entgegenwirken sollen, ist die unmittelbare Anlage von
privaten und weiteren o6ffentlichen Grinflachen (z.B. Ausgleichsflachen) auf dem
Planungsgebiet positiv fir die kleinklimatischen Bedingungen zu bewerten.

Fir eine umweltfreundliche Warmeversorgung besteht die Mdglichkeit zur aktiven und
passiven Solarenergienutzung; die hierfir notwendige Gebaudeausrichtung auf den
Grundstiicken nach Stiden bzw. Stidwesten ist gegeben.

Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie die Griinflachen im Bestand sind ohne
gréBere Bedeutung flr das Landschaftsbild.

Der nordliche Gebietsrand ist durch einen die Weicheringer StraBe begleitenden
Grinstreifen eingegrint. Im Westen und Stiden hingegen besteht derzeit kein flieBender,
gestalterisch aufgewerteter Ubergang zwischen Bebauung und freier Landschaft.

Die geplanten Gebaudestrukturen werden sich in sofern auf das Landschaftsbild auswirken,
als dass diese weitrdumige Sichtbeziehungen in Teilen einschréanken. Festsetzungen zur
Gebaudehdhe mit maximalen Wandhéhen von 6,50 m und maximalen Firsthéhen von 9,50
m verhindern allerdings zu starke Auswirkungen im Vergleich zum Bestand. Ferner sind alle
Versorgungsleitungen unterirdisch einzubringen, um eine Stérung des Landschaftsbildes zu
minimieren.

Die neuen Ubergangsflachen zwischen bebauter und freier Landschaft werden im Westen
und Sidden durch begriinte Ausgleichsflachen und private Freirdume gestalterisch
aufgewertet. Eine zusatzliche Ortsrandeingrinung nach Siden ist aufgrund zukinftig zu
erwartender Wohnbauflachenerweiterungen jedoch nicht vorgesehen.

Entwicklungsprognose bei Durchfithrung und Nichtdurchfiihrung der Planung

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Das Landschaftsbild verandert sich vorwiegend durch die geplante Bebauung. Teilweise
gehen trotz beschréankter Gebaudehdhen weitlaufige Blickbeziehungen verloren.
Abpflanzungen (Ausgleichsflachen) im Randbereich der Bebauung sowie private, den
Baukorpern zugewiesene Freiflachen werten die negativen Auswirkungen der Gebaude
jedoch auf und schaffen einen begriinten Ubergang zwischen Ortsstruktur und Landschaft.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung andert sich das jetzige Landschaftsbild nicht; die
Bestandssituation bleibt erhalten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Durch entsprechende Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen lassen sich
generell negative Eindriicke auf das Landschaftsbild einschréanken. Da die Gebaudehbhen
im Bereich des Planungsgebietes begrenzt werden, ist eine starke Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes auszuschlieBen.

Die Begriinung der privaten Freirdume, aber auch die Situierung der anzulegenden
Ausgleichsflachen als neue Ortsrandbegrenzung tragen dazu bei, den Ubergang zwischen
Bebauung und freier Landschaft zuklnftig gestalterisch aufzuwerten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgltern sind Guter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische
Schéatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden
kbénnte.
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1.3

a Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Umgriff des Baugebietes liegt laut Unterer Denkmalschutzbehérde das Bodendenkmal
mit der Kartierungsnummer D-1-7234-0366: Siedlung und vermutlich verebnetes
Grabenwerk vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung sowie Siedlung der Neuzeit, vmtl.
mittelalterlicher Weg.

Das Denkmal ist gemaB Art. 1 DSchG in derzeitigem Zustand vor Ort zu erhalten, der Erhalt
besitzt Prioritdt gegeniiber anderen Vorhaben. Voruntersuchungen und Bodeneingriffe sind
entsprechend auf das unabweisbar notwendige MindestmaB zu beschranken und nur nach
Freigabe durch Erhalt einer denkmalpflegerischen Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 DSchG
durchfuhrbar (bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen, ggf. mit dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege abzustimmen).

Um die Eingriffe in die Denkmalsubstanz zu vermeiden und zu verringern sind
Maglichkeiten einer konservatorischen Uberdeckung der Denkmalsubstanz (verbunden mit
dem Verzicht auf besonders Substanz gefahrdende Bodeneingriffe, z.B. Unterkellerung) zu
prifen.

Wéhrend der Bauphase hat der Abtrag des Oberbodens unter qualifizierter archaologischer
Aufsicht zu erfolgen; weitere MaBnahmen werden im Rahmen der denkmalpflegerischen
Erlaubnis festgelegt.

Entwicklungsprognose bei Durchfithrung und Nichtdurchfiihrung der Planung

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Treten keine Funde von Bodendenkmalern zutage, sind zukinftig keine Veranderungen zu
erwarten.

Sollten bei den Erdarbeiten Bodenfunde zutage treten, unterliegen Sie nach Art.8 Abs.1-2
DSchG der Meldepflicht und sind unverziiglich dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege
(Dienststelle Ingolstadt) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die
aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung treten keine Veranderungen ein.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Das Landesamt fir Denkmalpflege hat in seinen ersten Stellungnahmen aufgrund der
Befundlage eine qualifizierte Untersuchung der Flache empfohlen. Der Empfehlung des
Landesamtes fur Denkmalpflege, aufgrund der Befundlage eine qualifizierte flachige
Untersuchung des gesamten Geltungsbereiches durchzufihren, ist die Stadt Ingolstadt
nachgekommen. Die Untersuchungen wurden im Oktober 2012 mit dem Ergebnis beendet,
dass die Ausgrabungen neben dem erwarteten Siedlungsbefund auch zwei Graber von
Madchen zu Tage brachten.

Da die Grabungen nunmehr abgeschlossen und die Funde gesichert und dokumentiert
sind, kann nach Eingang und Prifung der Dokumentation und des Fundgutes eine
schriftliche Freigabe der untersuchten Fléche erfolgen. Bei Vorliegen einer schriftlichen
Freigabe ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis nach Art. 7 DSchG fiir weitere Bodeneingriffe
in den bereits untersuchten Bereichen nicht mehr notwendig.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhange unter Schutzgltern zu betrachten. Die aus methodischen
Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so genannten Schutzgiter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.
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1.4

1.5

5.1

11.5.2

11.6.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der
Bodenfunktionen; es erhéht sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung
unterbunden wird. Aufgrund der momentanen partiell landwirtschaftlichen Nutzung der
Bbéden einerseits und der nur teilweisen Neuversiegelung bei gleichzeitig erheblicher
Aufwertung durch verschiedene begriinte Freiflachen (Ausgleichsflachen, Privatgarten) sind
die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen ist im Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.

Anderweitige Planungsméglichkeiten

Standort
Alternative Standorte sind nicht vorhanden.

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Fachbeitrag
zur Eingriffsregelung erstellt, der sich in der Bilanzierung nach dem ,Leitfaden zur
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” vom Staatsministerium fir Landesentwicklung und
Umweltfragen orientiert.

Von dem Planvorhaben ist insbesondere das Schutzgut Wasser betroffen, weshalb bei
Eingriffen in den Boden und somit auch in den Wasserhaushalt verschiedenste gesetzliche
Vorgaben und Richtlinien zu beachten sind (vgl. Kapitel 11.2.4).

Im Hinblick auf die bestehenden Hochspannungsleitungen auf dem Planungsgebiet haben
Erkundigungen bei den zusténdigen Netzbetreibern ergeben, dass die rechtlich
vorgeschriebenen Grenzwerte fir elektrische und magnetische Felder eingehalten werden
und daher bei ausreichendem Abstand der Bebauung keine negativen Auswirkungen auf
das geplante Wohngebiet bestehen. Grundlage ist hier die Verordnung zur Durchflihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetztes (26. BImSchV in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.09.2002, zuletzt gedndert am 08.11.2011).

Bezlglich der Larmbelédstigung im Bereich der Weicheringer StraBe werden fir das
Baugebiet verschiedene Festsetzungen zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm, in der Fassung vom 26.08.1998)
getroffen.

Alle denkmalpflegerischen Belange werden anhand des bestehenden
Denkmalschutzgesetzes (DSchG, in der Fassung vom 27.07.2009) bewertet.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Ausfiihrung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf den 6ffentlichen Flachen wird
durch die Gemeinde nach Inkraftireten des Bebauungsplanes durch Ortsbesichtigung
Uberprtift. Der zeitliche Ablauf wird im Laufe des Verfahrens mit den Fachbehdrden
abgestimmt.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet liegt ca. 6,0 km Luftlinie sidwestlich vom Stadtkern der Stadt Ingolstadt, am
westlichen Rand des Ortsteils Zuchering und soll als allgemeines Wohngebiet entwickelt
werden.
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Die zukiinftige Anbindung des Vorhabengebietes an das 6ffentliche Verkehrsnetz sowie die
Erreichbarkeit fir den o6ffentlichen Personennahverkehr und fir nicht motorisierte
Bevdlkerungsgruppen sind gegeben.

Die Umweltwirkungen liegen vor allem in dem Verlust von Boden und Bodenfunktionen
durch Versiegelung. Im Hinblick auf die derzeitige intensiv landwirtschaftliche Nutzung der
Bbéden und die zukiinftige erhebliche Aufwertung durch private Grin- und 6ffentliche
Ausgleichsflachen sind die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen als gering zu
beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstarkende Wechselwirkungen ist im Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.

Die anteilige Versiegelung von BoOden und damit verbundene Reduzierung von
Lebensrdumen durch die geplante Uberbauung ist aufgrund des Entwicklungszieles
unvermeidbar.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berlcksichtigung von anerkannten
BeurteilungsmafBstédben bewertet. Es sind verschiedene Festsetzungen zur Vermeidung,
zur Minimierung und zum Ausgleich fiir den Bebauungsplan festgelegt: Alle Einfriedungen
sind sockellos auszubilden, das Wohngebiet ist durch die Pflanzung von StraBenbaumen
einzugrinen und alle Park- sowie Stellflachen im o&ffentlichen Bereich sind mit
versickerungsfahigen Belagen auszustatten.

Die notwendigen AusgleichsmaBnahmen, geforderte Gesamtflaiche von etwa 1,4 ha,
kénnen zu einem GroBteil (ca. 0.91 ha) direkt auf dem westlichen Abschnitte des
Vorhabengebiets ausgewiesen werden. Die Situierung der Gbrigen Ausgleichsflachen erfolgt
auf Grundstiicken der Gemarkung Winden (Flur-Nr. 531).

Seitens der Planungsbehérde besteht die Mdglichkeit zur Teilversorgung der Gebaude aus
erneuerbaren Energien, explizit zur Nutzung aktiver und passiver Solarenergie.
Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen durch die
Baugebietsentwicklung keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Aufgestellt am 10.02.2012 und aktualisiert am 22.01.2013
Aktualisiert am 01.07.2013 Abschnitt 1.8 ,Immissionsschutz - Immissionen aus dem militarischen Ubungsgelande®

Gartenamt Ingolstadt
Sachgebiet 67/1

Stadtplanungsamt Ingolstadt
Sachgebiet 61/2
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Anlagen

Ausgleichsflachenberechnung

Ausgleichsflachennachweis auBBerhalb des
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Lage der Ausgleichsflachen im Stadtgebiet

Ausgleichsflache, Teilflache aus FI.Nr. 531,
Gem. Winden

Schalltechnische Stellungnahme mit
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Sehr geehrte Frau Presslein-Lehle, 86150 Augsburg

bezugnehmend auf unsere Unterredung vom vergangenen Donnerstag Verkehrslarmschutz

Ubermitteln wir lhnen anbei unsere Berechnungsergebnisse fir die vor Ort Bauakustik

gegebenen realen Ausbreitungsbedingungen im Umfeld des Fort X in Zu-
Immissionsschutz
chering.
Larmmessungen
Wie bekannt nimmt die WBV Sid in ihrer Haltung Bezug auf die bundes- S
Lichtimmissionen

wehrinterne Dienstvorschrift ZdV 44/3. Danach ist ein flachenbezogener
Erschitterungen

Schallleistungspegel (FSLP) von 65 dB(A) / m2 auf dem Ubungsgelande

Luftreinhaltung
anzusetzen.

i ) ) ) ) Sachverstandige IHK
Konservativ betrachtet wird bei Gberschlagigen Berechnungen vereinfacht
gerechnet, wodurch die Berechnungsergebnisse in aller Regel etwas ho-

Messstelle nach
8§ 26 BImSchG

damit im frilhen Planungsstadium entsprechende Planungssicherheit ge- fur Gerausche und
Erschitterungen

her sind, und daftir jedoch zumeist eher auf der sicheren Seite liegen und

wéhrleisten.

Dies fuhrt im vorliegenden Fall allerdings dazu, dass im westlichen Teil

, , , : " : Fon: 0821/455 179 0
des Planungsgebiets eine Reihe von Richtwerttberschreitungen nachts zu Fax. 0821/45 500 79

Email: info@em-plan.com
Web: www.em-plan.com

besorgen waren.

Fur die endgultige Planung als Grundlage fur Festsetzungen zum Schall-
schutz im Bebauungsplan wurde daher eine verfeinerte Berechnung nach
DIN ISO 9613-2 angestellt.

Bankverbindung Kreissparkasse Augsburg BLZ 720 501 01  Kto.Nr. 200 659 258 St.Nr. 215 70 165



mailto:info@em-plan.com
http://www.em-plan.com
mailto:ertl@em-plan.com

emplan

Die Berechnung beinhaltet nunmehr u. a. die Bewuchsdampfung durch die Gehdlze auf dem
Ausbreitungsweg. Die Berechnungsergebnisse liegen in der Anlage bei. Es zeigt sich, dass
mit dieser Herangehensweise die Anzahl der berechneten Richtwertliberschreitungen an der
Bebauung deutlich geringer ist. Die Reduktion betragt ca. 1 bis 2 dB(A) je nach Immissionsort.
Letztlich verbleiben nur vier Gebaude, an denen an einer, bzw. an zwei, Fassaden geringflgi-
ge Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte auftreten. Die tberschrittenen Fassaden sind

in gelb gekennzeichnet.

Dies kann im Bebauungsplan durch Festsetzung bewaltigt werden, indem an diesen Fassaden

keine zum Liften notwendigen Fenster von Schlafraumen zugelassen werden. Alle anderen

Fenster sind auch dort zuléssig. Schallschutzfester sind aufgrund der niedrigen Schallpegel
nicht erforderlich, jedes Fenster nach heutigem Stand der Technik halt die Anforderungen im

geschlossenen Zustand ein.

Alternativ kdnnen vor, zum Luften notwendigen, Fenstern von SchlafrAumen an diesen Fassa-
den vorgesetzte Wintergarten angeordnet werden. Diese diurfen auch kippbare Fenster auf-
weisen, da ein Wintergarten auch mit gekippten Fenstern den zu erwartenden Auf3enlarm hin-
reichend abmindert. Im Ubrigen gelten keine weiteren Anforderungen fiir die Anordnung von

Fenstern.

Im Tagzeitraum sind alle Anforderungen eingehalten, Festsetzungen zum Schallschutz wer-

den fur die Tagnutzung nicht erforderlich.

M U

Anlage: Anlage 1.1 bis 2.2, Berechnungsergebnisse

Seite 2
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Schalltechnische Untersuchung

Stadt Ingolstadt - Bebauungs- und Grianordnungsplan Nr. 931 A - "Zuchering - Am Fort X"

Schallimmissionen aus dem Standortibungsplatz "Zuchering"

v

-
-

MaRstab: 1:2500

Beiplan Schallschutz

Auftraggeber:

Stadt Ingolstadt
Stadtplanungsamt
Spitalstr. 3

85049 Ingolstadt

Auftragnehmer:

emplan

Planung + Beratung
im Immissionsschutz

Prinzregentenstral3e 5
86150 Augsburg
0821/455 1790

info@em-plan.com

Zeichenerklarung
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=== [Fassade mit Schallschutzanforderungen

-_:l Umgriff Bebauungsplan

An den im Lageplan gekennzeichneten Fassaden
mit Schallschutzanforderungen sind zum Liften
notwendige Fenster von Schlafrdumen nicht
zulassig, es sei denn, diese Fenster sind in einen

Wintergarten integriert.

Bearbeitungsstand: 06/2013
Projekt: 2013 483

zum Bebauungsplan
Nr. 931 A
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