e

" Peisserstralie "

auungs- und Griinordnungsplan Nr. 106 A XIX -

D

NP

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geadndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

(BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.12.2012 (GVBI. S. 633)

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2011
(GVBI. S. 82)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gemaR § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

MalR der baulichen Nutzung

hdchstzulassig Grundflachenzahl GRZ 0,4

Flachen von Tiefgaragen, die eine Erdiberdeckung
von min. 60 cm haben, sind bei der Berechnung
der Grundflache nicht mit zu bericksichtigen.

héchstzulassig Geschossflachenzahl GFz @

Garagengeschosse, deren Zufahrten und in den
Gebéduden integrierte Fahrrad- und Millabstell-
platze, einschliellich ihrer Umfassungswande,
Durchgange und Flachen fir Aufziige werden bei
der Berechnung der Geschossflache nicht

bericksichtigt.
hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse zB.V
oo Abgrenzung unterschiedlicher Hohenentwicklungen

und unterschiedlicher H6henbezugspunkte

3. Bauweise

a abweichende Bauweise, zuldssig sind Gebaude in
offener Bauweise mit einer groReren Lange als 50 m

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen

_— Baugrenze

Im Inneren des Baugebietes ist eine Reduzierung der
Abstandsflache auf H/2 zuldssig. Zwischen den Baukorpern an
der Peisserstrale ist bei flnfgeschossiger Bauweise eine
Unterschreitung zulassig, wenn im Erdgeschoss dieser Bereiche
keine Wohnnutzung vorgesehen ist und der Lichteinfall von 45°
zur Fensterbristung der Wohnrdaume des 1. Obergeschosses
eingehalten wird.

Zu den an das Baugebiet angrenzenden Grundsticken ist die
Abstandsflache gemafl BayBO einzuhalten.

Der Bezugspunkt fir die abstandflachenrelevante Wandhdéhe ist
unter ".5. Wandhohe" festgesetzt.

5. Wandhohe

Die maximale Wandhohe ist bei:

Il Geschossen 9,50 m
IV Geschossen 12,00 m
V Geschossen 15,00 m

Festgesetzter Bezugspunkte fir alle Hohen 366,30 miNN

Als Wandhohe gilt das MalR vom Bezugspunkt bis zum
Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Oberkante der
Dachhaut bzw. beim Flachdach die Oberkante der Attika.

6. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

fe~ 1 . -

f_ N Flachen fur Tiefgaragen

I'S? |

!_ JI Flachen fur Stellplatze

I'M - A

!_ _! Flachen fur Mullstandorte / Mullhduschen

Tiefgaragen, Stellpldtze und Nebenanlagen sind nur auf den
daflr vorgesehenen Flachen zulassig.

Stellplatze sind mit einem mittleren Abstand von min. 1,50 m von
der Gehweghinterkante herzustellen. Ein Anfahren der
Stellplatze von den Tiefgaragenzufahrten aus ist nicht zuléssig.
Stellplatze und deren Zufahrten sind mit versickerungsfahigen
Beldgen zu gestalten.

Daruber hinaus gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Ingolstadt in
der jeweils geltenden Fassung zum Zeitpunkt der
Baugenehmigung.

7. Ein- und Ausfahrten

Ein- und Ausfahrten

Feuerwehrzufahrten

> D> >

Tiefgaragenzufahrten

8. Verkehrsflachen

I:I offentliche StralRenverkehrsflache, vorhanden

9. Flachen firr Versorgungsanlagen

Fir das Baugebiet ist eine ausrechende, &ffentliche
Léschwasserversorgung sicherzustellen. Die Errichtung von
Unter- und Uberflurhydranten ist auf &ffentlichen und privaten
Flachen zuldssig. Die Lage ist mit dem Stadtplanungsamt
abzustimmen (siehe Hinweis I11.7.).

10. Grunordnung

Baume und Gehdlz, zu erhalten
(nicht eingemessen)

Im Rahmen der Baugenehmigung ist dem Gartenamt und dem
Stadtplanungsamt ein Freiflachenplan vorzulegen.

11. Versickerung

Es gqilt das Versickerungsgebot. Das von Dachflachen und
sonstigen befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser
ist grundsatzlich auf den Grundsticken breitflachig entsprechend
den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu versickern,
siehe Hinweis IIl.2. Einer linienférmigen (Rigolenversickerung)
oder punktférmigen (Sickerschacht) Versickerung kann nur dann
zugestimmt werden, wenn der Nachweis geflhrt wird, dass eine
flachige Versickerung nicht méglich ist.

Sollte eine Versickerung nicht moglich sein, so ist dies durch
entsprechende Nachweise zu belegen.

12.Immissionsschutz

An der Peisserstralle und an der Liegnitzer Strafle sind die
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®
fur allgemeine Wohngebiete Uberschritten. In den ldrmbelasteten
Bereichen sind schutzbediirftige Aufenthaltsrdume,
insbesondere Schlaf- und Kinderzimmer, mit
Schallschutzfenstern der Schallschutzklasse 3 und ggfs. mit
schallgeddmmten mechanischen Zwangsbeluftungen
auszustatten.

Die exakte Bestimmung der notwendigen Schallddmm-Malfe fir
Schallschutzfenster kann anhand der Beurteilungspegel vom
ausflhrenden Planungsbiro mittels der DIN 4109 bzw.
VDI-Richtlinie 2719 bestimmt werden. Fir die Auswahl der
notwendigen Schallschutzklasse der Fenster sind die Anspriche
an den Schallschutz, die sich aus der Art der Raumnutzung
ergeben, und die bewerteten Schallddmm-MaRe und
Flachenanteile der AulRenwéande, Luftungseinrichtungen,
Rolladenk&sten etc. zu beriicksichtigen.

13. Raumlicher Geltungsbereich

[r—— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
E— Bebauungsplanes

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO

Dachgestaltung

Zulassig sind Flachdacher und flach geneigte Satteldacher.

2. Auffullungen

Auffiillungen sind innerhalb des Plangebietes maximal bis zur
Hohe der jeweiligen StralBenhinterkante zuldssig. Sollten sich
Niveauunterschiede zu den benachbarten Grundstiicken
ergeben, sind diese innerhalb des Plangebietes auszugleichen
(siehe Hinweis I11.6.).

3. Hydrogeologie

Der Bemessungswasserstand wird wie folgt festgesetzt:

im nordl. Bereich 364,40 miiNN
im sidl. Bereich 364,00 miiNN

Es wird darauf hingewiesen, dass es innerhalb des Plangebietes
zu hochwasserbedingten Grundwasseranstiegen kommt.

Bei Errichtung von Kellerrdumen, Tiefgaragen und Tiefbehéltern
sind die hohen Grundwasserstdnde zu beachten und die
bauliche Ausbildung darauf abzustimmen. Keller sind
druckwasserdicht auszufiihren und Kelleroffnungen
entsprechend zu sichern. Tiefbehalter und Heizbltanks sind
gegen Auftrieb zu sichern.

Der Oberflachenabfluss darf nicht zu Ungunsten umliegender
Grundstlcke verlagert werden.

Der Bebauungs- und Grunordnungsplan ersetzt in Teilbereichen den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 106 - " Peisserstrale "

lll. Hinweise

1. Wasserversorgung/Abwasserentsorgung

Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage, sowie an die
zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieen. Zwischenldsungen sind nicht méglich.

Hausdrainagen, Zisterneniberlaufe und Uberlaufe aus Sickeranlagen diirfen nicht an die Kanalisation
angeschlossen werden.

Alle Entwasserungsgegenstande, die unter der Rickstauebene - entspricht nach DIN EN 12056-4 der
Strallenoberkante - liegen, sind vom Grundstickseigentimer gegen Ruckstau aus dem 6ffentlichen Kanal
zu sichern.

Vor Inbetriebnahme st ein Dichtungsnachweis der Grundsticksentwédsserungsanlage gemaf
DIN EN 1610 bei den Ingolstaddter Kommunalbetrieben vorzulegen.

. Regenwasserbehandlung

Das anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend der allgemein anerkannten Regeln der Technik auf
den Grundstuicken zu versickern.

Grundsatzlich sind Versickerungsanlagen, bei Planung, Bau und Betrieb, nach dem Regelwerk der DWA,
Merkblatt M 153 und Arbeitsblatt A 138, in der jeweils glltigen Fassung, zu bemessen
Zur erlaubnisfreien und schadlosen Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser wird auf die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV vom 01.01.2000 mit Anderung vom 01.10.2008,
sowie auf die aktuellen technischen Regeln (TRENGW) zur schadlosen Einleitung von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser in der Fassung vom 30.01.2009, verwiesen.

Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist aus 6kologischen Griinden soweit wie méglich zu vermeiden.
Wo immer es moglich ist, sind wasserdurchlassige Bodenbeldge zu verwenden.

Eine Versickerung von Regenwasser (ber belastete Bdden und belastete Auffiillungen ist nicht zuldssig.
Kontaminierte Auffillungen im Bereich von eventuell geplanten Versickerungsanlagen sind entsprechend
den Sickerwegen vollstandig auszutauschen und ordnungsgemaRl zu entsorgen. Die Z0-Wetre der LAGA -
Boden (Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall) sind dabei einzuhalten. Dies ist durch Sohl- und
Flankenbeprobungen zu belegen. Der Parameterumfang ist mit dem Wasserwirtschaftsamt im Vorfeld
abzustimmen.

. Bauwasserhaltung

Sollten sich im Zuge von Baumaflnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, sind diese
wasserrechtlich zu beantragen.

Einer Einleitung von Grundwasser in die ¢ffentliche Kanalisation im Zuge der Grundwasserhaltung wird
grundsatzlich nicht zugestimmt.

Es missen alle Moglichkeiten und MaRnahmen der Grundwasserableitung aus o©kologischen und
wirtschaftlichen Grinden geprift werden. Sollte eine Einleitung des Bauwassers in die 6ffentliche
Kanalisation unvermeidbar sein, so sind die hydraulischen Randbedingungen und ggf. die Einleitungsstelle
mit den Ingolstddter Kommunalbetrieben abzukldren. Fir die Ableitung des Grundwassers aus
Bauwasserhaltung in die 6ffentliche Kanalisation wird entsprechend der Entwé&sserungssatzung ein
Gebuhrensatz erhoben.

. Denkmalschutz

Sollten bei der Realisierung von Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes archaologische
Denkmaler (Bodendenkmaler) zu Tage kommen, welche der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen,
so ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege unverziglich davon in Kenntniss zu setzen.

. Altlasten

Die Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nicht als Altlastenverdachtsflachen
kartiert. Altablagerungen bzw. schadliche Bodenverdnderungen sind bisher nicht bekannt. Sollte im Zuge
der Baumallnahmen trotzdem kontaminierter Bodenbereich aufgedeckt werden, so sind das
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das Umweltamt der Stadt Ingolstadt umgehend zu Informieren.

In Abstimmung mit den Fachbehérden sind dann durch einen fach- und sachkundigen Sachverstandigen
(Bereich Bodenschutz) die erforderlichen MaRBnahmen festzulegen, die fachgerechte Ausflhrung zu
Uberwachen sowie die gewerteten Ergebnisse in einem Bericht zusammen zu fassen, der dem Umweltamt
und dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zeitnah und unaufgefordert vorzulegen ist.

Falls bei Bauarbeiten Fundmunition zu Tage gefordert wird, ist unverziiglich die Polizei zu verstandigen,
die ihrerseits den Kampfmittelbeseitigungsdienst anfordert.

. Auffullungen

Als Auffillmaterial darf nur schadstofffreies Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies usw.) verwendet werden.
Falls der Einbau von Recycling-Bauschutt aus aufbereitetem Bauschutt und StraRenaufbruch in
technischen Bauwerken fir den Erd-, Straflen- und Wegebau geplant sind, sind die Vorgaben des
Leitfadens ,Anforderungen an die Verwertung von Bauschutt in technischen Bauwerken® vom 15. Juni
2005 zwingend zu beachten.

. Brandschutz

Fur das Baugebiet ist eine ausreichende 6ffentliche Loschwasserversorgung nach folgenden Vorschriften

sicherzustellen:

— DVGW-Regelwerk W 405 in der Fassung Juli 1978

— W 331 in der Fassung September 2000

— Merkblatt Nr. 1.8/5 des Bayrischen Landesamtes fir Wasserwirtschaft in der Fassung August 2000, im
Besonderen nach Punkt 3.6
oFur Feuerléschzwecke sind entsprechend den geltenden Planungsrichtlinien Unter- sowie
Uberflurhydranten vorzusehen, in der Regel etwa 2/3 Unter- und 1/3 Uberflurhydranten.*

Zu Gebauden, bei denen die Oberkante Bristung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen
mehr als 8 m Gber dem Gelande liegt, ist eine Feuerwehrzufahrt sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir
Hubrettungsfahrzeuge nach der ,Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr, Fassung Juli 1998°
vorzusehen und im Freiflachenplan einzutragen (Art. 5 BayBO 2008).

Wenn Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen lber Tiefgaragen liegen, ist deren Deckenbeschaffenheit
zu beachten.

Befinden sich Geb&ude oder Gebaudeteile mehr als 50 m vom offentlichen Grund entfernt ist eine
Feuerwehrzufahrt sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir Hubrettungsfahrzeuge nach der ,Richtlinie
Uber Flachen fur die Feuerwehr, Fassung Juli 1998 vorzusehen und im Freiflachenplan einzutragen (Art.
5 BayBO 2008).

IV. Zeichnerische Darstellung

Baukorper mit Nebengebdude, vorhanden

Baukorper mit Vordach, vorgeschlagen

5. H

Grundstlicksgrenzen, vorhanden

Flursticksnummern, vorhanden

Haltestelle, vorhanden

6. Nutzungsschablone Art der baulichen
Nutzung Bauweise
Grundflachenzahl | Geschossflachenzanhl

Kartengrundlage:

Mafentnahme:

Digitale Stadtgrundkarte (M. 1:1000) Stand Mai 2013

NW 30-4.6 und NW 30-5.10

Planzeichnung zur Malentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewahr fir Malhaltigkeit.
Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 106 A XIX wurde mit Begriindung gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 3 Abs. 2 BauGB vom 12.09.2013 mit 14.10.2013 im
Stadtbauamt 6ffentlich ausgelegt.

Ingolstadt, ..............

Dr. Alfred Lehmann
Oberbirgermeister

Die Stadt Ingolstadt erlasst aufgrund der §2Abs.1 und §10Abs.1BauGB i. V. m.
Art. 81 Abs. 2 und 3 BayBO, der Planzeichenverordnung (PlanzV 90), der BauNVO und Art. 23 GO den

Bebauungsplan Nr. 106 A XIX - "PeisserstraBe"

als
Satzung
Ingolstadt, ..............
Dr. Alfred Lehmann
Oberbirgermeister
Diese Ausfertigung stimmt mit deram ............. beschlossenen Satzung Gberein.
Ingolstadt, ..............

Dr. Alfred Lehmann
Oberbirgermeister

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 106 A XIX wird ab sofort mit Begriindung im Stadtbauamt
Ingolstadt gemal § 10 Abs. 3 S. 2 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Dies istam .............. in den
Amtlichen Mitteilungen fir die Stadt Ingolstadt ortsiblich bekanntgemacht worden. Der am .............
ausgefertigte Bebauungsplan tritt damit nach § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB in Kraft.

Ingolstadt, ..............

Dr. Alfred Lehmann
Oberbirgermeister

Stadt Ingolstadt

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
Nr. 106 A XIX - " Peisserstrale "

PLANVERFASSER DATUM BEARBEITER SACHGEBIET AMTSLEITUNG
06.06.2013 Ra/LA 61/2 Lie U. Brand
24.10.2013 Ra/LA 61/2 Lie
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