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Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ingolstadt im
Parallelverfahren fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 904 ,Hagau — Am
Kirchsteig“

1) Anlass der Planung und Art des Vorhabens

Die anhaltend hohe Einwohnerentwicklung und damit verbunden die starke Nachfrage nach
Wohnraum in allen Stadtlagen machen es erforderlich, bestdndig neue, geeignete Flachen
fur die Wohnnutzung zu prifen und zu entwickeln.

Obwohl laufend neue Wohneinheiten im Innen- und Kernstadtbereich realisiert werden,
derzeit auch mehrere gréRere Konversionsflachen im Innenbereich in der planerischen
bzw. baulichen Umsetzung und teils kurz vor der Fertigstellung sind und die Stadt
bestandig und intensiv bemuht ist, die im bestehenden Siedlungsbereich vorhandenen
Flachenpotentiale zu nutzen, ist der Bedarf und die Nachfrage nach neuen Wohnungen
und Bauflachen nur Uber Innenentwicklungsmalinahmen nicht abzudecken. Da zudem
auch eine starke Nachfrage nach freien Wohnbaugrundstiicken in attraktiver Lage, mit
Schwerpunkt im sddlichen Stadtbereich, vorhanden ist, versucht die Stadt mit
entsprechenden Flachenangeboten auch diese Nachfrageseite abzudecken.

Mit dem aktuell erarbeiteten Grundkonzept Wohnen des Stadtentwicklungsplanes, das der
Stadtrat im Februar 2013 zur Kenntnis genommen hat, hat sich die Stadt neue Ziele und
Grundbausteine fur ihre weitere Wohnraum- und Siedlungsentwicklung vorgegeben. Neben
der Innenentwicklung als Grund- und Leitsatz wird mit der Festlegung von sogenannten
Strategierdumen eine raumlich strategische Ebene der kinftigen Wohnraumentwicklung
aufgezeigt. Diese Strategieraume, hauptsachlich im Kernstadtbereich gelegen, stellen
verschiedenste Stadtlagen dar, die aufgrund ihrer Lage und Charakteristik geeignet sind,
differenziertes Wohnen und die Entwicklung eigenstandiger, identitatsstarker
Stadtquartiere zu ermdglichen. Sie sollen die Schwerpunkte der kinftigen
Wohnbauentwicklung sein. Unabhéngig davon muss aber auch aufRerhalb dieser
Strategiebereiche eine wohnbauliche Entwicklung méglich sein, da die Einwohner- und
Beschaftigtenentwicklung dies erforderlich macht. Auch die eher landlich gepragten
Ortsteile, die auch charakteristisch fur die Stadtstruktur von Ingolstadt sind, missen
bedarfsgerecht entwickelt werden

Die nunmehr vorgesehene Wohnbauflachenausweisung sudlich des Ortsteiles Hagau
gliedert sich an eine bereits bestehende Splittersiedlung mit ausschlie3licher Wohnnutzung
an, die bisher im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellt ist. Diese
wird im Rahmen der verfahrensgegenstandlichen Anderung des vorbereitenden
Bauleitplanes nunmehr ebenfalls als Wohnbauflache dargestellt. Bereits im Rahmen der
Fortschreibung des aktuellen Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 1996 wurde fur den
Bereich eine Wohnbauflachendarstellung und damit eine geordnete bauliche Entwicklung
und zugleich eine Anbindung der dortigen Bebauung an den Hauptort und die Weicheringer
Stral3e Uberlegt. Da der Flachenbereich auch aus heutiger Sicht insgesamt als gut geeignet
fur eine neue Wohnbauentwicklung gesehen wird, soll nun im Rahmen eines verbindlichen
Bauleitplanes die Einbindung der bestehenden Wohnhduser zusammen mit neuer
Wohnbebauung in den Ort stattfinden. Die verkehrliche Anbindung an das lUbergeordnete
Verkehrsnetz ist gut, eine OPNV-Anbindung ist bereits vorhanden, eine Beeintrachtigung
durch hohe Grundwasserstéande ist nicht zu erwarten und auch aus naturschutzfachlicher
und landschaftsplanerischer Sicht weist die Flache keine nachhaltig schitzenswerten
Strukturen auf. Im Zuge der Planung soll die Anbindung an den bestehenden Ort zudem
weiter verbessert werden und damit die dort bereits vorhandene Bebauung in den Ort
integriert werden. Zudem sind die Grundstiicke Kkurzfristig verflgbar, wodurch eine
Realisierung der Bebauung relativ zeithah mdglich sein wird.



Zusammen mit der anstehenden Wohnbauplanung soll mittelfristig auch zentral im Ort ein
Dorfplatz realisiert werden und damit die gesamtdrtliche Entwicklung weiterverfolgt werden.

Geplant ist nun eine Wohnnutzung, die im Flachennutzungsplan als allgemeines
Wohngebiet dargestellt werden soll. Der Entwurf des parallel entwickelten
Bebauungsplanes sieht auf etwa 80 Bauparzellen Einzel-, Doppel- und Reihenhauser vor.
Insgesamt kdnnen damit ca. 140 Wohneinheiten realisiert werden, mit einem
prognostizierten Einwohnerzuwachs von etwa 300 -400 Personen.

2) Planungsrechtliche Voraussetzungen
2.1. Vorbereitende Bauleitplanung/Flachennutzungsplan

Der verfahrensgegenstandliche Anderungsbereich liegt sudlich des Ortsteils Hagau ca. 6,5
km Luftlinie siidwestlich des Stadtkerns von Ingolstadt.

Die gesamte Planungsflache sidlich von Hagau, die vom Ort durch die dort verlaufende
Weicheringer StralRe getrennt ist, ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Ingolstadt als landwirtschaftliche Nutzfliche dargestellt. Mit der geplanten Anderung der
Flachennutzung einer landwirtschaftlichen Flache in eine Wohnbauflache, wird fir diesen
Bereich eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Mit in  den
Anderungsumgriff wird zudem eine dort bereits bestehende Wohnbebauung
(Splittersiedlung) mit aufgenommen, die bisher im Plan ebenfalls als landwirtschaftliche
Flache dargestellt war und nun im Zuge der Anderung die Darstellung als Wohnbauflache
erhalt. Die gesamte Anderungsflache hat eine GroRe von ca. 10 Hektar.

Im Norden bildet die Weicheringer StraRe die Grenze des Anderungsbereiches. Nordlich der
Weicheringer Stral3e schlie3t sich der alte Ortskernbereich von Hagau an, der grof3tenteils
als Dorfgebiet im Flachennutzungsplan dargestellt ist. Am 0Ostlichen Ortsrand nérdlich der
Weicheringer Stal3e befindet sich auf einer Mischbauflache ein gewerblicher Betrieb.

Nach Osten schlieRt ein Geholz umstandener Kiesweiher an die Anderungsflache. Im Suden
wird der Anderungsbereich von landwirtschaftlichen Flachen begrenzt, die ehemals
ausgekiest und im Anschluss wiederverfillt wurden. Hier verlauft auch eine 110 kV Leitung
(WeiRRenburg-Ingolstadt). Weiter sudlich schlie3t eine Freiflachenphotovoltaikanlage die im
Rahmen eines Bebauungsplanes realisiert wurde sowie ein Auskiesungsflache an. Etwa 500
m sddlich des Plangebietes befindet sich die Trasse der B1l6 Richtung
Augsburg/Regensburg sowie parallel verlaufend die in den 90-er Jahren realisierte
Neutrassierung der Bahnlinie Richtung Augsburg. In West-Ost Richtung verlauft im
nordlichen Bereich der Anderungsflache eine 20-kV Leitung, die im Zuge der Umsetzung der
Planung zu verlegen ist.

Im Bereich der Flachennutzungsplanédnderung liegen gemal den Hinweisen der Unteren
Denkmalschutzbehérde verschiedene nachfolgend aufgelistete Bodendenkmadler, die im
Rahmen der Planung bzw. Realisierung des kinftigen Wohngebietes zu berlcksichtigen
bzw. zu erhalten sind.

e Siedlung und Kreisgraben vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung (Inv.Nr. D-1-7234-
0147),

e Siedlung und Grabenwerk vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung (Inv.Nr. D-1-7234-
0145),

o Stralle der romischen Kaiserzeit, Siedlung, Graben und Kreisgrdben vor- und
frihgeschichtlicher Zeitstellung (Inv.Nr. D-1-7234-0144)

e Untertagige Fundamente von Vorgéngerbauten des Mittelalters und der Neuzeit der
Kapelle am Windener Weg (Inv.Nr. D-1-7234-0616)



Diese Denkmaler sind gem. Art. 1 DSchG unbedingt in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten und Bodeneingriffe sind auf das unabweisbar notwendige Mindestmall zu
beschréanken.

Die genannten Bodendenkmaler wurden zudem nachrichtlich im Anderungsplan der
verfahrensgegenstandlichen Flachennutzungsplananderung in der markierten Ausdehnung
dargestellt. Auf die besonderen Schutzbestimmungen (8 5 Abs. 4-5 BauGB) wird hiermit
hingewiesen.

Im Planungsgebiet befindet sich nach derzeitigem Kenntnisstand zudem ein Baudenkmal. Es
handelt sich um eine Wegkapelle, ein kleiner Putzbau mit seitlichen Ochsenaugen, um 1900;
mit Ausstattung.

Die Aktualisierung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Rahmen eines Parallelverfahrens
zum Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 904 ,Hagau — Am Kirchsteig".

2.2 Verbindliche Bauleitplanung / Bebauungs- und Grinordnungsplan

Gemeinsam mit der Entwurfsgenehmigung des vorbereitenden Bauleitplans erfolgt auch die
Entwurfsgenehmigung fur das verbindliche Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan Nr.
904 ,Hagau — Am Kirchsteig“. Die Gesamtflache des Bebauungsplanumgriffs liegt bei ca. 9,2
Hektar, die Nettobauflache betragt 5,2 Hektar. Die Verkehrsflachen beanspruchen eine
Flache von Uber 2,2 Hektar, die Griunflachen Uberwiegend im 0stlichen Bereich des
Geltungsbereiches haben eine GroRRe ca. 1,7 Hektar.

Abgeleitet aus der baulichen Gestaltung des nérdlich angrenzenden alten Ortskerns und des
Baugebietes Hagau-Ost, das Uber einen seit dem Jahr 2006 rechtsverbindlichen
Bebauungsplan entwickelt wurde, sind fir das Plangebiet, abhdngig von der Grof3e der
Baugrundstiicke, groéf3tenteils maximal 2-geschossige Einzel- und Doppelhduser
vorgesehen. Entlang der Weicheringer Stral3e ist eine Bebauung mit 4- und 5-spannigen
Reihenhausern geplant, einerseits um ein gréReres Wohnangebot zu schaffen, andererseits
um damit auch einen besseren Schallschutz zur Weicheringer Stral3e zu erzielen. Auch die
Festsetzungen zum MalR der Nutzung und zur Gestaltung werden sich an den oben
genannten Bebauungsplan ,Hagau-Ost" und den Bestandsbauten des Ortskerns orientieren.

In Ostwestrichtung durchzieht ein ca. 8 — 15 m breiter Griinstreifen das Plangebiet, der mittig
von einem Fufiweg durchquert wird und an die Grinflache anbindet, die im Osten des
Planumgriffs entlang des Sees geplant ist. Dieser ca. 20 m breite Griinstreifen bildet einen
Puffer zwischen der Bebauung und dem 06stlich angrenzenden Kiesweiher. Der Abstand
zwischen der Uferlinie des Sees und den Baugrundstiicken betragt etwa 30 m. Mit den
geplanten Grinflachen ist das Baugebiet sowohl optisch als auch fuRlaufig mit dem
Griunbestand gut vernetzt.

Im Norden, an der Weicheringer Straf3e und dem parallel verlaufenden ca. 8 m breiten,
bestehenden Griunstreifen verlauft derzeit ein Wirtschaftsweg, der die angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen erschlief3t. Hier ist zukiinftig ein Ful3- und Radweg geplant, der
Grinstreifen soll erhalten werden.

Die verkehrliche Anbindung des geplanten Baugebietes an das Ubergeordnete StralRennetz
erfolgt Uber die Weicheringer Str. im Norden, wobei der Windener Weg, der auch die dort
vorhandene Bebauung bereits erschliel3t, ringférmig die HaupterschlieBung des
Baugebietes bildet und im Osten und Westen an die Weicheringer Stral3e anbindet.

Um das Plangebiet besser an den Ortskern anzubinden und die Geschwindigkeit des
Verkehrs auf der Weicheringer StralRe zu reduzieren, soll sie zwischen den beiden



Einmindungen der WeiherstraRe im Osten und dem Dorfgrabenweg im Westen
zurlickgebaut und in ihrer Breite reduziert werden. Darlber hinaus ist bei der Einmindung
der Weiherstral3e ein Kreisverkehr geplant. In Ostwestrichtung durchzieht ein FuBweg die
Mitte des Plangebietes. Er fuhrt bis zur Grunflache, die an den See angrenzt.

Im Norden, an der Weicheringer Stral’e und dem parallel verlaufenden, bestehenden
Grinstreifen verlauft derzeit ein Wirtschaftsweg fir die angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen. Hier ist zuklnftig ein Ful3- und Radweg geplant, der an das vorhandene Wegenetz
anschlief3t. Der ruhende Verkehr ist auf den Privatgrundstiicken gemal der Stellplatzsatzung
der Stadt Ingolstadt unterzubringen. Offentliche Stellplatze werden im StraRenraum
angeordnet.

Derzeit wird der Ortsteil Hagau tber die Linie 44 (60-Minuten-Takt/30-Minuten-Takt) und die
Linie N 14 erschlossen. Das geplante Baugebiet liegt zwischen 230 und 570 m zur
nachstgelegenen OPNV Haltestelle. Diese Entfernung ist fiir eine OPNV-ErschlieBung zwar
ausreichend, jedoch ist zum Erreichen der Haltestelle immer die Weicheringer Stral3e zu
Uberqueren. Daher soll der Windener Weg, die HaupterschlieRungsstrale des Plangebiets,
so dimensioniert werden, dass eine direkte Anbindung des Gebietes mit einer eigenen
Haltestelle mdglich ist.

Die Grund- und Hauptschule in Zuchering liegt ca. 2,5 km und das Schulzentrum
Ochsenschlacht im Stadtbereich Haunwéhr ca. 5,5 km norddstlich des Baugebietes. Zwei
Kindertagesstatten, im Ortsteil Knoglersfreude, und in Zuchering sind ca. 2,2 km bzw. 2,7
km vom geplanten Baugebiet entfernt. Die nachstgelegene Einkaufsmadglichkeit ist ca. 2 km
in 6stliche Richtung entfernt in der Ortsmitte von Zuchering.

Im Geltungsbereiche des Bebauungsplanes sind verschiedene Bodendenkmaler vorhanden
Diese Denkmaler sind gem. Art. 1 DSchG unbedingt in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten und entsprechend im Rahmen des Festsetzungen zum Bebauungsplan zu
berticksichtigen. Auch ein Baudenkmal, eine kleine Wegekappelle befindet sich im
Plangebiet. Dieses Denkmal ist nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen und im
zugehdorigen Planteil als Denkmal kenntlich gemacht.

Im Umfeld des Plangebietes sind mehrere Emissionsquellen vorhanden, die im verbindlichen
Bauleitplanverfahren beziiglich Schallschutz, Geruchsemissionen und Luftschadstoffe
untersucht wurden. Im Einzelnen sind dies:

- Eine Verzinkerei an der Weicheringer Stra3e, im Flachennutzungsplan als Mischgebiet
dargestellt,

-das ca. 500 m weiter ostlich gelegene ehemalige Fort X, ein Ubungsgelande der
Bundeswehr, im Flachennutzungsplan als Sonderbauflache umrandet,

- Kiesabbauflachen sidostlich des Geltungsbereiches, im Flachennutzungsplan als
.Flachen fur Abgrabungen und die Gewinnung von Bodenschatzen“ dargestellt Die
Abbaugenehmigung fir diesen Bereich endet mit Ablauf des Jahres 2018. Die fur den
Abtransport bisher genutzte Wegeflihrung Richtung Weicheringer Strale muss im Zuge
der Planung verlegt werden.

- sowie der Verkehrslarm der Weicheringer Stral3e. Hierzu wurden bereits fur die
Bebauungsplane Nr. 931 ,Zuchering-Oberfeld“ und Nr. 931 A ,Zuchering-Am Fort X* von
den Fachstellen fur die der StraBe nachstgelegenen Bebauung entsprechende
Schallschutzauflagen formuliert

- die Bundesstral3e B 16 sowie die parallel dazu verlaufende Bahnlinie Ingolstadt-Augsburg

- und ein 110-kV-Leitung im sudlichen Anschluss mit einem ausreichenden Abstand zur
geplanten Bebauung von 35 m



Die Vertraglichkeit dieser Nutzungen mit der geplanten Wohnbauflachenausweisung wurde
im Rahmen der ,Schalltechnischen Untersuchung“ vom Oktober 2014 untersucht. Die
Untersuchung kommt zum Ergebnis, dass durch die Schallemissionen der Weicheringer
StralBle SchutzmalBhahmen an den sidlich angrenzenden Gebauden entlang der
Weicheringer StraBe notwendig werden, da tags und nachts teilweise Uberschreitungen der
Orientierungswerte Uberschritten werden. Weiterhin wird mit den prognostizierten
Emissionen des Zugverkehrs auf der sudlich verlaufenden Bahnlinie zusammen mit den
Immissionen der dort parallel zur Bahnlinie verlaufenden B 16, auch an der Mehrzahl der
geplanten Gebaude im sudlichen Bereich des Bebauungsplanes Schallschutzmal3hahmen
notwendig.

3. Umweltbericht — Kurzfassung wesentlicher Auswirkungen der Planung auf die zu
untersuchenden Schutzguter

3.1 Einleitung

GemalR ,BauGB- Novelle 2004" sind in der Begriindung zur Flachennutzungsplandnderung
die wesentlichen Inhalte des im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu erstellenden
Umweltberichtes darzustellen.

Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt ca. 6,5 km sutdwestlich des Stadtkerns der Stadt Ingolstadt im
unmittelbaren siadlichen Anschluss des Ortes Hagau bzw. der dort verlaufenden
Weicheringer StrafRe. Im Plangebiet, dal3 bisher als landwirtschaftliche Flache dargestellt ist
befinden sich bereits Wohnh&auser entlang dem Héacklesweg, der diese Bebauung erschliel3t
und an die Weicheringer StraRe anbindet. Das Plangebiet mit einer Nettobauflache von ca.
5,3 Hektar soll kiinftig als Wohnbauflache dargestellt und genutzt werden. Nach Osten und
Suden grenzen landwirtschaftliche sowie fir den Kiesabbauflachen an den Bereich, im
Osten befindet sich eine inzwischen Gehélz umstandene Kiesabbauflache die als Biotop
ausgewiesen ist und im Norden die Weicheringer Strale mit der angrenzenden
Dorfgebietsflache von Hagau.

3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die jeweiligen
Schutzgiter und Vermeidungsmalinahmen

a) Schutzgut Mensch

Das Plangebiet selbst stellt aufgrund seiner derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung keine
Flache mit hoher Bedeutung fir die bestehenden Siedlungsflachen und somit den
Bewohnern im Umfeld dar.

Im Regionalplan sind Flachen ndrdlich und sudlich von Hagau als landschaftliches
Vorhaltegebiet oder =zusatzlich als regionaler Grinzug und Schwerpunktgebiet des
regionalen Biotopverbundes verzeichnet. Da diese jedoch nicht von der Planung betroffen
sind, werden hierauf keine negativen Auswirkungen erwartet.

Im Umfeld des Plangebietes sind mehrere, bereits im Text erwdhnte Emissionsquellen
vorhanden, die im Hinblick auf das Schutzgut Mensch im Rahmen einer ,Schalltechnischen
Untersuchung” vom Oktober 2014 sowie auch beziglich Schadstoffimmissionen untersucht
wurden



Bezuglich der Schadstoffemissionen der Feuerverzinkerei nordlich der Weicheringer StralRe
kommt das vorliegende Gutachten das gemaR den MaRgaben der TA Luft durchgefihrt
wurde zum Ergebnis, dass bei Einhaltung der vorgegebenen rechtlichen Anforderungen
dazu, sowie dem bereits bestehende Gutachten fiir das Baugebiet* Hagau-Ost“, bei dem fir
den Schutz vor Luftschadstoffen und geruchsintensiven Stoffen ein Mindestabstand zur
Wohnbebauung von 50 m vorgegeben war. Dieser Abstand kann im Zuge der Neuplanung
ebenfalls eingehalten werden, so dass eine Bebauung beziglich eventueller
Schadstoffimmissionen realisierbar ist.

Weiterhin  wurde das Baugebiet hinsichtlich der Schallimmissionen aus den
Gewerbenutzungen, dem Kiesabbau, dem militarischen Ubungsplatz Fort X und den
Verkehrsbelastungen von der Weicheringer Stral3e, der B 16 und der Bahnlinie gutachterlich
untersucht.

Verkehrslarm

Die vorliegende Untersuchung ergibt, dass durch die Schallemissionen der Weicheringer
StraBe Schutzmaflnahmen in der ersten Gebaudereihe erforderlich werden, da die
Anforderungen der DIN 18005 auch unter Bericksichtigung des angesetzten
Relevanzkriteriums von 2 dB(A) Uberschreitung des stadtebaulichen Orientierungswerts dort
nicht eingehalten werden. AulRenwohnbereiche sollten auf der Nordseite nicht vorgesehen
werden. Im Nachtzeitraum treten an den Gebauden entlang der Weicheringer Stral3e
Uberschreitungen des Orientierungswertes incl. Relevanzkriterium um bis zu 5 dB(A) auf.

Die belasteten Fassaden, bei denen die Uberschreitung festgestellt wurde, sind im
Bebauungsplan gekennzeichnet. Fur sie gilt, dass fur SchlafrAume, an denen der
Orientierungswert incl. Relevanzkriterium von 47 dB(A) nachts nicht eingehalten werden
kann, zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen sicherzustellen ist, dass eine
ausreichende Frischluftzufuhr durch kontrollierte schallgedammte Liftung(z.B. mechanische
schallgedammte Liftungseinrichtungen) gewahrleistet ist, wenn keine
Laftungsmaoglichkeiten hin zu unbelasteten Fassaden bestehen.

Neben den Emissionen des Verkehrs der Weicheringer Stra3e wurden auch die Emissionen
des Zugverkehrs auf der siddlich verlaufenden Eisenbahnstrecke berechnet. Die
Verkehrsmengen wurden seitens des Bahnumweltzentrums fir die Jahre 2014 und 2025
bereitgestellt. Die Berechnungen der schalltechnischen Untersuchung ergaben, dass die
prognostizierten Immissionen durch den Schienenverkehr auf das gesamte Baugebiet in
Summe mit der ebenfalls stdlich verlaufenden B 16 nicht unerheblich sein werden An der
Mehrzahl der Gebaude wird der stadtebauliche Orientierungswert an einer oder mehreren
Fassaden um 1 bis 3 dB(A) Uberschritten. Fir Fassaden, an denen der Orientierungswert
nachts um mehr als 2 dB(A) (Relevanz- bzw. Wahrnehmbarkeitskriterium) tiberschritten wird
sind durch Satzung Auflagen zum Schallschutz formuliert. Es handelt sich hierbei um 10
Fassaden, an denen keine zum Luften notwendigen Fenster von Schlafraumen zugelassen
werden. Die Festsetzungen stellen hierbei auf den jeweils unginstigsten Zustand der
Verkehrsszenarien 2015 und 2025 ab.

Gewerbelarm

Fur die Beurteilung der einwirkenden Gerdauschimmissionen der umliegenden
Gewerbebetriebe sind die Richtwerte der TA Larm berlcksichtigt, die fur allgemeine
Wohngebiete tagsiber (6:00 h bis 22:00 h) 55 dB(A) und nachts (22:00 h bis 6:00 h) 40
dB(A) als Richtwerte vorgeben.

Im zuvor benannten Gutachten zur Feuerverzinkerei wurden auch Aussagen zu dem von
den Gewerbeflachen in der Umgebung des Planungsgebiets ausgehenden Larm getroffen.
Die Berechnungen ergaben, dass die Immissionen aus den umliegenden Betrieben und dem
durch den Kiesabbau verursachten, anlagenbezogenen Schwerlastverkehr die



Immissionsrichtwerte tags und nachts unterschritten. Die Anforderungen der TA L&arm
werden eingehalten. Bestatigt werden diese Angaben seitens des Umweltamtes mit Vermerk
auf das Gutachten zum bestehenden Baugebiet Nr. 902 “Hagau — Ost”, demnach ein
Mindest-abstand von 50 m zwischen Feuerverzinkerei und Wohngebiet als ausreichend
erachtet wird. Dieser Abstand kann auch fur das geplante Baugebiet eingehalten werden.

Mafinahmen zum Schallschutz bzgl. der Schallemissionen aus Gewerbe werden somit nicht
erforderlich. Da zwischenzeitlich jedoch Bemiuhungen des Kieswerk-Betreibers um Ver-
langerung der Abbaugenehmigung bekannt geworden sind und damit u.U. Uber das Jahr
2018 hinaus mit Lkw-Fahrten zu rechnen ist, die sich in jedem Fall stérend auf das
Baugebiet auswirken wirden, wird eine Verlagerung der Zufahrt Uberprift. Als mégliche
Trasse wurde der dstlich des Weihers nach Norden verlaufende Flurweg angesehen, der
nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt. Eine Verlagerung des Schwerlast-
verkehrs aus dem geplanten Wohngebiet ware auch im Sinne der Verkehrssicherheit
durchaus als sinnvoll zu erachten.

Militarischer Anlagenlarm - Standortibungsplatz Fort X

Die Berechnung zum Standortlibungsplatz erfolgte analog zu der des Gewerbelarms. Auch
hier wurden tags und nachts an allen zugrunde gelegten Immissionsorten im zukinftigen
Baugebiet die Richtwerte unterschritten. MaRBnahmen zum Schallschutz bzgl. der
Immissionen aus militdrischem Anlagenlarm werden somit nicht erforderlich.

Laut Aussage des Betreibers der 110-kV-Leitung sudlich des Planungsumgriffs ist bei
bestimmten Witterungsverhaltnissen mit Spannungsgerduschen zu rechnen. Zur Vermei-
dung einer UberméaRigen Larmbelastigung ist daher ein Mindestabstand von 35 m zwischen
der bestehenden Freileitung und der geplanten Bebauung vorzusehen. Zudem ist
maglicherweise mit Eis- und Schneeabwurf sowie Verschmutzung durch Vdgel im direkten
Umfeld zur Freileitung zu rechnen.

Der vorgesehene Standort der Wertstoffinsel mit Glas- und Kleidercontainer der Ingolstadter
Versorgungsbetriebe erfiillt seitens des Abstands zwischen Standort und Wohnbebauung
von Uber 30 m ebenfalls alle Anforderungen an den Larmschutz.

Insgesamt kann durch Festsetzungen zur Gebaudeausstattung und Veranderungsvorhaben
zur Verkehrsplanung die Larmemission der Weicheringer Stral3e auf das Planungsgebiet auf
die vom Gesetzgeber vorgegebenen Richtwerte verringert werden. Die Auswirkungen von
den Bahn- und BundesstraBentrassen sowie vom militdrischen Ubungsplatz auf das
geplante Wohngebiet erfordern laut Gutachten keine Malihahmen. Sollte eine Verlangerung
der Kiesabbaugenehmigung tber das Jahr 2018 hinaus erteilt werden, ist die Zufahrt zu den
Abbauflachen zu verlegen

b) Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Nordlich des Plangebietes befindet
sich ein Uber den Regionalplan festgelegter regionaler Grinzug bzw. ein landschaftliches
Vorhaltegebiet und Schwerpunktgebiet des regionalen Biotopverbundes. Auch sidlich des
Plangebiets gelegene Flachen sind als landschaftliches Vorhaltegebiet verzeichnet. Der
Planumgriff selbst unterliegt jedoch keinen Raumordnungszielen im Hinblick auf Natur und
Landschaft und auch fir die o. g. Flachen werden aufgrund der rAumlichen Entfernung keine
Auswirkungen erwartet. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan weist das Plangebiet
vorwiegend als landwirtschaftliche Flache aus, das 6stlichste Grundstiick im Anschluss an
den Kiesweiher gilt zudem als Flache zur Fo6rderung von MalRnahmen der
Landschaftspflege.

Ein im Osten an das Plangebiet anschlie@Rendes Biotop ist gepragt durch
gewasserbegleitende Gebilsch- und Gehdlzbestande sowie GroRrohricht-Flachen und



unterliegt teilweise dem Schutz nach Art. 13d BayNatschG (Verbot der
Beseitigung/Beeintrachtigung). Da diese Biotopflachen nicht direkt von der Planung betroffen
sind, ist generell nicht von einer wesentlichen Beeintrachtigung der dort anséssigen Tier- und
Pflanzenarten auszugehen.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass wegen der vorgesehenen strukturreichen,
offentlichen und privaten Grinflachen fir das gesamte Planungsgebiet aber eher mit einer
Aufwertung der Lebensraume fur Flora und Fauna zu rechnen ist.

Mit der zur Verfigung Stellung von Ausgleichsflichen bzw. der Festsetzung von
Vermeidungsmaflinahmen kann entsprechend auf Umweltauswirkungen durch die geplante
Bebauung auf das Schutzgut Tier und Pflanzen reagiert werden.

Als VermeidungsmalRnahme flr das gesamte Baugebiet beschreibt die Planungsbehorde
bisher die Ein- und Durchgriinung des Planungsgebiets und die Festsetzung von sockel-
losen Zaunen mitsamt Einbau von Durchlassen in Mauern sowie die Erstellung der
Stellplatze im offentlichen Raum mit versickerungsfahigen Beldgen. Auch die Anlage
strukturreicher, privater und offentlicher Grunflachen wirkt sich voraus-sichtlich positiv auf
Flora und Fauna aus.

Weiterhin werden als Flachenausgleich fir den Eingriff insgesamt knapp 18.700 m? an
Ausgleichsflachen zur Verfligung gestellt. Etwa 4.500 m2 dieser Ausgleichflachen kénnen im
Plangebiet nachgewiesen werden, die Ubrigen ca. 14.000 m2 Ausgleichsflachen werden
auf3erhalb des Umgriffs nachgewiesen.

Fur die Ausgleichsflachen auRRerhalb des Geltungsbereiches stehen Flachen auf der FI.Nr.
729, Gem. Lichtenau zur Verfigung. Auf diesem Grundstiick mit einer Gesamtgrol3e von
14.980 m?2 werden die noch erforderlichen 14.217 m2 Ausgleichsflachen nachgewiesen. Das
angegebene Entwicklungsziel ist ,Extensivwiese mit einzelnen Gehdlzen und Seigen®”.

Unvermeidbar bleiben mit der Planung eine gewisse Versiegelung von Bodden und
letztendlich auch eine Veranderung bisheriger Lebensrdume des Schutzgutes Tiere und
Pflanzen.

¢) Schutzgut Boden

Das Baugebiet ist nahezu eben, liegt jedoch ca. 1 m tiefer als die im Norden angrenzende
Weicheringer Stral3e, weshalb das zukilnftige Baugebiet hbhenmallig daran anzuschlie3en
ist.

Die Grundstiicke Anderungs- bzw. Planbereiches sind nicht als Altlastenverdachtsflachen im
Altlastenkataster kartiert, Altablagerungen bzw. schadliche Bodenverénderungen sind bisher
nicht bekannt. Zwar ist von Bodenverunreinigen mit Zink auszugehen, die mutmalflich durch
die Feuerverzinkerei nordéstlich des Planungsgebiets verursacht wurden, nach bisherigem
Kenntnisstand haben diese Verunreinigungen jedoch keine Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden. Sollte im Zuge der BaumalRhahmen kontaminierter Bodenbereich aufgedeckt
werden, so ist dies dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und dem Umweltamt der Stadt
Ingolstadt umgehend mitzuteilen Norddstlich des Kreisels aufRerhalb des Planbereiches
befindet sich eine Ristungsaltlast (Altablagerung). Auf dem Gelande befand sich bis 1945
der Infanterieuntertretraum der bayerischen Armee, ein Ziegelbauwerk mit ca. 1,5 m dicker
Betondecke, das mit einem ca. 2 m tiefen Graben umgeben war. Dieses Bauwerk wurde in
den Nachkriegsjahren des Il. Weltkrieges von der amerikanischen Armee gesprengt.

Eine durchgefiihrte Baugrunduntersuchung fir das Baugebiet geht von einem gut
durchlassigen und gut tragfahigen Baugrund aus, der im Regelfall keine MaRnahmen zur



Verbesserung der Tragfahigkeit erfordert. Dennoch sind bei der Bauausfihrung die
Ergebnisse des Baugrundgutachtens zu beachten.

Um die Bodenversiegelung und die damit verbundenen Einschrankungen der
Bodenfunktionen zu reduzieren, wurde festgesetzt, die Stellplatze im offentlichen Raum mit
versickerungsfahigen Belagen auszustatten. Jedoch sind nur solche Belage erlaubt, bei
denen die Reinigung des Regenwassers erfolgt.

Mit der geplanten Bebauung sind eine anteilige Versiegelung des Bodens und ein Eingriff in
das nattrliche Bodengeflige und seiner bisherigen Funktion trotzdem unvermeidbar.

d) Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu
untersuchen. Oberflachengewéasser, Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete oder
sonstige wasserwirtschaftlich sensiblen Bereiche sind nicht unmittelbar von der Planung
betroffen. Im Osten und Sitden des Umgriffs befinden sich allerdings Oberflaichengewésser
(bereits ausgekieste und noch in Abbau befindliche Kiesweiher). Diese werden zukiinftig
sicherlich von den Anwohnern als Badeseen genutzt, eine Beeintrachtigung der
Gewasserqualitat ist hierdurch jedoch nicht zu erwarten.

Fur das Baugebiet wurden mittlere Grundwasserstande von ca. 367,50-368,00 muUNN
angegeben, die Grundwasserflurabstdnde bezogen auf das mittlere Grundwasserniveau
liegen entsprechend bei ca. 3-3,5 m. Das Plangebiet liegt auf einer erhdhten Niederterrasse
und ist somit vor den Hochwasserereignissen der Sandrach geschutzt. Vorfluter fur das
Grundwasservorkommen bildet die Donau, die GrundwasserflieRrichtung verlauft in dstliche
Richtung. Die Voraussetzungen fir die Versickerung von Niederschlagswasser sind
demnach gunstig und bei mittleren Grundwasserverhaltnissen ist von ausreichenden
Grundwasserflurabstdanden auszugehen. Bei Hochwasser verbunden mit auRergewdéhnlich
hohen Niederschldgen kann sich der Grundwasserflurabstand jedoch um ca. 1 m verringern,
so dass sollte eine wasserdichte Ausbildung der Kellergeschosse gegen drickendes Wasser
vorgesehen werden.

Die Wasserver- und -entsorgung im Plangebiet kann durch die Ingolstadter
Kommunalbetriebe gewahrleistet werden. Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die
zentrale  Wasserversorgungs- und  Abwasserbeseitigungsanlage  anzuschlieRen.
Zwischenldsungen sind nicht moglich.

Generell ist die Versiegelung der Gelandeoberflache so weit wie méglich zu vermeiden, um
die natirliche Versickerungsfahigkeit der Bdden zu erhalten. Wo immer mdglich, sind
wasserdurchldssige Bodenbeldge zu verwenden, um den oberflachigen Abfluss des
Niederschlagswassers zu verringern. Um den oberflachlichen Abfluss mdéglichst gering und
die Versickerungsrate hoch zu halten, erfolgt die Versickerung vom Niederschlagswasser der
StraBenflachen Uber Versickerungsanlagen. In diesem Zusammenhang wurde festgesetzt,
dass Stellplatze im 6ffentlichen Raum mit versickerungsfahigen Beldgen auszustatten sind.
Die zumindest teilweise Versiegelung des Bodens durch die geplante Bebauung und die
damit verbundene Veréanderung im Wasserkreislauf ist unvermeidbar.

d) Schutzgut Luft und Klima

Die klimatische Funktion des Bebauungsplangebietes ergibt sich aus der Ortsrandlage, die
einen Ubergang zwischen dem offenen Freilandklima der Umgebung und dem Klima
.Kleinerer Ortslagen” bildet. Erhebliche Vorbelastungen und Empfindlichkeiten gegeniber der
Luft- und Klimasituation sind nicht bekannt und auch im Verlauf der Planung werden sich



durch die Bebauung keine Auswirkungen auf bestehende groRRraumige Freiluftschneisen
oder Kaltluftentstehungsgebiete ergeben.

Kleinraumig ist durch die Bebauung mit einer Einschrankung der Luftzirkulation zu rechnen,
auch ist mit geringen Veranderungen des kleinklimatischen Warmehaushalts zu rechnen. Fur
eine umweltfreundliche Warmeversorgung besteht allerdings die Mdglichkeit zur aktiven und
passiven Solarenergienutzung. Die Festsetzung von Baugrenzen mit relativ grof3en
Baufenstern ermdglicht den einzelnen Bauherren eine flexible Anordnung ihres Baukorpers
auf dem Grundstick und die freie Wahl der Ausrichtung der Firstrichtung zur
Himmelsrichtung, wodurch eine optimale Ausrichtung fir die Solarenergienutzung
geschaffen  wird. Ferner sind zur Warme- und Energieerzeugung Gas-,
Kraftwarmekopplungs- und Feuerungsanlagen mit Heizdl und Holz erlaubt. Die Verwendung
des fossilen Brennstoffs Kohle wird untersagt.

Bezlglich des zu erwartenden, gesteigerten Verkehrsaufkommens ist mit einer erhéhten
Belastung durch Abgase auszugehen. GroR3zligige private und offentliche Griunflachen im
Planungsgebiet mit im Gegensatz zur derzeitigen Nutzung deutlich verbesserter Griin- bzw.
Gehdlzstruktur werden insgesamt jedoch zu einer Verbesserung der Bestandssituation
beitragen.

Insgesamt sind mit der Planung geringe Verdnderungen des kleinklimatischen Luft- und
Warmehaushaltes durch eine vermehrte Abwarme der geplanten Bebauungsstrukturen,
durch eine gering eingeschrankte Luftzirkulation sowie durch das verstarkte
Verkehrsaufkommen zu erwarten. Auf regional bedeutsame Frei- und Kaltluftschneisen
bestehen keine Auswirkungen. Mit der mdglichen Nutzung regenerativer Energien kann
insbesondere die Abwarme der Gebaudesubstanz verringert werden und durch die im
Plangebiet vorgesehenen Anpflanzungen, insbesondere neuer Baumbestande, ist von einer
Verbesserung des bestehenden Kleinklimas auszugehen.

e) Schutzgut Landschaft

Die derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen sind ohne grolRere Bedeutung fur die
Landschaft und das Landschaftsbild. Auch der Regionalplan Ingolstadt weist keine Funktion
fur die Landschaft im Plangebiet aus. Auswirkungen auf die nérdlich und sidlich
vorhandenen Schwerpunkt- und Vorhaltegebiete sind aufgrund der rdumlichen Entfernung
nicht zu erwarten.

Durch die geplante Bebauung besteht eine Einschrankung des offenen weitlaufigen
Landschaftsbildes. Allgemein sind diese Einschrankungen, auch im Hinblick auf die zu
erwartende, verbesserte Ein- und Begrinung, jedoch von geringer Bedeutung. Um zu
gewadbhrleisten, dass die Einschrankungen auf das offene Landschaftsbild gering gehalten
werden ist die vorgesehene Baustruktur dem vorhandenen Ortsgeflige anpasst und die Zahl
der Vollgeschosse auf zwei begrenzt. Ferner ist festgesetzt, alle Leitungen unterirdisch zu
verlegen.

Weiterhin sind zukiinftig die Ubergéange zwischen Bebauung und freier Landschaft geman
Festsetzung auch zu begriinen, sodass ein flieBender, gestalterisch aufgewerteter Ubergang
entsteht. zudem fungiert diese Ortsrandeingrinung als Sichtschutz zur sudlich des
Plangebiets verlaufenden 110-kV-Leitung. Derzeit ist kein gestalteter Ortsrand vorhanden.

d) Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Bereits im Vorfeld wurde seitens der Unteren Denkmalschutzbehdrde darauf hingewiesen,

dass im Umgriff des Baugebietes mit archaologischen Denkmalern (Bodendenkmaélern) zu
rechnen ist. Bodeneingriffe jeder Art bedirfen daher einer Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1



DSchG - dies wird durch eine Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.
Dementsprechend darf der Abtrag des Oberbodens nur unter qualifizierter archéologischer
Aufsicht erfolgen.

Im Anderungs- bzw. Geltungsbereich ist gemaR der Unteren Denkmalschutzbehorde mit
folgenden bekannten und kartierten archdologischen Bodenfunden zu rechnen:

o Siedlung und Kreisgraben vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung (Inv.Nr. D-1-7234-
0147),

o Siedlung und Grabenwerk vor- und frilhgeschichtlicher Zeitstellung (Inv.Nr. D-1-7234-
0145),

o StraBe der romischen Kaiserzeit, Siedlung, Graben und Kreisgraben vor- und
frihgeschichtlicher Zeitstellung (Inv.Nr. D-1-7234-0144)

o Untertagige Fundamente von Vorgangerbauten des Mittelalters und der Neuzeit der
Kapelle am Windener Weg (Inv.Nr. D-1-7234-0616)

°

Diese Denkmaler sind gem. Art. 1 DSchG unbedingt in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten und Bodeneingriffe sind auf das unabweisbar notwendige Mindestmall zu
beschrénken. Die genannten Bodendenkmaler werden zudem in der markierten Ausdehnung
nachrichtlich auch in der Anderungsplanung des Flachennutzungsplanes dargestellt und in
der Begrindung aufgefuhrt. Auch auf die besonderen Schutzbestimmungen (8 5 Abs. 4-5
BauGB) wird hingewiesen und im zugehdrigen Kartenmaterial ist Lage und Ausdehnung
gekennzeichnet.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege empfiehlt weiterhin, eine Umplanung des
Vorhabens zu priifen, um Eingriffe in die Denkmalsubstanz zu vermeiden oder zu verringern.
Fur Teilflachen kann eine fachgerechte, konservatorische Uberdeckung Eingriffe in die
Denkmalsubstanz verringern. Sollte nach Abwéagung aller Belange im Fall der 0.g. Planung
keine Moglichkeit bestehen, Bodeneingriffe durch Umplanung vollstindig oder in grol3en
Teilen zu vermeiden, ist als ErsatzmalRnahme eine konservatorische Uberdeckung des
Bodendenkmals oder eine archaologische Ausgrabung durchzufiihren. Ferner empfiehlt das
Bayerische Landesamt fiur Denkmalpflege aufgrund der Befundlage die qualifizierte
Untersuchung der Flache vor der Parzellierung, um die Kosten fir den einzelnen Bauwerber
zu reduzieren.

Im Planungsgebiet befindet sich nach derzeitigem Kenntnisstand zudem folgendes
Baudenkmal:

. D-1-61-000-558, Wegkapelle, kleiner Putzbau mit seitlichen Ochsenaugen, um 1900;
mit Ausstattung.

Dieses Denkmal ist mit vollstandigem Listentext und Hinweis auf die besonderen
Schutzbestimmungen der Art.4-6 DSchG nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen
und im zugehodrigen Planteil als Denkmal kenntlich gemacht. Fir jede Art von
Veranderungen an diesem Denkmal und in seinem Nahbereich gelten die Bestimmungen der
Art. 4-6 DSchG.

Es ist festgesetzt, dass Bodeneingriffe jeder Art einer Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 DSchG —
bedlrfen und der Oberbodenabtrag nur unter qualifizierter archdologischer Aufsicht erfolgen
darf. Alle Bodendenkmaler sind so weit wie moglich zu schiitzen und zu erhalten und den
Anforderungen sowie Bestimmungen des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege ist
Folge zu leisten. Ob der Empfehlung des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege
nachgefolgt wird, vor der Parzellierung eine qualifizierte Untersuchung der Bauflachen
vorzunehmen, um die Kosten fir den einzelnen Bauwerber zu reduzieren, steht momentan
noch nicht fest.



3.3 Wechselwirkungen

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der
Funktionen dieser Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Der
Oberflachenwasserabfluss wird erhoht, die Versickerung unterbunden. Aufgrund der
derzeitigen Nutzung der Bdden fir die Landwirtschaft einerseits und der nur teilweisen
Neuversiegelung bei gleichzeitig erheblicher Aufwertung durch Grinflachen auf dem Areal
selbst bzw. auf vorgesehenen Ausgleichsflachen sind die Umweltfolgen der mdglichen
Wechselwirkungen jedoch als gering zu beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im
Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.

3.4 Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Da gleich mehrere Emissionsquellen auf das Planungsgebiet einwirken, wurde deren
Vertraglichkeit im Hinblick auf die geplante Wohnbebauung untersucht. Dahingehend wurden
bauliche MalRnahmen festgesetzt, um negative Auswirkungen auf die Anwohner des
geplanten Baugebietes abzuwenden.

Vom Planungsgebiet selbst ist durch das vermehrte Verkehrsaufkommen und die geplanten
Gebaudestrukturen von geringen Veranderungen des Kleinklimatischen Luft- und
Warmehaushaltes sowie einer geringen Einschrénkung des offenen Landschaftsbildes
auszugehen. Auch diese koénnen mittels Festsetzungen zur Nutzung von Solarenergie,
Begrenzungen der Geschoss- und Wandhdhen sowie Eingrinung des Wohngebietes aber
ebenfalls verringert werden. Auswirkungen auf vorhandene grof3raumige Frischluftschneisen
sind nicht bekannt.

Die Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen im Planungsgebiet werden durch die Ausweisung
von Griunflachen und die Anlage von Ausgleichsflachen inner- bzw. aullerhalb des
Plangebietes weitestgehend kompensiert. Als Vermeidungsmalinahme fir das gesamte
Baugebiet beschreibt die Planung bisher die Eingrinung der Wohn- und
ErschlieBungsstralen, den sockellosen Ausbau von Zaunen und die Erstellung offentlicher
Stellflachen mit versickerungsfahigen Beldgen. Im weiteren Verfahren sollte zudem eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefuhrt werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlastenverdachtsflachen kartiert oder
Altablagerungen bzw. schadliche Bodenverdnderungen bekannt. Zwar ist von
Bodenverunreinigen mit Zink auszugehen, die mutmalilich durch die Feuerverzinkerei
nordéstlich des Planungsgebiets verursacht wurden, nach bisherigem Kenntnisstand haben
diese Verunreinigungen jedoch keine Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

Oberflachengewasser, Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete oder sonstige
wasserwirtschaftlich sensiblen Bereiche sind nur insofern von der Planung betroffen, als
dass die zukinftigen Anwohner den angrenzenden Weiher sicherlich als Badesee nutzen
werden. Eine Beeintrachtigung der Gewasserqualitét ist hierdurch jedoch nicht zu erwarten.

Die Ver- und Entsorgung (Wasser, Strom, Gas und Abwasser) ist des Baugebiets ist
sichergestellt. Das Niederschlagswasser der privaten Grundstiicke ist auf dem Gelande zu
versickern, das der offentlichen Flachen wird Uber Rigolen und Mulden ebenfalls dem
Grundwasser zuruckgefihrt.

GemalR Bayerischem Landesamt fuir Denkmalpflege befinden sich im Umgriff des Bau-
gebietes Boden- und Baudenkmaélern, Bodeneingriffe erfordern einer Erlaubnis nach Art. 7
Abs. 1 DSchG und unterliegen weiteren von der Fachbehérde vorgegebenen Bestimmun-
gen. Ferner gelten fur jede Art von Veranderungen an den Denkmaélern und in ihrem



Nahbereich gelten die Bestimmungen der Art. 4-6 DSchG. Zudem empfiehlt das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege aufgrund der Befundlage die qualifizierte Untersuchung der
Flache vor der Parzellierung, um die Kosten fiir den einzelnen Bauwerber zu reduzieren.

4. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Mit der Ausweisung und Realisierung des Baugebietes ist ein Eingriff in Natur und
Landschaft im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung verbunden.

Fur den geplanten baulichen Eingriff auf der gesamt ca. 6,23 Hektar groBen Bau- und
ErschlieBungsflache errechnet sich ein Ausgleichsflachenbedarf von gesamt 18.691 m?.
Angesetzt wird in Zusammenhang mit der Anzahl und Qualitat der bereits beschriebenen
Vermeidungsmafinahmen fur das gesamte Plangebiet durchgangig ein Kompensationsfaktor
von 0,3. Ein Flachenanteil von 4.474 m? wird innerhalb des Plangebietes nachgewiesen, die
Bereitstellung der dbrigen Ausgleichsflachen erfolgt auf3erhalb des Plangebietes. Dafir
stehen Flachen auf der FI.Nr. 729, Gem. Lichtenau zur Verfiigung. Auf diesem Grundstick
mit einer Gesamtgrolle von 14.980 m2 werden die noch erforderlichen 14.217 m?
Ausgleichsflachen nachgewiesen. Das angegebene Entwicklungsziel ist ,Extensivwiese mit
einzelnen Geholzen und Seigen®“.

Aufgestellt am 22.08.2013
Geéandert/Erganzt: Oktober 2014
Stadt Ingolstadt
Stadtplanungsamt

Sachgebiet 61-11



