Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 904 - " Hagau - Am Kirchsteig "
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954) gedndert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) gedndert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.
58), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2014 (GVBI. S. 286).

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2011
(GVBI. S. 82), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2014 (GVBL. S. 286).

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gemaR § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Mal der baulichen Nutzung
max. Grundflachenzahl GRZ z.B.04
max. Geschossflachenzahl GFz z.B. 0,5

hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse Il

Bei Hinterliegergrundstiicken wird bei der Berechnung der GRZ
und GFZ die Flache der Zufahrt bei der malgeblichen
Grundstlcksflache nicht mit berlicksichtigt.

Bei den fir Hausgruppen zuldssigen Flachen ist bei der
Berechnung der GRZ und GFZ das gesamte Grundstick
einschliellich der anteiligen Gemeinschaftsflichen, z.B.
Garagenhofe, zugrunde zu legen.

3. Bauweise

offene Bauweise
nur Einzelhduser zulassig

Einzel- und Doppelhuser zulassig
(in Abhangigkeit von der Grundstlicksgrofie)

Hausgruppen zulassig

LB B b

Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen

—_— Baugrenze

Die Abstandsflachen gemafl BayBO sind einzuhalten.

Der Bezugspunkt fir die abstandflachenrelevante Wandhdéhe ist
die mittlere StralRenhinterkante, sofern nicht anderweitig von der
Baugenehmigungsbehdrde festgesetzt.

5. Mindestgrundsticksgrolie

bei Einzelhausern: mind. 500 m?

bei Doppelhausern: mind. 300 m? pro Gebaude
(Doppelhaushalfte)

Bei Hinterliegergrundstiicken wird bei der Berechnung der
malgeblichen GrundsticksgroRe die Flache der Zufahrt nicht
mit berlcksichtigt.

6. Wohneinheiten

bei Einzelhdausern: max. 2 Wohneinheiten pro Gebaude

abhéngig von der Grundstlcksgrofe:

bis 600 m* - zulassig sind 2 WE, davon
1WE mit max. 40m?
Wohnflache

min. 600 m? - zul&ssig sind 2 WE

bei Doppelhdusern:  max. 1 Wohneinheit pro Gebaude
(Doppelhaushalfte)

bei Reihenhdusern:  max. 1 Wohneinheit pro Gebaude
(Reihenhauseinheit)

7. Wandhohe

bei 1+D max. 4,50 m

bei Il 5,50 - 6,50 m

Bezugspunkt fir alle Hohen ist die mittlere StralRenhinterkante.
Als Wandhohe gilt das MaR vom Bezugspunkt bis zum
Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Oberkante der
Dachhaut.

Die Oberkante des Erdgeschossrohfuflbodens darf max. 0,50 m
tber dem Bezugspunkt liegen.

8. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

9. Offentliche Verkehrsflachen

10.Ein- und Ausfahrten

11.Flachen fir Versorgungsanlagen

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (im Sinne des
§ 14 BauNVO) sind auf dem gesamten Grundstick mit
Ausnahme eines 1,50 m breiten Grundsticksstreifens entlang
der 6ffentlichen Verkehrsflache und den Ausgleichsflachen und
eines 3 m breiten Grundsticksstreifens entlang der Grenzen zur
freien Landschaft zulassig.

Dieser ist von jeglichen baulichen und sonstigen Anlagen
freizuhalten und zu begrinen. Ausgenommen  sind
Einfriedungen, fur sie gilt Nr. I.2.

Gefangene Stellplatze sind bei einem Stellplatznachweis von 2:1
(2 Stellplatze pro 1 Wohneinheit) zulassig, wenn sie einen
Abstand von 1,50 m zur strallenseitigen Grundstlicksgrenze
einhalten und der zweite erforderliche Stellplatz zwischen
Garage/Carport und 6ffentlicher Verkehrsflache angeordnet und
somit direkt von der Stralle anfahrbar ist. Stellplatze, die Uber
Garagen/Carports erschlossen werden, sind nicht zulassig.

Bei Grundstlcken in zweiter Reihe (Hinterlieger) sind gefangene
Stellplatze unzuldssig. Die erforderlichen Stellplatze missen
unabhangig voneinander anfahrbar sein.

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist nach der
Stellplatzsatzung der Stadt Ingolstadt in der jeweils zum

Zeitpunkt  der Baugenehmigung geltenden Fassung
nachzuweisen.

offentliche Verkehrsflache, geplant
offentliche Verkehrsflache, vorhanden
offentlicher Ful3- und/oder Radweg, geplant
offentlicher FuR- und Radweg, vorhanden

verkehrsberuhigter Bereich, geplant

offentlicher Park- und Grinstreifen, geplant
Flurweg, geplant

Querungshilfe, geplant

gewidmeter Feldweg (F28-7/4), FI.Nr. 160, Gem.
Hagau, ist einzuziehen

Ortsstrale Dorfgrabenweg (ehemals Windener
Weg), FI.Nr. 165, Gem. Hagau, ist einzuziehen

RRCRRE NN

Die Stellpldtze im 6&ffentlichen Stralenraum sind  mit
versickerungsfahigen Belagen, bei denen eine Reinigung des
Regenwassers  erfolgt  (Filterwirkung  durch  humosen
Oberboden) zu gestalten, z.B. mit Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteinen oder &hnliche, allgemein bauaufsichtlich
zugelassene Belage. Die Verwendung von Splittfugenpflaster
oder wasserdurchlassigen Pflastersteinen ist nicht zulassig.

A Ein- und Ausfahrten

siehe Hinweis .6

Gasreglerstation, geplant
Ubergabestation COM-IN, geplant
Wertstoffcontainer, geplant

20 kV-Leitungstrasse, zu verlegen

110 kV-Leitungstrasse mit Schutzstreifen,

i 1ea0

vorhanden
Bauvorhaben, die Verwendung von
Hebewerkzeugen, Baukranen u.a. und

Bepflanzungen, die in die Leitungsschutzzone
reichen oder in sie hineindrenen koénnen, sind
rechtzeitig mit der Bayernwerk AG abzustimmen,
die Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben sind
zur Stellungnahme vorzulegen. Eine Bepflanzung
mit hochwachsenden B&umen und Strauchern
innerhalb der Leitungsschutzzone ist nicht zulassig.

IE Uberflurhydranten, geplant

Alle Leitungen sind in der StraRe bzw. im Gehweg unterirdisch
unterzubringen.  Grinstreifen sind von  Leitungstrassen
freizuhalten.

Die Verteilerschranke werden zur Gewdhrleistung der
Verkehrssicherheit in Zaune bzw. Mauern integriert, d.h. auf
Privatgrund erstellt.

Fir das Baugebiet ist eine ausreichende, 6ffentliche
Léschwasserversorgung sicherzustellen. Die Errichtung von
Unter- und Uberflurhydranten ist auf 6ffentlichen und privaten
Flachen zulassig.

12.Grunordnung

13. Ausgleichsflachen

Grinflache, offentlich

Strallenbegleitgrin

Baume, zu erhalten

Baume, zu pflanzen

Baume, zu entfernen

Gehdlzpflanzung, zu pflanzen

0 Spielplatz, geplant

Platzausbildung mit Banken, geplant

Bei den Leitungstrassen ist ein  Schutzstreifen zu
bericksichtigen, der von Bebauung, Baumen und tiefwurzelnden
Strauchern freizuhalten ist.

Das DVGW-Regelwerk GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen" sowie das Merkblatt Gber
"Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen” des Arbeitsausschusses kommunaler
Strallenbau ist zu beriicksichtigen.

Die notwendigen Ausgleichsflachen von 18.680 m* werden wie
folgt nachgewiesen:
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5.381 m? innerhalb des Bebauungsplangebietes

13.299 m? auerhalb des Geltungsbereiches

Gemarkung

Flur Nr.

Flache

derz. Nutzung Gestaltungsziel

Lichtenau

729

13.299 m? (Teilflache) [Wiese

Entwicklung einer
Extensivwiese mit einzelnen
Gehbdlzen und Seigen

14. Immissionsschutz

Hinweis:

Der gesamte Ausgleichsflachenbedarf von  18.680 m?
(Sammelausgleichsmalnahme) teilt sich wie folgt auf:

15.318 m?
3.362 m?

- Wohnbauflachen
- Verkehrsflachen

Zur Warme- und Energieerzeugung sind Gasanlagen,
Kraftwarmekopplungsanlagen und Feuerungsanlagen mit Heizdl
und Holz erlaubt.

Die Verwendung des fossilen Brennstoffs Kohle ist nicht erlaubt.

FYYVIVIVA Fassaden, an denen keine zum Liften notwendigen
Fenster von Schlafrdumen zuldssig sind. Fur diese
Fassaden gilt die Festsetzung 3.

An der nordlichen Randbebauung entlang der
Weicheringer Stralle ist fir die gekennzeichneten
Fassaden bei der Bemessung baulicher
Schallschutzmalnahmen der Larmpegelbereich IV
nach DIN 4109 zugrunde zu legen.

1. Schlafrdume bzw. zum Liften notwendige Fenster von
Schlafrdumen sind soweit als moéglich zu Fassadenseiten zu
orientieren, an denen der Orientierungswert der DIN 18005
von 45 dB(A) nachts fiir allgemeines Wohngebiet eingehalten
wird.

2. Ist dies im Einzelfall nicht mdglich, so ist auch eine
Anordnung von zum Liften notwendigen Fenstern von
Schlafriumen an Fassaden =zuldssig, an denen der
Orientierungswert von 45 dB(A) nachts fiir Wohngebiete um
maximal 2 dB(A) tberschritten wird.

3. Fur Schlafrdume, an denen auch diese Maligabe nicht erfullt

werden kann, ist zur Vermeidung schéadlicher
Umwelteinwirkungen sicherzustellen, dass eine
ausreichende Frischluftzufuhr durch kontrollierte

schallgeddmmte Liftung(z.B. mechanische schallgeddmmte
Liftungseinrichtungen) gewéhrleistet ist. Hierbei dirfen
Luftungseinrichtungen das resultierende Schallddmm-MaR
R'w,res der Umfassungsbauteile des schutzbedirftigen
Raums nicht wesentlich verringern. Die Fassaden, fir die
diese Festsetzung gilt, sind im Plan gekennzeichnet.

4. Hinsichtlich der erforderlichen Luftschallddmmung der
Umfassungsbauteile schutzbeduirftiger Aufenthaltsrdume, d.
h. Rdume, welche nicht nur dem voribergehenden Aufenthalt
dienen, sind die Anforderungen der DIN 4109, Schallschutz
im Hochbau, einzuhalten. Die flir die bauakustische
Bemessung malgeblichen Beurteilungspegel sind den
Beiplanen zum Schallschutz zu entnehmen. Fir die
gekennzeichneten Fassaden an der Weicheringer Stralle ist
der Larmpegelbereich IV nach DIN 4109 zur Bemessung
baulicher SchallschutzmalRnahmen zugrunde zu legen.

Hinweis:

Die Beipldne zum Schallschutz - Beiplan zum Schallschutz /
Schallimmissionen Tagzeitraum und Nachtzeitraum - sind als
Anlage 1l1.1 Teil der Begriindung.

15. Versickerung / Hydrogeologie

16.Bauwasserhaltung

17.0berflachenwasser

18.Denkmalschutz

19.Raumlicher Geltungsbereich

Flachen fir Sickeranlagen zur Versickerung des
Niederschlagswassers aus 6ffentlichen Flachen

Niederschlagswasser aus privaten Flachen ist entsprechend den
allgemein anerkannten Regeln der Technik auf den
Grundstlcken breitflachig zu versickern.

Hausdrainagen dirfen nicht am  Schmutzwasserkanal

angeschlossen werden.
Siehe Hinweise 111.2. und 111.3.

Die Ergebnisse des Baugrundgutachtens der Firma IFUWA vom
26.02.2014 sind bei der Bauausfiihrung zu beachten. Das
Gutachten ist beim Stadtplanungsamt einzusehen.

Eine Einleitung des Grundwassers aus Bauwasserhaltung in die
offentliche Kanalisation ist nicht zulassig.

Hinweis:

Sollten sich im Zuge von Baumalnahmen
Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, sind diese
wasserrechtlich zu beantragen.

Bei Starkregenereignissen ist ein Rickstau im 6&ffentlichen
StralRenbereich nicht auszuschlieRRen. Entsprechende
MalRnahmen gegen Wassereinbriche sind zu treffen.

Die Oberkante des RohfuBbodens (Wohngebaude, Garagen) ist
mind. 0,20 m Gber der mittleren StralRenhinterkante vorzusehen.
Bei der baulichen Ausbildung der Kellergeschosse und dessen
Bauteile (z.B. Kelleréffnungen, Oberkanten Lichtschachte etc.)
ist dieses Mal} ebenfalls zu bericksichtigen.

Angaben zum genauen Straflenniveau kénnen beim Amt fur
Verkehrsmanagement und Geoinformation angefordert werden.

Der Oberflachenabfluss darf nicht zu Ungunsten umliegender
Grundstlcke verlagert werden.

Im  Geltungsbereich des  Bebauungsplanes ist  mit
archaologischen Denkmalern (Bodendenkmaélern) zu rechnen.
Nach Art. 7 DSchG ist fir anstehende Erdarbeiten eine
Erlaubnis erforderlich (denkmalrechtliche Erlaubnis). Diese ist
rechtzeitig vor Bau- bzw. ErschlieBungsbeginn bei der unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen. Im Rahmen der
denkmalpflegerischen Erlaubnis werden weitere Malnahmen
festgelegt.

D D-1-61-000-558, Wegkapelle, kleiner Putzbau mit
seitlichen Ochsenaugen, um 1900, mit Ausstattung

Hinweis:

Fur jede Art von Verdnderungen an diesem Denkmal und in
seinem Na&hebereich gelten die Bestimmungen der Art. 4-6
DSchG.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege ist bei allen
Planungs-, Anzeige -, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren
nach Art. 6 DSchG und bei allen baurechtlichen
Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaler/Ensembles
unmittelbar oder in ihrem N&hebereich betroffen sind, zu
beteiligen.

e ) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

gemaR § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO

1. Dachgestaltung

2. Schnittfestsetzung

3. Einfriedungen

SD Satteldach

WD Walmdach

PD Pultdach

DN Dachneigung z.B. 35-45°

Die Hauptfirstrichtung der Hauptbaukdrper darf nur in
Gebé&udelangsrichtung angeordnet werden.

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 30° zuldssig. Die
Gesamtbreite der Dachaufbauten darf max. 30% der
Gebéudelange betragen.

Bei geneigten Dachern sind rote bis rotbraune und
anthrazitfarbene bis graue Dacheindeckungen zulassig.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Doppelhduser sind profilgleich zu errichten.
Grenzgaragen sind profilgleich zu errichten.

Einfriedungen an offentlichen StraRen und Wegen, an
offentlichen Grinflachen und zur freien Landschaft sind als
sockellose, transparente Holz- oder Metallzaune bis zu einer
Héhe von 1,30 m zuldssig.

Einfriedungen zwischen privaten Grundstiicken héher als 1,30 m
sind ab einem Abstand von mindestens 1,50 m zum &ffentlichen
Raum (zu offentlichen Straen und Wegen, zu O6ffentlichen
Grunflachen) und zur freien Landschaft bis zu einer Héhe von
2,00 m auf der Grundstulicksgrenze zulassig.

Geschlossene Einfriedungen (wie z. B. Gabionen, Mauern 0.4.)
sind zwischen privaten Grundstlicken nur zulassig, wenn sie in
ca. 5 m Abstanden bodenseitig Durchlasse, von je 10 cm Hohe
und 20 cm Breite haben.

4. Auffillungen

Auffiillungen sind im Bereich der Baugrundstiicke maximal bis
zur Hohe der jeweiligen mittleren StralRenhinterkante zulassig.
Stitzmauern sind nicht zulassig.

Sollten sich Niveauunterschiede zwischen benachbarten
Grundstlicken ergeben, sind diese innerhalb der Grundsticke
auszugleichen. Dies gilt sowohl innerhalb des
Bebauungsplanumgriffs als auch zu den angrenzenden,
bebauten Flachen aullerhalb des Geltungsbereiches.

Sollten in Einzelfdllen Stitzmauern oder Auffillungen
unumganglich sein, kénnen diese mit Zustimmung der
Baugenehmigungsbehdérde ausnahmsweise zugelassen werden.

Hinweis: Als Auffiillungen darf nur schadstofffreies Material
(z.B. Erdaushub, Sand, Kies, usw.) verwendet werden.

IIl. Hinweise

1. Wasserversorgung/Abwasserentsorgung

Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage, sowie an die
zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlielen. Zwischenlésungen sind nicht moglich. Drainagen
dirfen nicht an die &ffentliche Kanalisation angeschlossen werden.

Alle  Entwasserungsgegenstdnde, die unterhalb der Rdickstauebene liegen, sind vom
Grundstlckseigentimer gegen Rickstau aus dem offentlichen Kanal zu sichern. Die hierbei maRRgebende
Rickstauebene ist nach DIN EN 12056-4 im Regelfall die Stralenoberkante an der Anschlussstelle an die
offentliche Kanalisation.

Vor Inbetriebnahme ist ein Dichtheitsnachweis der Grundsticksentwéasserungsanlage gemal
DIN EN 1610 bei den Ingolstaddter Kommunalbetrieben vorzulegen.

. Regenwasserbehandlung

Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist soweit wie méglich zu vermeiden.
Wo immer es moglich ist, sind wasserdurchlassige Bodenbeldge zu verwenden.

Das anfallende Niederschlagswasser aus Offentlichen und privaten Flachen ist im Plangebiet zu
versickern.

Das von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser der
Baugrundstiicke ist grundsatzlich auf den Grundstiicken selbst breitflachig zu versickern. Einer
linienférmigen (Rigolen) oder punktférmigen Versickerung (Sickerschacht) kann nur dann zugestimmt
werden, wenn der Nachweis gefiihrt wird, dass eine flachige Versickerung nicht méglich ist.

Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen bei Planung, Bau und Betrieb nach dem Regelwerk der
DWA, Arbeitsblatt A 138 und Merkblatt M 153, in den jeweils gultigen Fassungen zu bemessen. Des
Weiteren sind ggf. noch die ATV-Arbeitsblatter A 117 und A 118 zu bericksichtigen.

Zur erlaubnisfreien und schadlosen Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser wird auf die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV vom 01.01.2000 mit Anderung vom 01.10.2008 und
die aktualisierten technischen Regeln TRENGW in der Fassung vom 30.01.2009 hingewiesen.

Eine Versickerung von Regenwasser (ber belastete Bdden und belastete Auffiillungen ist nicht zuldssig.
Kontaminierte Auffillungen im Bereich von eventuell geplanten Versickerungsanlagen sind entsprechend
den Sickerwegen vollstédndig auszutauschen und ordnungsgemall zu entsorgen. Die Z0-Werte der
LAGA-Boden (Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall) sind dabei einzuhalten. Dies ist durch Sohl- und
Flankenprobungen zu belegen. Der Parameterumfang ist mit dem Wasserwirtschaftsamt im Vorfeld
abzustimmen

. Grundwasserverhiltnisse / Bemessungswasserstand

Die  Grundwasserverhdltnisse sind durch langjahrige  Beobachtungen  dokumentiert. Der
Bemessungswasserstand kann nach derzeitigen Erkenntnissen mit ca. 368,90 mUNN - 369,40 miNN
angenommen werden. Besondere gebdudetechnische Vorsorgemallnahmen aufgrund der momentanen
Grundwasserstédnde sind unter Beibehaltung des derzeitigen Geléndeniveaus nicht zu treffen. Eine
wasserdichte Ausbildung der Kellergeschosse gegen driickendes Wasser sollte jedoch grundsatzlich
vorgesehen werden.

Bei zeitlichen hydrologischen Ereignissen, wie z.B. Hochwasser verbunden mit auflergewdhnlich hohen
Niederschlagen, kénnen die Grundwasserstdnde Uber die hdchsten gemessenen Grundwasserstande
(HGW) ansteigen.

Orientierende Grundwasserstande zur Festlegung von baubezogenen Bemessungswasserstanden kénnen
bei den Ingolstddter Kommunalbetrieben kostenpflichtig eingeholt werden.

. Baugrundverhiltnisse

Laut den Voruntersuchungen des Baugrundinstitutes IFUWA ist von einer guten Versickerungsféahigkeit
der Béden und einem gut tragfahigen Untergrund auszugehen. Sollten Sickerschéchte errichtet werden,
mussen sie die bindigen Deckschichten durchstoRen und an die Sande und Kiese anschlieRen.

. Altlasten

Die Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nicht als Altlastenverdachtsflachen
kartiert. Altablagerungen bzw. schadliche Bodenverdnderungen sind bisher nicht bekannt. Sollte im Zuge
der Baumallnahmen kontaminierter Bodenbereich aufgedeckt werden, so sind das Wasserwirtschaftsamt
Ingolstadt und das Umweltamt der Stadt Ingolstadt umgehend zu informieren.

Unmittelbar nérdlich an das Planungsgebiet angrenzend befindet sich die FI.Nr. 115, Gem. Hagau. Die
Flache ist im Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem (ABuDIS) als Ristungsaltiast
(Altablagerung) unter der Nummer 16100102 kartiert.

. Regenerative Energieversorgung

Bei der Situierung der Bauwerke ist die Mdglichkeit der aktiven (z.B. thermische Solaranlagen,
Photovoltaikanlagen) und passiven (z.B. Wintergéarten) Solarenergienutzung zu bericksichtigen.

. Begriinung

Wo immer es moglich ist, sind Dach- und Fassadenbegriinungen vorzusehen.

. Ein- und Ausfahrten

Die Errichtung von Ein- und Ausfahrten an anderer, nicht festgesetzter Stelle kann in Absprache und mit
Zustimmung des Stadtplanungsamtes ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die MalRnahme nicht zu
einer Reduzierung der Stellplatze im 6ffentlichen StraRenraum fiihrt und mit den Versickerungsanlagen im
Strallenraum vereinbar ist.

Die Umbaukosten durch die Verlegung der Zufahrten im o&ffentlichen Bereich hat der Veranlasser, in
dessen Interesse die Verlegung erfolgt, zu tragen.

. Emissionen

Durch die unmittelbare Nahe von landwirtschaftlichen Flachen ist jahreszeitlich bedingt mit Emissionen zu
rechnen.

10.Militdrischer Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Neuburg/Donau nach § 12 Abs. 3 Ziff. 2b
Luftverkehrsgesetz (LuftVG). Die Errichtung von Bauwerken oder das Aufstellen von Krénen bedarf in
diesem Bereich bei Uberschreiten der im § 12 Abs. 3 Ziff. 2b LuftvG genannten Begrenzungen der
besonderen Genehmigung der Militarischen Luftfahrtbehdrde.

IV. Zeichnerische Darstellung

Baukorper mit Nebengebaude, vorhanden

Baukodrper, vorgeschlagen

X
10. X
X

11. Nutzungsschablone

Kartengrundlage:

MafRentnahme:

Grundstlicksgrenzen, vorhanden

Grundstlicksgrenzen, aufzuheben

—_—— Grundstlicksgrenzen, geplant

Flurstiicksnummern, vorhanden

7,50 geplante Mal3e in Metern

Haltestelle OPNV, geplant

Bdschung
XX
X Altlastenverdachtsflache AA 221, FI.Nr. 115, Gem. Hagau im
X X Altlastenkataster als Rlstungsaltlaster kartiert.

Art der baulichen Nutzung Bauweise

Grundfléchenzahl Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse Dachform

Dachneigung

Digitale Stadtgrundkarte (M. 1:1000) Stand November 2012

NW 28-7.14, 15,19 & 20

Planzeichnung zur Mafentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewahr fir Malhaltigkeit.
Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Verfahrensstand: Entwurfsgenehmigung

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr.904 wurde mit Begrindung gemaR

§ 3 Abs. 2 BauGB vom 16.01.2015 mit 16.02.2015 im Stadtbauamt 6ffentlich ausgelegt.

Ingolstadt, ..............

Dr. Christian Losel
Oberbirgermeister

Die Stadt Ingolstadt erlasst aufgrund der §2Abs.1 und §10Abs.1BauGB i. V.

m.

Art. 81 Abs. 2 und 3 BayBO, der Planzeichenverordnung (PlanzV 90), der BauNVO und Art. 23 GO den

Bebauungsplan Nr. 904 - "Hagau - Am Kirchsteig"

als
Satzung
Ingolstadt, ..............
Dr. Christian Losel
Oberbirgermeister
Diese Ausfertigung stimmt mit deram ............. beschlossenen Satzung Gberein.
Ingolstadt, ..............

Dr. Christian Losel
Oberbirgermeister

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 904 wird ab sofort mit Begriindung im Stadtbauamt Ingolstadt
gemal § 10 Abs. 3 S. 2 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Dies istam .............. in den Amtlichen
Mitteilungen fir die Stadt Ingolstadt ortsiblich bekanntgemacht worden. Der am ............. ausgefertigte

Bebauungsplan tritt damit nach § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB in Kraft.

Ingolstadt, ..............

Dr. Christian Losel
Oberbirgermeister

Stadt Ingolstadt

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
Nr. 904 - " Hagau - Am Kirchsteig "

PLANVERFASSER DATUM BEARBEITER SACHGEBIET AMTSLEITUNG
20.08.2013 Ra /LA 61/2 Lie U. Brand

STADTPLANUNGSAMT 30.10.2014 Ra /LA 61/2 Lie

INGOLSTADT 09.04.2015 Ra /LA 61/2 Lie




