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Bebauungsplan Nr. 126 " Westlich Boelckestral3e";
Satzungsbeschluss

(Referentin: Frau Pref3lein-Lehle)

Antrag:
1. Die Anregungen werden entsprechend den Beschlussvorschlagen der Verwaltung behandelt.

2. Die Stadt Ingolstadt erlasst den Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 126 ,Westlich
BoelckestralRe” gemal 88 2 Abs. 1 und 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 2 und 3 BayBO, der
Planzeichenverordnung, der BauNVO und Art. 23 GO als

Satzung.

gez.

Renate Pref3lein-Lehle
Stadtbauratin



Finanzielle Auswirkungen:

Entstehen Kosten: [lja X nein

wenn ja,

Einmalige Ausgaben Mittelverfligbarkeit im laufenden Haushalt

Jahrliche Folgekosten Euro:

[ ] im VWH bei HSt:
[ ] im VMH bei HSt:

Objektbezogene Einnahmen |[_] Deckungsvorschlag Euro:
(Art und Hohe) von HSt:

von HSt:
Zu erwartende Ertrage von HSt:
(Art und Hohe)

[ ] Anmeldung zum Haushalt 20 Euro:
[ 1 Die Aufhebung der Haushaltssperre/n in Hoéhe von Euro flr die Haushaltsstel-

le/n (mit Bezeichnung) ist erforderlich, da die Mittel ansonsten nicht ausreichen.

Die zur Deckung herangezogenen Haushaltsmittel der Haushaltsstelle (mit Bezeichnung)
in H6he von Euro missen zum Haushalt 20 wieder angemeldet wer-
den.

Die zur Deckung angegebenen Mittel werden fir ihren Zweck nicht mehr benétigt.

Kurzvortrag:

Der Stadtrat hat am 24.02.2015 im Rahmen eines Verfahrens zur Innenentwicklung nach 8§ 13 a
BauGB die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 126 ,Westlich Boelckestraf3e"
beschlossen und diesen im Entwurf genehmigt. Daraufhin fand vom 27.03.2015 bis 27.04.2015 die
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange statt.
Dabei brachten Anregungen vor:

P owbdhpeE
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Gesundheitsamt mit Schreiben vom 25.03.2015

bayernets mit Schreiben vom 27.03.2015

Umweltamt mit Schreiben vom 29.03.2015

Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr mit
Schreiben vom 30.03.2015

Amt far Brand- und Katastrophenschutz mit Schreiben vom 30.03.2015

Amt fur Sport und Freizeit mit Schreiben vom 30.03.2015

Amt fur landliche Entwicklung Oberbayern mit Schreiben vom 08.04.2015
Wasserwirtschaftsamt mit Schreiben vom 13.04.2015

Staatliches Bauamt Ingolstadt mit Schreiben vom 13.04.2015

10 Stadtwerke Ingolstadt mit Schreiben vom 13.04.2015
11. Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 13.04.2015



12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

Planungsverband Region Ingolstadt mit Schreiben vom 20.04.2015

Immobilien Freistaat Bayern mit Schreiben vom 21.04.2015

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ingolstadt mit Schreiben vom 24.04.2015
Ingolstadter Kommunalbetriebe mit Schreiben vom 27.04.2015

Amt fur Verkehrsmanagement und Geoinformation mit Schreiben vom 27.04.2015
Tiefbauamt mit Schreiben vom 29.04.2015

Private Bedenkentrager mit Schreiben vom 27.04.2015

Nachfolgend werden die Anregungen mit einer Beschlussempfehlung der Verwaltung versehen:

Gesundheitsamt mit Schreiben vom 25.03.2015
Das Gesundheitsamt hat gegen den Bebauungsplan Nr. 126 ,Westlich Boelckestral3e" keine
Einwéande.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Dies wird zur Kenntnis genommen.

bayernets mit Schreiben vom 27.03.2015

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 126 ,Westlich Boelckestral3e* liegen keine Anla-
gen der bayernets GmbH. Aktuelle Planungen oder andere Interessen der bayernets GmbH wer-
den hier ebenfalls nicht berthrt.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Dies wird zur Kenntnis genommen.

Umweltamt mit Schreiben vom 29.03.2015
Von Seiten des Umweltamtes wird zu oben genanntem Bebauungsplan wie folgt Stellung ge-
nommen:

a. Naturschutz
Hierzu bestehen von Seiten des Umweltamtes keine Einwéande.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Dies wird zur Kenntnis genommen.

b. Baumschutz
Missen zur Verwirklichung der Festsetzungen des Bebauungsplanes schutzwirdige Baume
gefallt, zerstort oder veréandert werden, ist eine Genehmigung nach der Baumschutzverord-
nung der Stadt Ingolstadt zu beantragen.
Dies hat sowohl durch den ErschlielBungstrager bereits vor Durchfiihrung der ErschlieBungs-
mafinahmen wie Straflenbau, Kanalisation, Wasserversorgung zu erfolgen, als auch spater
durch die Grundsttickseigentimer vor der Errichtung der Geb&ude.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Das Plangebiet ist bereits mit StralRen, Kanalisation und Wasserversorgung erschlossen, da
die Planung in einem bereits bebauten Bereich zur Regelung der Innenentwicklung erfolgt. Auf
einen entsprechenden Hinweis auf die Genehmigungspflicht wird im Bebauungsplan daher
verzichtet. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ohnehin auch der Baumbestand
nachzuweisen.

c. Larmschutz
Hierzu bestehen von Seiten des Umweltamtes keine Einwéande.



Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Dies wird zur Kenntnis genommen.

d. Altlasten
In Punkt 1.9 der Begriindung ,Altlasten und Kampfmittel“ ist redaktionell im Text ,sofort die Po-
lizei zu verstéandigen” durch ,sofort die Feuerwehr zu verstandigen” zu ersetzen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

In der Begrindung unter 1.9 sowie in den Hinweisen zum Bebauungsplan unter 111.10 wurde
jeweils die Formulierung ,sofort die Polizei zu verstandigen“ beibehalten, da dies der in der
Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 15. April 2010 Uber die
~Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel* unter 3.2 festgelegten Vorgehensweise entspricht.

e. Wasserrecht
Hierzu bestehen keine Einwande.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Dies wird zur Kenntnis genommen.

f. Fachkundige Stelle fur Wasserwirtschaft
Aufgrund der vorliegenden mittleren Grundwasserabstande von ca. 4,50 m — 5,00 m unter Ge-
landeoberkante, kann bei Bauvorhaben die tief in das Erdreich einbinden in Einzelfallen eine
Grundwasserabsenkung erforderlich werden.
Es ist zu beachten, dass aufgrund von hydrologischen Ereignissen, wie Hochwasser oder au-
Rergewdhnlich hohe Niederschlage, auch héhere Grundwasserstande entstehen konnen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Eine mogliche Grundwasserabsenkung bedarf im Einzelfall einer wasserrechtlichen Genehmi-
gung (vgl. Hinweise 11l Nr. 4). Bei der Errichtung von Kellerraumen und Tiefbehéltern sind die
Grundwasserstande zu beachten. Grundsatzlich sollte eine wasserdichte Ausbildung der Kel-
lergeschosse vorgesehen werden (vgl. Hinweise 11l Nr. 3).

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr mit
Schreiben vom 30.03.2015

Die MalRnahme befindet sich im Zusténdigkeitsbereich des militdrischen Flugplatzes Ingolstadt
sowie im Interessengebiet der Luftverteidigungsradaranlage Freising.

Nach den vorgelegten Unterlagen wird davon ausgegangen, dass die baulichen Anlagen — ein-
schlie3lich untergeordneter Geb&udeteile — eine Hohe von 30 m tber Grund nicht Uberschreiten.
Sollte diese Hohe (30 m Uber Grund) Uberschritten werden, wird im Einzelfall um Zuleitung der
Planungsunterlagen vor Erteilung einer Baugenehmigung gebeten.

Bei dem Bebauungsplan bestehen seitens der Bundeswehr keine Bedenken.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Eine Uberschreitung der Hohe von 30 m lber Grund kann aufgrund der Festsetzungen zu maxi-
maler Wand- bzw. Firsthéhe durch zukinftige Bauvorhaben zulassigerweise nicht Uberschritten
bzw. erreicht werden, sodass keine weitere Veranlassung gegeben ist.

Amt far Brand- und Katastrophenschutz mit Schreiben vom 30.03.2015
Das Amt fur Brand- und Katastrophenschutz nimmt zu feuerwehr- bzw. brandschutztechnischen
Themen wie folgt Stellung:



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Zur Durchfihrung wirksamer Loscharbeiten ist eine ausreichende Léschwasserversorgung
sicherzustellen. Die Léschwasserversorgung ist entsprechend den Regelwerken der DVGW
herzustellen.

Die Ldschwasserbereitstellung (Grundschutz) soll ausschlieRlich tber Uberflurhydranten
nach DIN 3222 bzw. nach DIN EN 14384 geschehen. Sie sind durch waagrechte weif3-rot-
weil3e Farbstreifen normgerecht zu kennzeichnen.

Fur den Objektschutz (z.B. von Wohnquartieren) kénnen sich baurechtlich zusétzliche Anfor-
derungen an die Léschwasserversorgung ergeben.

Sofern Gebéaude ganz oder mit Teilen mehr als 50 m (Lauflinie) von einer 6ffentlichen Ver-
kehrsflache entfernt sind, sind Zu- und Durchfahrten zu den Grundstlicksteilen vor und hinter
den Gebauden zu schaffen. Zu allen Geb&udeseiten, bei denen die Oberkante der Brustung
notwendiger Fenster mehr als 8 m Uber Gelandeoberflache liegt, sind Feuerwehrzu- bzw. -
umfahrten und Aufstellflachen entsprechend der ,Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr*
vorzusehen. Die ,Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr” einschlie3lich der dazugehori-
gen Anlage 7.4/1 ist jeweils zu beachten.

Fur die Feuerwehr bestimmte Eingédnge, Zugédnge zu notwendigen Treppenrdumen und Ein-
speiseeinrichtungen fur Loschwasser missen unmittelbar erreichbar sein.

Die Feuerwehrzufahrten, Feuerwehrdurchfahrten und Feuerwehrumfahrten sowie Aufstellfla-
chen sind nach der ,Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr* (Stand Feb. 2007) dem da-
zugehdorigen Einfihrungserlass und der DIN 14090 herzustellen.

Befinden sich Feuerwehrzufahrten, Feuerwehrdurchfahrten und Feuerwehrumfahrten, Auf-
stellflachen und Bewegungsflachen auf Decken von Tiefgaragen, so sind diese Decken in ih-
rer Tragfahigkeit mindestens fur Fahrzeuge der Feuerwehr auszulegen.

Mdgliche Tiefgaragen sind so zu planen, dass sie sich nicht mit Aufstellflachen fiir Hubret-
tungsgeréte der Feuerwehr Uberschneiden

Die Breiten und Kurvenradien der ErschlieBungsstralen sind so zu bemessen, dass sie zu
jeder Zeit uneingeschrankt von Feuerwehrfahrzeugen befahren werden kdnnen. Dies gilt be-
sonders fur Wendeplatten bzw. Wendehammer.

Sperrbalken und Sperrpfosten in Feuerwehrzufahrten missen mit Verschlissen versehen
sein, die mit dem Uberflurhydrantenschliissel nach DIN 3222 einwandfrei geoffnet werden
konnen. Alternativ ist auch ein Feuerwehrverschluss DIN 14925 mdglich. Vorhangeschlosser
durfen nur dann verwendet werden, wenn deren Blgeldicke 5 mm nicht Ubersteigt.

Generell sind Feuerwehrzufahrten von der Stral3e aus, der das jeweilige Objekt hausnum-
mernmanig zugeordnet ist, zu erstellen.

Erforderliche Feuerwehrzufahrten sind verkehrsrechtlich zu kennzeichnen und zu sichern.
Rettungswege und Flachen fur die Feuerwehr sind von Kraftfahrzeugen oder sonstigen Ge-
genstanden freizuhalten.

Liegen Gebaude nicht unmittelbar an der 6ffentlichen Verkehrsflache an, so sind an geeigne-
ter Stelle Hinweisschilder entsprechend der Strallennamen- und Hausnummernsatzung der
Stadt Ingolstadt anzubringen.

Bei Vorhandensein von Gartenzaunen bzw. bei der Anpflanzung von Baumen oder bei Vor-
handensein von ausgewachsenen Baumen etc. ist sicherzustellen, dass die Feuerwehr im-
mer mindestens ein Fenster je Nutzungseinheit anleitern kann, wenn der zweite Flucht- und
Rettungsweg durch die Feuerwehr sichergestellt werden muss.

Die Erreichbarkeit der einzelnen Gebaude/Nutzungseinheiten zur Sicherstellung des zweiten
Rettungsweges durch die Feuerwehr mittels tragbaren Leitern bzw. durch Hubrettungsgerate
(Drehleiter) ist im Vorfeld zu klaren. (Aus den Planunterlagen, die dem Amt fur Brand- und
Katastrophenschutz zum Zeitpunkt der Erstellung der Stellungnahme vorlagen war die Er-



reichbarkeit der Geb&ude nicht eindeutig zu erkennen.) Die Flachen fur die Feuerwehr sind
rechtzeitig in die Planung mit aufzunehmen.

16. Grundsatzlich empfiehlt das Amt fir Brand- und Katastrophenschutz Ingolstadt die Planung
der brandschutztechnischen wie auch der feuerwehrtechnischen Belange so frih wie mog-
lich in die Gesamtplanung mit einflieBen zu lassen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Der Grundschutz von 48 m3/h wird nach Aussage der Ingolstddter Kommunalbetriebe in den 6f-
fentlichen Flachen der das Plangebiet umfassenden StralRen bereitgestellt.

Im Plangebiet ist bereits Bestand vorhanden, insbesondere sind ErschlieBungsstral3en etc. be-
reits hergestellt, sodass weder eine friihzeitigere Einbindung des Amtes fiir Brand- und Katastro-
phenschutz (Nr. 16) erfolgen konnte, noch auf Stralenbreiten und Kurvenradien Einfluss ge-
nommen werden kann (Nr.9). Auch ist die Versorgung des Gebietes bereits mit Unterflurhydran-
ten sichergestellt.

Da Gebaude aufgrund der festgesetzten Bauraume nicht mehr als 50 m von einer offentlichen
Verkehrsflache entfernt sein und die Oberkanten der Bristung notwendiger Fenster aufgrund der
festgesetzten Wand- bzw. Firsthohe nicht mehr als 8 m Uber Gelandeoberkante liegen kénnen,
sind die Hinweise unter Nr. 4 nicht zutreffend.

Die Sicherstellung der angefiihrten Malinahmen und die Beachtung der Hinweise unter den Nrn.
3,5-8, 10 - 15 ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens sicherzu-
stellen.

Amt far Sport und Freizeit mit Schreiben vom 30.03.2015
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 126 ,Westlich BoelckestraRe* sind keine vom Amt
fur Sport und Freizeit vertretenen Belange betroffen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Dies wird zur Kenntnis genommen.

Amt far landliche Entwicklung Oberbayern mit Schreiben vom 08.04.2015
Gegen die Planungen bestehen keine Einwande.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Dies wird zur Kenntnis genommen.

Wasserwirtschaftsamt mit Schreiben vom 13.04.2015
Zu dem genannten Bebauungsplan wird aus wasserwirtschaftlicher Sicht wie folgt Stellung ge-
nommen:

a. Wasserversorgung

Der Anschluss an die offentliche Wasserversorgung der Stadt Ingolstadt ist vorhanden. Es
sind keine Wasserschutzgebiete berthrt.

In dem sidlichen Planungsbereich befinden sich finf Erdwdrmesonden sowie eine Forder-
und Schluckbrunnen fir die thermische Nutzung von oberflachennahem Grundwasser auf der
FI.-Nr. 5713/11. Sollten sich diese Sonden bzw. Brunnen im neu bebauten Bereich befinden,
ist vor der BaumaRRnahme ein ordnungsgeméaRer Rickbau vorzunehmen bzw. die Weiternut-
zung entsprechend mit den Eigentiimern zu regeln.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Sonden bzw. der Brunnen liegen auf Privatgrund. Durch den vorliegenden Bebauungsplan
andert sich daran nichts, sodass keine weitere Veranlassung besteht.



b. Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten
Im Umgriff des Planungsbereiches sind nach derzeitiger Aktenlage und den Informationen aus
dem Altlasten-, Bodenschutz und Deponieinformationssystem (ABuDIS) keine Altlasten, Abla-
gerungen oder schadliche Bodenveranderungen bekannt.
Es ist nicht auszuschlieB3en, dass im Zuge von BaumafRnahmen im betroffenen Bereich Altlas-
tenverdachtsfalle, ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenverunreini-
gungen aufgedeckt werden.
Sollte sich im Zuge der Erkundung bzw. der BaumafRnahmen im betroffenen Bereich ein kon-
kreter Altlastenverdacht oder schadliche Bodenveranderung bestatigen, sind das Wasserwirt-
schaftsamt Ingolstadt und das Umweltamt der Stadt Ingolstadt umgehend zu informieren. Fir
die weitere Vorgehensweise sind dann die folgenden Punkte zu beachten:
Die AushubmaRnahmen sind dann durch ein geeignetes Institut fachtechnisch zu begleiten
(Aushubiiberwachung).
Kontaminiertes Aushubmaterial ist in dichten Containern oder auf befestigter Flache mit vor-
handener Schmutzwasserableitung zwischen zu lagern, zu untersuchen und nach Vorliegen
der Untersuchungsergebnisse ordnungsgemalf zu entsorgen.
Eine Versickerung des Niederschlagswassers Uber belastete Auffiillungen ist nicht zulassig.
Kontaminierte Auffillungen im Bereich von evtl. geplanten Versickerungsanlagen sind ent-
sprechend den Sickerwegen vollstandig auszutauschen und ordnungsgemaf zu entsorgen.
Die Z0-Werte der LAGA-Boden sind dabei einzuhalten. Dies ist durch Sohl- und Flankenbe-
probungen zu belegen. Der Parameterumfang ist mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt im
Vorfeld abzustimmen.
Als Auffullmaterial darf nur schadstofffreies Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies usw.) ver-
wendet werden
Falls der Einbau von Recycling-Bauschutt aus aufbereitetem Bauschutt und StralRenaufbruch
in technischen Bauwerken fur den Erd-, Stral3en- und Wegebau geplant ist, sind die Vorgaben
des Leitfadens ,Anforderungen an die Verwertung von Bauschutt in technischen Bauwerken*
vom 15. Juni 2005 zwingend zu beachten.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Sollte im Zuge der BaumalRnahmen ein konkreter Altlastenverdacht oder schadliche Boden-
veranderungen aufgedeckt werden, so sind das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das
Umweltamt der Stadt Ingolstadt umgehend zu informieren (Hinweis Nr. 111.5). Die notwendigen
MaRnahmen kénnen dann im Einzelfall veranlasst werden.

Eine Versickerung tber belastete Bodenflachen und belastete Auffullungen darf nicht erfolgen
(Hinweis Nr. Ill.2, 1. Absatz).

c. Abwasserbeseitigung
i.Schmutzwasserbehandlung

Das anfallende Abwasser des Baugebietes kann Uber die bestehende Mischwasserkanalisa-
tion zur Zentralklaranlage des Zweckverbandes ZKA Ingolstadt abgeleitet werden. Die vollbi-
ologische Kléaranlage (275.000 EW) entspricht dem Stand der Technik und ist ausreichend
aufnahmefahig.
Ein leistungsfahiger Vorfluter ist vorhanden (Donau, Gewasser |. Ordnung).
Das geplante Baugebiet wurde bei der Gesamtentwésserungsplanung der Stadt Ingolstadt
berucksichtigt.
Die Entwasserung ist als Trennsystem (gemafl WHG, Stand 01.03.2010) auszufuhren.
Grundsatzlich sollte die hydraulische Leistungsfahigkeit der bestehenden nachfolgenden Ka-
nalsysteme tberrechnet werden.



Der bauliche Zustand der bestehenden Kanéle sollte ebenfalls Uberpriuft werden; diese sind
ggf. zu erneuern bzw. zu sanieren.
Alle Bauvorhaben sind an die 6ffentliche Abwasseranlage anzuschlief3en.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Der vorliegende Bebauungsplan regelt die rechtlichen Rahmenbedingungen fir ein gréfi3ten-
teils bereits bebautes Gebiet, d.h. die Erschlieung etc. ist bereits hergestellt. Das anfallende
Abwasser kann Uber die bestehende Mischwasserkanalisation abgeleitet werden. Es erfolgt
keine Entwasserung Uber ein Trennsystem, da an dem bestehenden Entwasserungskonzept
keine Anderungen vorgenommen werden.
Die hydraulische Leistungsfahigkeit und der bauliche Zustand der bestehenden Kanéle wer-
den von Seiten der Ingolstadter Kommunalbetriebe Gberwacht und sichergestellt.

Der Anschlusszwang (sowohl fir die Abwasserbeseitigungs- als auch fir die Wasserversor-
gungsanlage) findet sich in den Hinweisen unter Nr. 11l.1, 1. Absatz.

.Regenwasserbehandlung

Eine Versiegelung der Gelandeoberflachen ist soweit wie moglich zu vermeiden.

Es gilt das Versickerungsgebot, sofern der Untergrund entsprechende Durchlassigkeiten
aufweist und ein entsprechender Grundwasserflurabstand gegeben ist.

Das von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser
der Baugrundstiicke ist grundsatzlich auf den Grundstiicken breitflachig zu versickern. Einer
linienformigen (Rigole) oder punktférmigen (Sickerschacht) Versickerung kann nur dann zu-
gestimmt werden, wenn der Nachweis gefuhrt wird, dass eine flachige Versickerung nicht
moglich ist.

Das Niederschlagswasser von den 6ffentlichen Fahr- und Park-/Stellplatzen ist unter Beach-
tung des DWA-Merkblattes M 153 ebenfalls moglichst Uber belebte Bodenzonen (z.B. Mul-
denversickerung) breitflachig zu versickern.

Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Arbeitsblatter
M153 (Stand August 2007) und Arbeitsblatt A 138 (Stand April 2005) zu bemessen. Des
Weiteren sind gegebenenfalls noch die ATV-Arbeitsblatter A 117, A 118 und A 166 zu be-
ricksichtigen.

Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), bzw. die Anderung zum
11.09.2008 und die entsprechenden aktualisierten Technischen Regeln (TRENGW und
TRENOG) dazu, wird hingewiesen.

Eine Versickerung von Regenwasser Uber belastete Bodenflachen darf nicht erfolgen.

Sollte eine Versickerung nicht mdglich sein, so ist dies durch entsprechende Nachweise zu
belegen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Die Regenwasserbehandlung ist den aufgefiihrten Vorgaben entsprechend in den Hinweisen
unter Nr. 111.2 geregelt.

.Grund-/Schichtwasserableitung

Hausdrainagen diurfen am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Das Anschlussverbot fiir Drainagen ist in den Hinweisen zum Bebauungsplan Nr. 111.1, 1.
Absatz aufgenommen.
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Staatliches Bauamt Ingolstadt mit Schreiben vom 13.04.2015

Da weder bestehende StralRen des tberortlichen Verkehrs in der Verwaltung des Bauamtes noch
Strallenplanungen von dem Bebauungsplan Nr. 126 ,Westlich Boelckestral3e* berihrt werden,
bestehen seitens des Staatlichen Bauamtes Ingolstadt keine Einwande.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Dies wird zur Kenntnis genommen.

Stadtwerke Ingolstadt mit Schreiben vom 13.04.2015
Die Stadtwerke Ingolstadt haben keine Einwande zu den Planungen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Dies wird zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 13.04.2015

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die geplan-
ten BaumalRnahmen mdoglicherweise berthrt werden. Es wird um Beachtung bei Planung und
Bauausfiihrung gebeten, damit diese Linien nicht verandert werden missen bzw. beschéadigt
werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Stral3en- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989 zu beachten. Durch die Baumpflanzungen sollen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Da es sich um einen Bebauungsplan handelt, in dessen Geltungsbereich bereits Bestand vor-
handen ist, d.h. auch die Erschlieung in Form von Kanal, Wasser, Strom, Stral3en etc. bereits
hergestellt ist, wird durch den Bebauungsplan keine Bautatigkeit im 6ffentlichen Raum ausgeldst,
sodass zur Sicherung der Telekommunikationslinien kein Handlungsbedarf besteht. Auch Baum-
pflanzungen sind nicht geplant.

Planungsverband Region Ingolstadt mit Schreiben vom 20.04.2015
Der Planungsverband Region Ingolstadt hat keine Einwendungen gegen den Bebauungsplan Nr.
126 ,Westlich Boelckestraf3e®.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Dies wird zur Kenntnis genommen.

Immobilien Freistaat Bayern mit Schreiben vom 21.04.2015
Von der Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine Grundstiicke, Rechte oder Interessen be-
rihrt, es bestehen daher keine Einwendungen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Dies wird zur Kenntnis genommen.

Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Ingolstadt mit Schreiben vom 24.04.2015
Zu den Planungen bestehen weder aus landwirtschaftlicher noch aus forstwirtschaftlicher Sicht
Einwande.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Dies wird zur Kenntnis genommen.

Ingolstadter Kommunalbetriebe mit Schreiben vom 27.04.2015
Es wird folgende Stellungnahme abgegeben:



a. Entwasserung

i.Schmutzwasserbeseitigung

Die kunftige Ableitung des Schmutzwassers des Plangebiets erfolgt Uber die bestehenden
Mischwasserkandle in der Boelckestral3e, KdhistralRe, Zeppelinstralle und der Ferdinand-
Maria-StralRe. In den Mischwasserkanal der Bockholtstral3e ist keine zusétzliche Einleitung
zulassig.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt Uber die bestehenden Mischwasserkanéle. In den
Mischwasserkanal in der Bockholtstral3e ist keine zusatzliche Einleitung zusatzlich (vgl. Hin-
weis Ill. 1, 1. Absatz).

.Niederschlagswasserbeseitigung

Das anfallende Niederschlagswasser aus privaten Flachen im Plangebiet ist entsprechend
den allgemein anerkannten Regeln der Technik grundséatzlich auf den Grundstticken breitfla-
chig zu versickern. Einer linienférmigen (Rigole) oder punktférmigen Versickerung (Sicker-
schacht) kann nur dann zugestimmt werden, wenn der Nachweis gefiihrt wird, dass eine fla-
chige Versickerung nicht méglich ist.

Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen (bei Planung, Bau und Betrieb) nach dem Re-
gelwerk der DWA, Arbeitsblatt A 138 und Merkblatt M 153, in den jeweils giltigen Fassun-
gen, zu bemessen. Des Weiteren sind ggf. noch die ATV-Arbeitsblatter A 117 und A 118 zu
bertcksichtigen.

Zur erlaubnisfreien und schadlosen Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
wird auf die Niederschlagswassserfreistellungsverordnung NWFreiV vom 01.01.2000 mit
Anderung vom 01.10.2008 und die aktualisierten technischen Regeln TRENGW in der Fas-
sung vom 30.01.2009 hingewiesen.

Eine Versiegelung der Geldndeoberflache ist soweit wie mdglich zu vermeiden.

Wo immer es mdglich ist, sind wasserdurchlassige Bodenbelage zu verwenden, um den
oberflachlichen Abfluss des Niederschlagswassers zu verringern.

Eine Versickerung von Regenwasser Uber belastete Bodenflachen und belastete Auffullun-
gen ist nicht zulassig.

Hausdrainagen durfen nicht am Mischwasserkanal angeschlossen werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Regenwasserbehandlung ist den aufgefiihrten Vorgaben entsprechend in den Hinweisen
unter Nr. 11l.2 geregelt. Das Anschlussverbot fir Drainagen ist in den Hinweisen unter Nr.
1.1, 1. Absatz aufgenommen.

b. Hydrogeologie

i.Grundwasserverhaltnisse und Versickerungsfahigkeit
Das langjahrige Jahresmittel der Grundwasserstande liegt bei 363,60 m U.N.N. bzw. ca. 3,20
bis 3,60 m unter Gelandeoberkante. Die Maximalwerte (HW Pfingsten 1999) liegen bei
364,70 m U.N.N. bzw. ca. 2,10 bis 2,50 m unter Gelandeoberkante, Die Grundwasserhaupt-
flieRrichtung verlauft in norddstlicher Richtung.
Falls weitere Angaben zur Beschaffenheit des Baugrundes (zu denen zahit auch der Grund-
wasserstand) erforderlich sein sollten, ist es Aufgabe des Vorhabentragers diese auf eigene
Kosten zu klaren, in die Planung einzubeziehen sowie erforderliche Mehraufwendungen zu
beachten und die bauliche Ausbildung darauf abzustimmen.
Die geplante Bebauung greift voraussichtlich nur geringfligig in grundwasserfihrende
Schichten ein. Bei unterkellerten Ausfihrungen der geplanten Neubauten werden Wasser-
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haltungsmalinahmen — zur Sicherung der Baugruben — nur vereinzelt bzw. bei hohen
Grundwasserstanden erforderlich sein. Erhebliche und dauerhafte Beeintrachtigungen von
Grundwasserstand, -flieBrichtung sind aufgrund der hohen Grundwasserméchtigkeit von
rund 3,5 — 4 m nicht zu beflrchten.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Dies wird zur Kenntnis genommen.

i.Bauwasserhaltung

Sollten tiefgrindige Bauteile in den Grundwasserkérper eingreifen und wird dadurch eine
Bauwasserhaltung erforderlich, sollen hierbei alle Mdglichkeiten und Mal3nahmen dieser
Grundwasserableitungen aus 6kologischen und wirtschaftlichen Griinden geprift werden.
Einer Einleitung von Grundwasser in den Mischwasserkanal aus Bauwasserhaltung wird an-
gesichts der Fremdwasserproblematik grundséatzlich nicht zugestimmt.

Durch vorausschauende Planung kénnen individuelle wirtschaftliche Lésungen gefunden
werden. Mehr hierzu unter www.in-kb.de/Bauwasser.

Sollte eine Einleitung des Bauwassers in die ¢ffentliche Kanalisation unvermeidbar sein, sind
die hydraulischen Randbedingungen und gegebenenfalls die Einleitungsstelle mit den Ingol-
stadter Kommunalbetrieben abzustimmen.

Sofern alternative Ableitungsmdglichkeiten flir das Bauwasser ausscheiden, wird — bei einer
Ableitung des Grundwassers uber die 6ffentliche Kanalisation — ein zum Zeitpunkt der Bau-
wasserhaltung geltender Gebihrensatz entsprechend der Beitrags- und Gebuhrensatzung
zur Entwasserungssatzung (derzeit 0,65 €/m3) erhoben.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Die Rahmenbedingungen zur evtl. notwendigen Bauwasserhaltung sind in den Hinweisen
zum Bebauungsplan unter 111.4 aufgefihrt.

c. Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes ist Uber die bestehenden Wasserversorgungsleitun-
gen in der BoelckestraBe, KohlistralRe, ZeppelinstralRe, Bockholtstrale und der Ferdinand-
Maria-Strafl3e sichergestellt.
Der Grundschutz von 48 m3/h wird nur in den 6ffentlichen Flachen der das Plangebiet umfas-
senden Stral3en bereitgestellt.
Die Sicherstellung eines ausreichenden Brandschutzes ist vom Amt fur Brand- und Katastro-
phenschutz zu prifen.
Bei der ErschlieBung der Hinterlieger ergeben sich (Uberlange Wasser-Haus-
Anschlussleitungen. Gemal 8 20 Abs. 1 der Satzung fir die 6ffentliche Wasserversorgung der
Ingolstadter Kommunalbetriebe, Kommunalunternehmen (KU) der Stadt Ingolstadt (Wasser-
abgabesatzung WAS) wird der jeweilige Ubergabepunkt mittels eines Wasserzahlerschachtes
(Messeinrichtung) an der Grundstiicksgrenze zur StralRe definiert.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Auf die Besonderheiten aufgrund der tGberlangen Wasser-Hausanschlussleitungen wird unter
1.1, 3. Absatz hingewiesen.

d. Stadtreinigung und Abfallwirtschaft
Die zZufahrt zu den hinterliegenden Geb&uden erfolgt Uber private Flachen. Diese hinterliegen-
den Gebaude kénnen von einem Entsorgungsfahrzeug nicht angefahren werden.
Folgende Festlegungen der Abfallwirtschaftssatzung sind zu beachten:
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Das Planungsgebiet liegt in einem Bereich, in dem die Abfallbehéltnisse von den Mullwerkern
der Ingolstadter Kommunalbetriebe zur Entleerung an die ndchste befahrbare 6ffentliche Stra-
Be bereitgestellt werden. Deshalb sind die Standorte flr Milltonnenplatze so zu planen, dass
die Entfernung zur nachstgelegenen 6ffentlichen FahrstraRe max. 15 m betragt. Falls diese
nicht eingehalten wird, missen die Bewohner oder ein sonstiger Beauftragter ihre Abfallbe-
haltnisse am Entleerungstag zu einer Stelle die innerhalb eines “15m-Bereiches von der Stra-
3e liegt”, bringen.

AuRerdem muss der Transportweg fir die Abfallbehéltnisse zur 6ffentlichen Fahrstral3e eben
und befestigt sein.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Ausfuihrungen hinsichtlich der Abfallwirtschaft werden zur Kenntnis genommen. Es erfolgt
allerdings keine Aufnahme in Bebauungsplan oder Begrindung, da es den Grundstiickseigen-
timern bzw. den jeweiligen Bewohnern im Rahmen der Selbstverantwortung zumutbar ist,
sich selbststdndig um die Organisation bzw. die reibungslose Abwicklung lhrer Abfalltonnen-
entleerung zu kiimmern. Hinweise dazu finden sich aulerdem im Internet unter www.in-
kb.de/Abfall/Abfalltonnen.

. Grundsatzliches
i.Wasserversorgung / Abwasserentsorgung
Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage, sowie
an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieRen. Zwischenlésungen sind nicht
mdoglich. Drainagen dirfen nicht an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden.
Alle Entwasserungsgegenstande, die unterhalb der Rickstauebene liegen, sind vom Grund-
stiickseigentimer gegen Ruckstau aus dem o6ffentlichen Kanal zu sichern. Die hierbei maf3-
gebende Ruckstauebene ist nach DIN EN 12056-4 im Regelfall die StralRenoberkante an der
Anschlussstelle an die 6ffentliche Kanalisation.
Vor Inbetriebnahme ist ein Dichtheitsnachweis der Grundsticksentwdsserungsanlage ge-
man DIN EN 1610 bei den Ingolstadter Kommunalbetrieben vorzulegen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Die vorgebrachten Hinweise sind in den Bebauungsplan unter 111.1, 1. und 2. Absatz aufge-
nommen worden.

i.Anderungen

Im Bebauungsplanentwurf sind die wunter Ill. Hinweise, bei Nr. 1 Wasserversor-
gung/Abwasserentsorgung, Abs. 2 aufgefihrten Angaben wie folgt zu andern:

,Drainagen durfen nicht an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden. Notuberlaufe
aus Zisternen dirfen nur mit einem geeigneten Rickstauschutz an die offentliche Kanalisati-
on angeschlossen werden.”

In der zugehdérigen Begrindung zum Bebauungsplan vom Januar 2015 ist der unter 1.7 Ent-
wasserung, beim Abschnitt Bauwasserhaltung aufgefihrte 1. Satz wie folgt zu &ndern:

-Einer Einleitung von Grundwasser in den Mischwasserkanal aus Bauwasserhaltung wird
angesichts der Fremdwasserproblematik grundséatzlich nicht zugestimmt.”

Die Feststellung in der Begriindung zum Bebauungsplan vom Januar 2015 unter 1.12 Kos-
ten, dass fur die ErschlieBung keine Kosten anfallen, ist nicht richtig.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

In den Hinweisen zum Bebauungsplan unter 111.1, 2. Absatz wird fur alle Entwasserungsele-
mente, die unterhalb der Rickstauebene liegen, die Pflicht zur Sicherung gegen Ruickstau
aus dem offentlichen Kanal wiedergegeben.
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16.

17.

18.

Die Formulierung hinsichtlich der Entwéasserung ist in der Begriindung zum Bebauungsplan
unter 1.7 entsprechend der Forderung ge&ndert worden.

Tatséachlich ist es nach Riicksprache mit den Ingolstadter Kommunalbetrieben so, dass keine
(Herstellungs-)Kosten aufgrund des Bebauungsplanes anfallen. Lediglich aufgrund von neu-
en Anschlissen entstehen (Folge-)Kosten, die gegebenenfalls aber von den Bauherren /
Grundstiickseigentimern zu tragen sind.

Amt fir Verkehrsmanagement und Geoinformation mit Schreiben vom 27.04.2015

Von Seiten des Amtes fir Verkehrsmanagement und Geoinformation bestehen keine Bedenken
oder Anregungen. Die Regelungen zu Stellplatzen und Stellplatzschlisseln werden begrufdt, da
diese dazu beitragen, den im Gebiet vorhandenen Parkdruck nicht weiter zu verscharfen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Dies wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzungen zu den Stellplatzen sind abweichend von
der Stellplatzsatzung erfolgt, um den Gegebenheiten vor Ort Rechnung zu tragen und einer wei-
teren Verscharfung des Parkdrucks entgegenzuwirken.

Tiefbauamt mit Schreiben vom 29.04.2015

Zu dem Bebauungsplanverfahren nimmt das Tiefbauamt wie folgt Stellung:

Teilweise missen noch Bordsteine abgesenkt werden, um eine Befahrung zu den Hinterlieger-
grundstiicken zu ermdglichen. Die hierbei anfallenden Kosten sind von den kinftigen Bauherren
zu tragen. Damit eine Befahrung zu diesen Grundstiicken dauerhaft moglich ist, muss ein Geh-
und Fahrtrecht an den betroffenen Grundstlicken vorgesehen werden.

Die umliegenden Strafl3en gelten als bereits erstmalig hergestellt. In der Kdhlstral3e wurden teil-
weise im Jahr 2014 Gehweg im westlichen Bereich saniert. Der Gehwegausbau soll in den
nachsten Jahren weitergefuhrt und danach fir die TeilmaRnahmen Ausbaubeitrége von den an-
grenzenden Grundstiicken (auch im Bebauungsplan Nr. 126 sind diverse Grundstiicke betroffen)
erhoben werden.

Ansonsten sind keine weiteren Ausbaumaflnahmen bekannt.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Kosten fir moglicherweise notwendige Bordsteinabsenkungen sind von dem jeweiligen Ver-
anlasser zu tragen, das Geh- und Fahrtrecht fur Hinterliegergrundstiicke ist entsprechend zu si-
chern (vgl. Hinweise 11l Nr. 8).

Die ErschlieBung vor Ort ist bereits gegeben. Eine Fortfiihrung des Gehwegausbaus kann unab-
hangig von dem vorliegenden Bauleitplanverfahren in den nachsten Jahren weitergefuhrt werden,
die Kosten hierflr sind wie gewohnt Uber Ausbaubeitrédge abzurechnen.

Private Bedenkentrager jeweils mit Schreiben vom 27.04.2015

a. Durch die festgesetzten Baulinien entlang der Boelckestral3e fehlt die Gestaltungsfreiheit flr
die Bauherren. AulRerdem erfolgt dadurch eine Aufhebung der Abstandsflachen, was einen
erheblichen Eingriff in die nachbarschiitzende Regelung darstellt und den Vorgaben der Bay-
BO widerspricht. Im Ubrigen wird der im weiteren Plangebiet festgesetzte Abstand fiir Gara-
gen, Carports und Stellpléatze von 1,5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache unterlaufen, wodurch
eine Gefahrdung durch schwenkbare Tore fir FuRgéanger und Radfahrer in diesen Bereichen
gegeben ist.
Die Baulinien entlang der Boelckestral3e ermdéglichen im Zusammenhang mit den Ubrigen bis-
herigen Festsetzungen im WA2 keine Wahrung des Gebietscharakters. Aus gestalterischen
Grinden muissten die Baulinien um 5 m von der Straf3enhinterkante zuriickgesetzt werden, so
wie auf der gegeniberliegenden Seite der Bestand vorhanden ist. Sollte an der Festsetzung
der Baulinien an der Stral3enhinterkante festgehalten werden, so sind gleichzeitig die Festset-
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zungen im WA3 in Bezug auf Trauf- und Firsthbhe sowie eine vorgeschriebene Dachneigung
zu Ubernehmen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Tatséchlich schrankt die festgesetzte Baulinie die Bauherren in der Gestaltungsfreiheit in der
Hinsicht ein, dass keine freie Anordnung des Geb&udes auf dem Grundstick erfolgen kann.
Dies ist aber erforderlich, um den einheitlichen Siedlungscharakter in diesem Bereich zu erhal-
ten.

Die Abstandsflachen sind nach der BayBO zu bemessen, in Art. 6 BayBO werden diese konk-
ret vorgegeben, gleichzeitig wird auch geregelt, dass eine Abstandsflache vor Aul3enwanden,
die an Grundstiicksgrenzen errichtet werden, nicht erforderlich ist, wenn nach planungsrechtli-
chen Vorschriften an die Grenze gebaut werden muss oder gebaut werden darf, was durch die
festgesetzte Baulinie der Fall ist. Somit entspricht die Regelung hinsichtlich der Abstandsfla-
chen in dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 126 ,Westlich Boelckestral3e den gesetzlichen
Grundlagen.

Von der Festsetzung eines Abstands von 1,5 m zur offentlichen Verkehrsflache sind die
Grundstlicke, fur die Baulinien entlang der Straf3enhinterkante festgesetzt sind, ausgenom-
men. Damit soll eine Integrierung der Stellplatze in den Hauptbaukdorper ermdglicht werden.
Um eine Gefahrdung fir FuRganger und Radfahrer auch in diesen Bereichen auszuschliel3en,
sind schwenkbare Tore lediglich nach Innen aufschlagend zul&ssig.

Entgegen der Behauptung, durch die festgesetzten Baulinien im WA2 kénne der Gebietscha-
rakter nicht gewahrt werden, ist eben dies aus Sicht der Verwaltung doch mdglich, da im WA2
noch die Bebauung entlang der Grundstiicksgrenze préagend ist. Die Festsetzung einer um 5
m von der Grundstticksgrenze zurtickgesetzten Baulinie hingegen ist nicht zielfihrend, da eine
solche Bebauung — wie auch vom Bedenkentrager angefiihrt — lediglich auf der gegeniberlie-
genden Straf3enseite zu finden ist. Die Festsetzungen aus dem WA3 im WA2 in Bezug auf
Trauf- und Firsthbhe sowie eine vorgeschriebene Dachneigung zu Ubernehmen, wére nicht
praktikabel, da im Bereich des WA2 bereits andere Ausgestaltungen vorzufinden sind.

. Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 126 ,Westlich BoelckestraRe" wird Be-
schwerde eingelegt. Eine Begriindung hierzu erfolgte trotz Rickfrage nicht.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Dies wird zur Kenntnis genommen. Da die Beschwerde nicht begriindet wurde, ist nicht er-
sichtlich, in welchen Punkten mit den Festsetzungen des Bebauungsplans kein Einverstandnis
besteht. Im Rahmen der vorliegenden Abwagung und der Begriindung zum Bebauungsplan
werden bereits die entscheidungserheblichen Tatsachen und Uberlegungen angefiihrt, die in-
sofern als ausreichend zu betrachten sind.

. Es werden folgende Bedenken gegen den Bebauungsplan vorgebracht:

i.Das vom Bebauungsplan betroffene Gebiet ist nur ein kleiner Teil dessen, was in den 30er
Jahren als ,Siedlung” errichtet wurde. Diese ,Siedlung” umfasst ursprtinglich das Gebiet zwi-
schen Brunnenreuther Weg / Haunwdhrer Strale / Ferdinand-Maria-Stralle. Aus diesem
Gebiet wurde nur ein kleiner Teilbereich herausgenommen (Bebauungsplan Nr. 126) und mit
Auflagen beschwert. Der urspringliche Siedlungscharakter in diesem Gebiet ist weder in der
urspringlichen ,Siedlung” noch in dem vom Bebauungsplan umfassten Teilgebiet noch vor-
handen, da bereits seit den Nachkriegsjahren bis heute viele Hauser umgebaut, abgerissen
und neu gebaut oder ,aufgestockt” wurden, viele davon nicht dem Siedlungscharakter ent-
sprechend. Die Uberwiegende Bebauung besteht heute aus zweistéckigen Wohnhausern.
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Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Tatsachlich umfasst der vorliegende Bebauungsplan nur einen Teil der urspringlichen Sied-
lung. Ein weiterer Umgriff ist allerdings nicht méglich, da in den Ubrigen Bereichen diese
Strukturen nur noch vereinzelt zu finden sind.

Entgegen der weiteren Ausfuhrungen ist im Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 126
.Westlich BoelckestralRe" aber der Siedlungschrarakter noch weitestgehend vorhanden und
kann durch die getroffenen Festsetzungen gewahrt werden.

i.Das Gebiet WA3 (entlang der Ferdinand-Maria-StrafRe) soll mit folgenden Auflagen belastet
werden:
Stellplatzschlussel 2:1
Bebaubarkeit mit Einzel- und Doppelhausern
StraBenrandbebauung mit EG+DG
Max. Firsthéhe 8 m, im hinteren Bereich 9 m
Max. Wandhdhe 3,20 m, im hinteren Bereich 6,50 m
MindestgrundstiicksgrofRe 600 m?
Max. Bebauung mit vier Wohneinheiten
Keine Daché6ffnungen
Satteldach mit 40 — 52° Neigung
Errichtung von Ein- und Ausfahrten nur an vorhandenen Stellen
Diese Auflagen sind fir die Grundsticksbesitzer in diesem Bereich nicht zumutbar, da hier-
durch eine vollkommene Entwertung der Grundstiicke erfolgt, eine effektive Nutzung der
Grundstuicke — insbesondere auch durch kleinere und somit bezahlbare Einheiten — sei nicht
maoglich.
Der im Bebauungsplan festgelegte Stellplatzschlissel von 2:1 widerspreche der Stellplatz-
satzung der Stadt Ingolstadt und sei nicht gerechtfertigt, da die Nachbarbebauung auch nicht
damit belastet sei, der Stellplatzbedarf dort aber nicht geringer sei.
Die Beschrankung im Gebiet WA3 auf maximal vier Wohneinheiten bei einer Mindestgrund-
stiicksgréRe von 600 m2 schliel3e eine effektive Bebauung der Grundstiicke in diesem Gebiet
— insbesondere auch mit kleineren Einheiten — aus. Ein Zusammenschluss von Nachbar-
grundstiicken zur Schaffung von Wohnraum macht so keinen Sinn, da eine Bebauung mit
dann acht Wohneinheiten — gerade in diesem stadtnahen Gebiet — fir Familien nicht bezahl-
bar sei.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Ausfiihrungen sind teilweise unzutreffend: So sind Dachéffnungen keinesfalls ausge-
schlossen (lediglich Dacheinschnitte sind laut Bebauungsplan nicht vorgesehen) und auch
die Errichtung von Ein- und Ausfahrten an anderer Stelle kann in Absprache und mit Zu-
stimmung des Stadtplanungsamtes zugelassen werden, sofern dies nicht zu einer Reduzie-
rung der Stellplatze im offentlichen Straf3enraum fihrt (vgl. Hinweise 111.7).

Festgesetzt ist ein Stellplatzschlissel von 1,5:1 (fur Wohneinheiten bis 40m?2) bzw. von 2:1
(fir Wohneinheiten ab 40m2). Damit wird von der ,Satzung uber die Herstellung und Ablo-
sung von Garagen und Stellplatzen® der Stadt Ingolstadt abgewichen, dies ist aber nach § 1
der Satzung ausdriicklich méglich. Die abweichende Festsetzung erfolgt, um den Gegeben-
heiten vor Ort Rechnung zu tragen und einer weiteren Verscharfung des Parkdrucks entge-
genzuwirken. Dabei ist es unerheblich, dass dies in angrenzenden Bereichen (bisher) nicht
erfolgt ist.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes kommt es auch nicht zu einer Entwertung
der Grundsticke. Die Festsetzung einer héchstzulassigen Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB in den einzelnen Baufeldern soll eine Anpassung an

15



die im Plangebiet bestehende Bebauung sicherstellen. Zudem soll durch die Wohneinheiten-
beschréankung eine familiengerechte Wohnform geférdert werden. So kann insbesondere im
WA 3 bei einer Grundsticksgrofie von mindestens 600 m? eine Bebauung mit bis zu vier
Wohneinheiten erfolgen. Hierdurch wird bei einer maximal baulichen Ausnutzung des
Grundstlckes noch ein angemessener Freiflachenanteil gesichert.

.Die an das vom Bebauungsplan umfasste Gebiet angrenzende Bebauung entspricht keines-

falls diesen Auflagen, Neubauten im unmittelbaren Umfeld:

Zwischen Spitalhof- und Hartingerstral3e

Neubau Ecke Schrobenhausener- / Zeppelin- / Ferdinand-Maria-Stral3e

Zeppelinstralle 118

Zeppelinstralle 132

Zeppelinstrale 138-141

Diese seien mit keiner der in dem Bebauungsplan geforderten Beschrankung belastet und

fugten sich doch in das Gesamtbild ein.

Auch zu den Festsetzungen hinsichtlich der Dachneigung, StralRenrandbebauung mit

EG+DG bei einer Beschrankung der First- und Wandhohe sowie der Unzulassigkeit von

Dacheinschnitten finden sich in unmittelbarer Nachbarbebauung Widerspriche:

Ferdinand-Maria-StralRe 5: zwei Etagen + DG

Ferdinand-Maria-StraRe 11: Bungalow

Ferdinand-Maria-StraRe 12: zwei Etagen (Toscanastil)

Ferdinand-Maria-Stral3e 17: Dachgaube (erst kurzlich fertiggestellt, im Gebiet des Be-
bauungsplanes)

Ferdinand-Maria-Stral3e 21/22: Doppelhaus zwei Etagen + DG, kein Satteldach, Firsth6he

Ferdinand-Maria-StralRe 26: Dachdéffnung durch Fenster

Ferdinand-Maria-StralRe 27/28: Doppelhaus zwei Etagen + DG

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Bis auf das Grundstick Ferdinand-Maria-StraBe 17 liegt keines der angefiihrten Grundstu-
cke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 126 ,Westlich BoelckestraRe®, fir die Be-
urteilung der Zulassigkeit eines Vorhabens im Planbereich wére bisher 8§ 34 BauGB ein-
schlagig gewesen, dazu ist jeweils die benachbarte Bebauung zu betrachten. Die angegebe-
nen Vorhaben konnen daher nicht zu einem Nachweis Uber Einschrdnkungen der Nut-
zungsmaoglichkeiten im Planbereich herangezogen werden, zumal - wie bereits zu 18. c. ii.
ausgefuhrt - weder Dachgauben noch -fenster den Festsetzungen des vorliegenden Bebau-
ungsplanes widersprechen. Die Stilrichtung des Baus ist ebenfalls nicht vom Bebauungsplan
vorgegeben.
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