Bebauungs- und Grunordnungsplan
Nr. 114 A VI - " Sudlich Corelliweg "

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) gedndert worden ist.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist.

Verordnung Uuber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.
58), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.11.2014 (GVBI. S. 478).

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2011
(GVBI. S. 82), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.04.2015 (GVBL. S. 73).

Zusatzliche Anforderungen an den Objektschutz (Feuerwehrzu-
und -durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen,
Kennzeichnung der Flachen und Einrichtungen sowie die
Deckentragkraft der Tiefgarage) sind in der Baugenehmigung
im Rahmen des Brandschutzkonzeptes mit der Feuerwehr
abzustimmen. (siehe Hinweis 111.7.)

9. Grinordnung

Griinfléche

Baume, zu erhalten (nicht vermessen)

Baume, zu pflanzen

(im Bereich von vorhandenen bzw. neu zu
verlegendenen Versorgungsleitungen ist das
DVGW-Regelwerk, GW 125 "Baumpflanzungen im
Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen" sowie

3. Bauwasserhaltung
Sollten sich im Zuge von Baumalinahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, sind diese
wasserrechtlich zu beantragen.

Einer Einleitung von Grundwasser in die offentliche Kanalisation im Zuge der Grundwasserhaltung wird
grundsatzlich nicht zugestimmt.

Es muissen alle Mdglichkeiten und MalRnahmen der Grundwasserableitung aus Okologischen und
wirtschaftlichen Gruanden gepruft werden. Sollte eine Einleitung des Bauwassers in die offentliche
Kanalisation unvermeidbar sein, so sind die hydraulischen Randbedingungen und ggf. die Einleitungsstelle
mit den Ingolstaddter Kommunalbetrieben abzukldren. Fur die Ableitung des Grundwassers aus
Bauwasserhaltung in die 6ffentliche Kanalisation wird entsprechend der Entwasserungssatzung ein
Gebuhrensatz erhoben.

4. Grundwasserverhéltnisse und Versickerungsfahigkeit
Das langjahrige Jahresmittel der Grundwasserstande liegt bei 370,70 m G.N.N. bzw. ca. 3,80 m unter
Gelandeoberkante. Die Maximalwerte (Beobachtungszeitraum seit 1993) liegen bei 371,10 m G.N.N. bzw.
ca. 3,40 m unter GOK. Die GrundwasserflieRrichtung verlauft in siddstlicher Richtung.
Bei Errichtung von Kellerrdumen, Tiefgaragen und Tiefbehaltern sind die Grundwassersténde zu beachten
und die bauliche Ausbildung darauf abzustimmen.

Zur Versickerungsfahigkeit liegen keine Erkenntnisse vor.

Verfahrensstand: Entwurfsgenehmigung

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr.114 A VI wurde mit Begrindung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB vom .............. mit oo im Stadtbauamt &ffentlich ausgelegt.

Ingolstadt, ..............

Dr. Christian Losel
Oberblrgermeister

Die Stadt Ingolstadt erlasst aufgrund der §2Abs.1 und §10Abs.1BauGB i. V.

Art. 81 Abs. 2 und 3 BayBO, der Planzeichenverordnung (PlanzV 90), der BauNVO und Art. 23 GO den

Bebauungsplan Nr. 114 A VI im Bereich "Siidlich Corelliweg

als
B | htliche Festset das  "Merkblatt Gber Baumstandorte  und Falls weitere Angaben zur Beschaffenheit des Baugrundes(z.B. Versickerungsfahigkeit) erforderlich sein
alfp anungsrechtiiche Fesiseizungen unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen" des sollten, ist es Aufgabe des Vorhabentragers diese auf eigene Kosten zu klaren, in die Planung Satzung
gema § 9 BauGB Arbeitsausschusses Kommunaler StraRenbau zu einzubeziehen sowie erforderliche Mehraufwendungen zu beachtenund die bauliche Ausbildung darauf
beriicksichtigen) abzustimmen.
Art der baulichen Nutzun
g @ 5. Denkmalschutz Ingolstadt, ..............
. . Baume, zu entfernen Sollten bei der Realisierung von Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes archaologische
WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvO Denkmaler (Bodendenkmaler) zu Tage kommen, welche der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen,
\/ a Kinderspielplatz so ist das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege unverziglich davon in Kenntniss zu setzen.
\ 6. Altlasten Dr. Christian Losel
D Bolzplatz Im Umgriff des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist keine Ablagerung bekannt. Sollte im Zuge der Oberblrgermeister
. MaR der baulichen Nutzung Baumalinahmen trotzdem kontaminierter Bodenbereich aufgedeckt werden, so sind das
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das Umweltamt der Stadt Ingolstadt umgehend zu Informieren.
, R
Grundflache GR 2.B.265m 10. Immissionsschutz In Abstimmung mit den Fachbehdérden sind dann durch einen fach- und sachkundigen Sachverstandigen Diese Ausfertigung stimmt mit deram .............. beschlossenen Satzung UGberein.
Flichen von Tiefgaragen, die eine Erdiiberdeckung ) (Bereich Bodenschutz) die erforderlichen Malnahmen festzulegen, die fachgerechte Ausfihrung zu
von min. 60 cm haben ’sind bei der Berechnung ) . . uberwachen sowie die gewerteten Ergebnisse in einem Bericht zusammen zu fassen, der dem Umweltamt
der Grundflzche nicht mit zu berticksichtiaen Aufenthaltsraume  sind ~ mit  Schallschutzfenstern  der und dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zeitnah und unaufgefordert vorzulegen ist. Ingolstadt, ..............
gen. Schallschutzklasse 3 und mit schallged@mmten mechanischen
. Zwangsbeluftungen auszustatten. 7. Kampfmittel
hossflach F B.1 2 ’
WA BAM Geschossflache G z 060 m Das weitere Umfeld des Plangebietes wurde im zweiten Weltkrieg bombardiert. Es kann daher nicht
ausgeschlossen werden, dass bei Bauarbeiten Sprengmittel gefunden werden.
) héchstzuldssiae Zahl der Vollaeschosse Y, Es wird empfohlen vor dem Beginn von Erdarbeiten das Gelande von einer in der Kampfmittelraumung Dr. Chr_istian Lf?sel
e L [ . GR max. 305m*| GF max. A220;m? 9 9 11. Raumlicher Geltungsbereich erfahrenen Firma untersuchen zu lassen. Oberblrgermeister
T l [ :
— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Se; Elrdrztarbsenen (z.!?t. lAusdhLétia:jbg!ten, Spund:tn) |s|t: ||r|1 JEde(T Fa.ll. mit b_(le_sonder?_r dSortrgf:lal(tj gutf mfcf::
| \ ) B Bebauungsplanes etonierte Sprengmittel und Blindganger zu achten. Falls Fundmunition zu Tage geférdert wird, ist sofo .
F 3. Bauweise die Polizei zu verstandigen, die ihrerseits den Kampfmittelbeseitigungsdienst anfordert. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 114 A VI wird ab sofort mit Begrindung im Stadtbauamt
— Ingolstadt gemal § 10 Abs. 3 S. 2 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Dies ist am .............. in den
— WA BA 0 offene Bauweise 8. Auffiillungen Amtlichen Mitteilungen fur die Stadt Ingolstadt ortsiblich bekanntgemacht worden. Der am ............
_| Als Auffalimaterial darf nur schadstofffreies Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies usw.) verwendet werden. ausgefertigte Bebauungsplan tritt damit nach § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB in Kraft.
- Falls der Einbau von Recycling-Bauschutt aus aufbereitetem Bauschutt und StralRenaufbruch in
\[ GR max. 265 m? Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen technischen Bauwerken fir den Erd-, StraBen- und Wegebau geplant sind, sind die Vorgaben des
| 4. Uberbaubare Grundstiicksflachen gemiR § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO Iégi(t)?der)s LAnforderungen an die Verwertung von Bauschutt in technischen Bauwerken® vom 15. Juni Ingolstadt, ..............
| S zwingend zu beachten.
Baugrenze 1. Dachgestaltung 9. Brandschutz
Fur das Baugebiet ist eine ausreichende 6ffentliche Léschwasserversorgung nach folgenden Vorschriften
Zulassig sind Flachdacher sicherzustellen: Dr. Christian Losel
— DVGW-Regelwerk Oberblrgermeister
I 5. Wand- / Firsthohe Notwendige Technikaufbauten sind auf max. }4 der Dachflache — DIN 3222, DIN EN 14384, DIN 14090
— ‘. zulassig und allseits mind. 2,0 m von der Dachkante
N S . . . . zurliickzusetzen. Zu Gebauden, bei denen die Oberkante Bristung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen
@ e,} ’_/ \ Die maximale Wandhohe wird festgesetzt auf max. 12,50 m mehr als 8 m Giber dem Gelande liegt, ist eine Feuerwehrzufahrt sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fur
. . . Hubrettungsfahrzeuge nach der ,Richtlinie uber Flachen fir die Feuerwehr (Stand Feb. 2007) *
g [ b Als Wandhohe git das Maf vom Bfezugspunkt bis _zum vorzusehegn und im%reiﬂéchenplan einzutragen ( :
o ] ! & Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Oberkante der i Wenn Feuerwehrzufahrten und Aufstellﬂéchen.Uber Tiefgaragen liegen, ist deren Deckenbeschaffenheit
Dachhaut bzw. die Oberkante der Attika. 2. Einfriedungen vt garagen fiegen, Stadt Ingols tadt
Festgesetzter Bezugspunkte flr alle Hohen ist die mittlere Zulassig sind transparente , sockellose Holz-, Metall- oder Befinden sich Gebidude oder Gebaudeteile mehr als 50 m vom 6ffentlichen Grund entfernt ist eine
° Strassenhinterkante. Maschendrahtzaune bis zu einer Héhe von maximal 1,30 m. ‘

Feuerwehrzufahrt sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir Hubrettungsfahrzeuge nach der ,Richtlinie
uber Flachen fur die Feuerwehr (Stand Feb. 2007)“ vorzusehen und im Freiflachenplan einzutragen.

Davon ausgenommen sind notwendige Ballfangeinrichtungen
im Bereich des Bolzplatzes.

.. 10. Begriinung
GF max. 1032 m? __D( 6. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze Wo immer es mdéglich ist, sind Dach- und Fassadenbegriinungen vorzusehen. Die Freiraumgestaltung

sollte in einem Freiflachengestaltungsplan dargestellt werden. B E BAU U N GS- U N D G RU N 0 RD N U N GS P LAN

o = [ 265 m?
' ’ i

ST Flache fur Stellplatze ..
1 Nr. 114 A VI - " Siidlich Corelliweg "
\J Dieser Bebauungs- und Grﬁnordnungsplan ersetzt in Teilbereichen die Die Errichtung von Ein- und Ausfahrten an anderer: nicht festgesetzter Stelle kannlin Absprache upd mit - SUd c Co e eg
| b . . . . - . Zustimmung des Stadtplanungsamtes ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die MaRnahme nicht zu
\ NA Flache"fur Net?_enanlagen rechtsverbindlichen Bebauungs' und Grunordnungsmane einer Reduzierung der Stellplatze im &ffentlichen Stralenraum fuhrt.
(¥ , (Fahrrader, Milltonnen) Nr. 114 - "Gaimersheimer-, Richard.wagner-, Wa|deysenstraﬂe" und Die Umbaukosten durch die Verlegung der Zufahrten im &6ffentlichen Bereich hat der Veranlasser, in
° Nr. 114 A Il - "Gai hei Richard-W Wald trafe" dessen Interesse die Verlegung erfolgt, zu tragen.
Oberirdische Stellplatze und Nebenanlagen sind entsprechend r. B aimersheimer-, Richard-Vagner-, aldeysenstralie
der Stellplatzsatzung der Stadt Ingolstadt in der jeweils

geltenden Fassung zum Zeitpunkt der Baugenehmigung
innerhalb der festgesetzten Flachen zulassig und nachzuweisen.
Stellplatze und deren Zufahrten sind mit versickerungsfahigen

IV. Zeichnerische Darstellung

;‘ 0 — ) lll. Hinweise
o/ ) O Belagen zu gestalten. 1. ]—|—’| Baukérper mit Nebengebaude, vorhanden
‘_ % 1. Wasserversorgung/Abwasserentsorgung
‘ ‘ L Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage, sowie an die
zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlielRen. Zwischenldsungen sind nicht maglich. 2 Baukérper, vorgeschlagen
7. Verkehrsflachen .
Jo Hausdrainagen, Zisternenlberldufe und Uberldufe aus Sickeranlagen dirfen nicht an die Kanalisation P — — =%
angeschlossen werden. 3. | | Baukérper, abzubrechen
I:I offentlicher FuR- und Radweg, vorhanden !_ _!
Alle Entwasserungsgegenstande, die unter der Rickstauebene - entspricht nach DIN EN 12056-4 der TR
Private Verkehrsflache mit Geh-. Fahr- und Stralkenoberkante - liegen, sind vom Grundstickseigentimer gegen Rickstau aus dem &ffentlichen Kanal 4. Grundstiicksgrenzen, vorhanden
EELII . ’ zu sichern.
Leitungsrechten
A Ein- und Ausfahrt Vor Inbetriebnahme ist ein Dichtungsnachweis der Grundsticksentwasserungsanlage gemaf 5. - Grundstiicksgrenzen, aufzuheben

DIN EN 1610 bei den Ingolstaddter Kommunalbetrieben vorzulegen.

Mindestbreite 6,0 m
siehe Hinweis Ill.11

2. Regenwasserbehandlung 6. @ ——————- Grundsticksgrenzen, neu
Das anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend der allgemein anerkannten Regeln der Technik

' N grundsatzlich auf den Grundstlcken breitflachig zu versickern.
@@ Q 8. Flachen fir V d Ent | 7. 7.B. Flursticksnummern, vorhanden
I Gl - Flachen fur ver- un ntsorgungsaniagen Grundsatzlich sind Versickerungsanlagen, bei Planung, Bau und Betrieb, nach dem Regelwerk der DWA,
° ): Merkblatt M 153 und Arbeitsblatt A 138, in der jeweils gultigen Fassung, zu bemessen. Des Weiteren sind
-~ ol M temporare Miilltonnensammelstelle ggf. noch dig ATV-ArbeitsbIétter A 117, A.118 und A 166 zu berUcksichtigfen. . . 8. BA | Bauabschnitte mit Abgrenzung
\ / ol Zur erlaubnisfreien und schadlosen Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser wird auf die seeccccsce
L AN_H . . . . .
- = L Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV vom 01.01.2000 mit Anderung vom 01.10.2008,
4 dl Im Bereich der Gaimersheimer Stralle befinden sich sowie auf die aktuellen technischen Regeln (TRENGW) zur schadlosen Einleitung von gesammeltem 9. @ Haltestelle
< Q Telekommunikationslinien der Telekom und Kabel Deutschland. Niederschlagswasser in das Grundwasser in der Fassung vom 30.01.2009, verwiesen.
= G,t: Diese sind bei baulichen MalRnahmen in diesem Bereich zu
G\" schitzen und zu sichern. Sie durfen nicht Gberbaut und Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist aus dkologischen Grinden soweit wie méglich zu vermeiden. 10. Nutzungsschablone Art der baulichen Bauabschnitt
C/:, vorhandene Uberdeckungen dlrfen nicht verringert werden. Wo immer es mdglich ist, sind wasserdurchlassige Bodenbeldge zu verwenden. Nutzung
-
w0y dflach hossflach
' e (\‘j—ﬂ[ e ) s jw §hs Fir das Baugebiet ist eine ausrechende, &ffentliche Eine Versickerung von Regenwasser iiber belastete Béden und belastete Auffiillungen ist nicht zulassig. GrunGRac © ‘ Gesc gsl,:s ache
) T A7} 'FV =) Léschwasserversorgung sicherzustellen. Die Errichtung von Kontaminierte Auffullungen im Bereich von eventuell geplanten Versickerungsanlagen sind entsprechend
Unter- und Uberflurhydranten ist auf éffentlichen und privaten den Sickerwegen vollstandig auszutauschen und ordnungsgemal zu entsorgen. Die Z0-Wetre der LAGA - PLANVERFASSER DATUM BEARBEITER SACHGEBIET AMTSLEITUNG
Flachen zulassig. Die Lage ist mit Amt fir Brand- und Boden (Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall) sind dabei einzuhalten. Dies ist durch Sohl- und 15.01.2015 Ka/LA 61/2 U Brand
Katastrophenschutz abzustimmen. Flankenbeprobungen zu belegen. Der Parameterumfang ist mit dem Wasserwirtschaftsamt im Vorfeld _ o _ 05.06.2015 Ka/LA 61/2
\q & 285044~ @ E abzustimmen. Kartengrundlage: Bwtg#e;ﬁdtgr(;:gﬁkgr:; (M. 1:1000) Stand Januar 2015 STADTPLANUNGSAMT a
/ K W\ -6.14 und 51-6. o INGOLSTADT
] ° - Der Oberflachenabfluss darf nicht zu Ungunsten umliegender Grundstiicke verlagert werden. MalRentnahme: Planzeichnung zur MalRentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewahr fur Malhaltigkeit.
@ Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.




