Bebauungs- und Grunordnungsplan
Nr. 166 lll - " An der Donau - BA IV bis VI "
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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) geandert worden ist.

N

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist.

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.
58), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

4. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.11.2014 (GVBI. S. 478).

5. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2011
(GVBI. S. 82), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.04.2015 (GVBL. S. 73).

l. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gemaR § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Gemein- Kindertageseinrichtung
bedarf
2. Mal} der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl GRZ z.B.0,4

Flachen von Tiefgaragen, die eine Erduberdeckung
von min. 60 cm haben, dirfen die zulassige GRZ
Uberschreiten, héchstens jedoch bis zu einer GRZ

von 0,8.
Geschossflachenzahl GFZ z.B.0,4
héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse zB. Il
oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,

Geschossigkeiten und Wandhdhen

3. Bauweise

a abweichende Bauweise
Zulassig sind Gebaude in offener Bauweise mit
einer Lange von mehr als 50 m. Die Gebaude sind
dabei mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen

—_— Baulinie
- Baugrenze

Bei Baulinienfestsetzung ist eine Unterschreitung der
Abstandsflache zulassig.

Eine Uberschreitung der Baulinie durch untergeordnete Bauteile
wird zugelassen.

Im Inneren des Baugebietes ist eine Reduzierung der
Abstandsflache auf H/2 zulassig, wenn der Lichteinfall von 45°
zur Fensterbristung der Wohnraume des gegenuberliegenden
Erdgeschosses eingehalten wird und der bauliche Brandschutz
erflllt wird.

Der Bezugspunkt fir die abstandflachenrelevante Wandhéhe ist
unter ".5. Wandhdhe" festgesetzt.

5. Wand- / Firsthohe

Die maximale Wandhdéhe wird festgesetzt bei:

Il Geschossen 595 m
Il Geschossen 8,70 m
IV Geschossen 11,45 m
V Geschossen 14,20 m

Festgesetzter unterer Bezugspunkt fur alle Héhen ist 366,32
mUNN

Als Wandhéhe gilt das MaR vom Bezugspunkt bis zum

Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Oberkante der
Dachhaut bzw. beim Flachdach die Oberkante der Attika.

6. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen sind
entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Ingolstadt in der
jeweils geltenden Fassung zum Zeitpunkt der Baugenehmigung
auf dem gesamten Grundstlck zuldssig und nachzuweisen.
Stellplatze und deren Zufahrten sind mit versickerungsfahigen
Belagen zu gestalten.

7. Ein- und Ausfahrten

A Ein- und Ausfahrten

siehe Hinweis I11.9

8.

9.

Offentliche Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache, vorhanden
Gehweg, vorhanden

Grinstreifen mit Parkflachen und
Baumpflanzungen, éffentlich vorhanden

Private Flache mit 6ffentlichen Geh- und
VAN
Leitungsrecht

Flachen fur Versorgungsanlagen

—o— Fernmeldekabel

Vor baulichen MalRnahmen in diesem Bereich ist
eine Kabelortung in Absprache mit der E.on Netz
GmbH erforderlich.

Die Verteilerschranke werden zur Gewahrleistung der
Verkehrssicherheit in Zaune bzw. Mauern integriert, d.h. auf
Privatgrund erstellt.

Alle Leitungen sind in der StraRe bzw. im Gehweg unterirdisch
unterzubringen.  Grinstreifen sind von  Leitungstrassen
freizuhalten.

Fur das Baugebiet ist eine ausreichende, 6&ffentliche
Léschwasserversorgung sicherzustellen. Die Errichtung von
Unter- und Uberflurhydranten ist auf &ffentlichen und privaten
Flachen zulassig. Die Lage ist mit dem Stadtplanungsamt
abzustimmen.

Zusatzliche Anforderungen an den Objektschutz (Feuerwehrzu-
und -durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen,
Kennzeichnung der Flachen und Einrichtungen sowie die
Deckentragkraft der Tiefgarage) sind in der Baugenehmigung
im Rahmen des Brandschutzkonzeptes mit der Feuerwehr
abzustimmen. (siehe Hinweis 111.7.)

10.Grunordnung

Baume, vorhanden

Baume, zu pflanzen

(im Bereich von vorhandenen bzw. neu zu
verlegendenen Versorgungsleitungen ist das
DVGW-Regelwerk, GW 125 "Baumpflanzungen im
Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen" sowie
das "Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen" des
Arbeitsausschusses Kommunaler Stralenbau zu
bericksichtigen)

0 Kinderspielplatz
11. Flachen fUr die Wasserwirtschaft
V.V Deichschutzstreifen; Breite 10 m beginnend am
Deichfuss

Der Deichschutzstreifen enthalt den Deichhinterweg und darf zur
Deichsicherheit nicht bepflanzt werden.

Normalwulchsige Baume mussen einen Mindestabstand von

10 m (Pappeln 30 m) aufweisen.

12. Raumlicher Geltungsbereich

[ — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
B Bebauungsplanes

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO

Dachgestaltung

Zulassig sind Flachdacher und flach geneigte Satteldacher.

Hydrogeologie

Bei Errichtung von Kellerrdumen, Tiefgaragen und Tiefbehaltern
sind die Grundwasserstande zu beachten und die bauliche
Ausbildung darauf abzustimmen. Keller sind druckwasserdicht
auszufuhren und Kelleréffnungen entsprechend zu sichern.
Tiefbehalter und Heizdltanks sind gegen Auftrieb zu sichern.

Der Oberflachenabfluss darf nicht zu Ungunsten umliegender
Grundsticke verlagert werden.

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ersetzt in Teilbereichen den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 166 Il - "An der Donau”

lll. Hinweise

1. Wasserversorgung/Abwasserentsorgung
Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage, sowie an die
zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieRen. Zwischenldsungen sind nicht mdglich.

Hausdrainagen, Zisterneniberlaufe und Uberlaufe aus Sickeranlagen dirfen nicht an die Kanalisation
angeschlossen werden.

Alle Entwasserungsgegenstande, die unter der Ruckstauebene - entspricht nach DIN EN 12056-4 der
Strallenoberkante - liegen, sind vom Grundstuckseigentumer gegen Ruckstau aus dem 6ffentlichen Kanal
zu sichern.

Vor Inbetriebnahme ist ein Dichtungsnachweis der Grundsticksentwasserungsanlage gemaf
DIN EN 1610 bei den Ingolstadter Kommunalbetrieben vorzulegen.

2. Regenwasserbehandlung
Das anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend der allgemein anerkannten Regeln der Technik auf
den Grundstucken zu versickern.

Grundsatzlich sind Versickerungsanlagen, bei Planung, Bau und Betrieb, nach dem Regelwerk der DWA,
Merkblatt M 153 und Arbeitsblatt A 138, in der jeweils gultigen Fassung, zu bemessen
Zur erlaubnisfreien und schadlosen Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser wird auf die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV vom 01.01.2000 mit Anderung vom 01.10.2008,
sowie auf die aktuellen technischen Regeln (TRENGW) zur schadlosen Einleitung von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser in der Fassung vom 30.01.2009, verwiesen.

Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist aus dkologischen Grunden soweit wie mdglich zu vermeiden.
Wo immer es moglich ist, sind wasserdurchlassige Bodenbeldge zu verwenden.

Eine Versickerung von Regenwasser uber belastete Bdden und belastete Auffullungen ist nicht zulassig.
Kontaminierte Auffullungen im Bereich von eventuell geplanten Versickerungsanlagen sind entsprechend
den Sickerwegen vollstandig auszutauschen und ordnungsgemal zu entsorgen. Die Z0-Wetre der LAGA -
Boden (Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall) sind dabei einzuhalten. Dies ist durch Sohl- und
Flankenbeprobungen zu belegen. Der Parameterumfang ist mit dem Wasserwirtschaftsamt im Vorfeld
abzustimmen.

3. Bauwasserhaltung
Sollten sich im Zuge von Baumafinahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, sind diese
wasserrechtlich zu beantragen.

Einer Einleitung von Grundwasser in die &ffentliche Kanalisation im Zuge der Grundwasserhaltung wird
grundsatzlich nicht zugestimmt.

Es muissen alle Mdglichkeiten und Malnahmen der Grundwasserableitung aus o©kologischen und
wirtschaftlichen Grianden gepriaft werden. Sollte eine Einleitung des Bauwassers in die o6ffentliche
Kanalisation unvermeidbar sein, so sind die hydraulischen Randbedingungen und ggf. die Einleitungsstelle
mit den Ingolstaddter Kommunalbetrieben abzuklaren. Fur die Ableitung des Grundwassers aus
Bauwasserhaltung in die o6ffentliche Kanalisation wird entsprechend der Entwéasserungssatzung ein
Gebuhrensatz erhoben.

4. Denkmalschutz
Sollten bei der Realisierung von Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes archaologische
Denkmaler (Bodendenkmaler) zu Tage kommen, welche der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen,
so ist das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege unverziglich davon in Kenntniss zu setzen.

5. Altlasten
Im Umgriff des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist eine sanierte Ablagerung bekannt. Sollte im
Zuge der Baumaflinahmen trotzdem kontaminierter Bodenbereich aufgedeckt werden, so sind das
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das Umweltamt der Stadt Ingolstadt umgehend zu Informieren.

In Abstimmung mit den Fachbehérden sind dann durch einen fach- und sachkundigen Sachverstandigen
(Bereich Bodenschutz) die erforderlichen MalRnahmen festzulegen, die fachgerechte Ausfihrung zu
uberwachen sowie die gewerteten Ergebnisse in einem Bericht zusammen zu fassen, der dem Umweltamt
und dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zeitnah und unaufgefordert vorzulegen ist.

6. Auffiillungen
Als Auffullmaterial darf nur schadstofffreies Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies usw.) verwendet werden.
Falls der Einbau von Recycling-Bauschutt aus aufbereitetem Bauschutt und StralRenaufbruch in
technischen Bauwerken fur den Erd-, Stralen- und Wegebau geplant sind, sind die Vorgaben des
Leitfadens ,Anforderungen an die Verwertung von Bauschutt in technischen Bauwerken® vom 15. Juni
2005 zwingend zu beachten.

7. Brandschutz
Fur das Baugebiet ist eine ausreichende 6ffentliche Léschwasserversorgung nach folgenden Vorschriften
sicherzustellen:
— DVGW-Regelwerk
— DIN 3222, DIN EN 14384, DIN 14090

Zu Gebauden, bei denen die Oberkante Bristung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen
mehr als 8 m Uber dem Gelande liegt, ist eine Feuerwehrzufahrt sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fur
Hubrettungsfahrzeuge nach der ,Richtlinie uber Flachen fir die Feuerwehr (Stand Feb. 2007) *
vorzusehen und im Freiflachenplan einzutragen (Art. 5 BayBO 2008).

Wenn Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen Gber Tiefgaragen liegen, ist deren Deckenbeschaffenheit
zu beachten.

Befinden sich Gebaude oder Gebaudeteile mehr als 50 m vom o&ffentlichen Grund entfernt ist eine
Feuerwehrzufahrt sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir Hubrettungsfahrzeuge nach der ,Richtlinie
uber Flachen fur die Feuerwehr (Stand Feb. 2007)* vorzusehen und im Freiflachenplan einzutragen (Art. 5
BayBO 2008).

8. Begriinung
Wo immer es maéglich ist, sind Dach- und Fassadenbegrinungen vorzusehen. Die Freiraumgestaltung
sollte in einem Freiflachengestaltungsplan dargestellt werden.

9. Ein- und Ausfahrten
Die Errichtung von Ein- und Ausfahrten an anderer, nicht festgesetzter Stelle kann in Absprache und mit
Zustimmung des Stadtplanungsamtes ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die MalRnahme nicht zu
einer Reduzierung der Stellplatze im &ffentlichen StralRenraum fihrt.
Die Umbaukosten durch die Verlegung der Zufahrten im o&ffentlichen Bereich hat der Veranlasser, in
dessen Interesse die Verlegung erfolgt, zu tragen.

IV. Zeichnerische Darstellung

H—" Baukdrper mit Nebengebaude, vorhanden

2. Baukdrper, vorgeschlagen
FX—— %

3. I I Baukérper, abzubrechen
]

4. Grundstlcksgrenzen, vorhanden

5 _— Grundstlcksgrenzen, aufzuheben

6. Bauabschnitte (geplant)

7 7B Flursticksnummern, vorhanden

8. @

Haltestelle

9. Nutzungsschablone

Kartengrundlage:

MaRentnahme:

Art der baulichen B .
Nutzung auweise
Grundflachenzahl |Geschossflachenzahl

Digitale Stadtgrundkarte (M. 1:1000) Stand Dezember 2014

NW 30-4.1 und 30-4.2

Planzeichnung zur MaRRentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewahr fur Maf haltigkeit.
Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Verfahrensstand: Entwurfsgenehmigung

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 166 Il wurde mit Begrindung gemaf § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 3 Abs. 2 BauGB vom .............. 0] SR im Stadtbauamt 6ffentlich
ausgelegt.

Ingolstadt, ..............

Dr. Christian Losel

Oberburgermeister
Die Stadt Ingolstadt erlasst aufgrund der §2Abs.1 und §10Abs.1BauGB i. V. m.
Art. 81 Abs. 2 und 3 BayBO, der Planzeichenverordnung (PlanzV 90), der BauNVO und Art. 23 GO den
Bebauungsplan Nr. 166 1ll - " An der Donau - BA IV bis VI "
als

Satzung
Ingolstadt, ..............
Dr. Christian Lésel
Oberburgermeister
Diese Ausfertigung stimmt mit deram .............. beschlossenen Satzung Gberein.
Ingolstadt, ..............

Dr. Christian Lésel
Oberburgermeister

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 166 Il wird ab sofort mit Begrindung im Stadtbauamt Ingolstadt
gemal § 10 Abs. 3 S. 2 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Dies istam .............. in den Amtlichen
Mitteilungen fir die Stadt Ingolstadt ortsiblich bekanntgemacht worden. Der am .............. ausgefertigte
Bebauungsplan tritt damit nach § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB in Kraft.

Ingolstadt, ..............

Dr. Christian Lésel
Oberburgermeister

' Stadt Ingolstadt
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