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1. Anlass der Planung

Der stetige Bevdlkerungszuwachs der Stadt Ingolstadt hat auch eine hohe Nachfrage
fur Pachtgarten beim Stadtverband Ingolstadt der Kleingartner e. V. zur Folge. Um die
Situation zu verbessern, will die Stadt Ingolstadt auf stdlich der bestehenden Kleingar-
tenanlage 'Am Schmalzbuckel' liegenden Erweiterungsflachen zuséatzliche Kleingar-
tenparzellen fir Pachtgarten schaffen. Der Stadtrat hat am 11.05.2021 den Entwurf
des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 178 A Il ,Erweiterung Kleingartenanlage
Am Schmalzbuckel“ genehmigt.

Zwischenzeitlich konnte eine weitere Fldche am 6&stlichen Plangebiet entlang der
Schrobenhausener Stralle erworben werden. Dieses Grundstick eroffnet nun die
Maoglichkeit, zusatzlich zur Erweiterung der Kleingartenanlage ein Trainingsspielfeld fur
den SV Haunwohr umzusetzen und diesbezugliche Synergien zu nutzen. So ist fur
beide Nutzungen eine gemeinsame Stellplatzanlage an der Schrobenhausener Stralle
vorgesehen. Aktuell stellt das 3. Spielfeld des SV Haunwdhr in der Nachbarschaft zum
Sudfriedhof ein Konfliktpotential mit der Friedhofsnutzung dar. Zudem ist der Platz
nicht erschlossen (kein Flutlicht, keine Bewasserung, keine Umkleiden). Fur beide nun
geplanten Nutzungen ist eine gemeinsame Stellplatzanlage an der Schrobenhausener
Stralde vorgesehen.

Die geplante zusatzliche Ausweisung von Sportflachen erfordert die Nacharbeitung
von Gutachten. Insbesondere eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP), so-
wie ein Larmgutachten, welches die Emissionen des Sportfeldes auf die umliegenden
Nutzungen untersucht, wurden seitens der Verwaltung in Auftrag gegeben.

Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans wird die planerische Ziel-
setzung vorbereitet, den Planumgriff als bereits schon als Ort flr Erholungs- und Frei-
zeitnutzungen zu sichern.

Nach der Durchfiihrung der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit sowie der Be-
horden kann fir die Erweiterung der Kleingartenanlage sowie die Errichtung des Trai-
ningsspielfeldes das Bebauungsplanverfahren vorangetrieben werden. Die Erarbei-
tung des Umweltberichts erfolgt bis zur Entwurfsfassung der Flachennutzungsplanan-
derung.

2. Ziele der Raumordnung

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Malfgeblich fur die vorlie-
gende Planung sind das Landesentwicklungsprogramm Bayern sowie der Regional-
plan Ingolstadt.

Landesentwicklungsprogramm Bayern
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Ingolstadt ist im Landesentwicklungsprogramm als ,Regionalzentrum® eingestuft und
liegt zwischen den Metropolregionen Miinchen und Augsburg im Stiden und Nirnberg
— Furth — Erlangen im Norden.

Im Landesentwicklungsprogramm sind folgende Ziele und Grundsatze niedergelegt:

3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot (G) Eine Zersiedelung der
Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur
sollen vermieden werden.

7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft (G) Natur und Land-
schaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des
Menschen erhalten und entwickelt werden

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche (G) In freien Landschaftsbereichen sol-
len Infrastruktureinrichtungen mdglichst gebindelt werden. Durch deren Mehr-
fachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft moglichst ver-
mindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme Raume sollen erhalten wer-
den.

Regionalplan Ingolstadt
Im Regionalplan Ingolstadt (RP 10) ist Ingolstadt als Oberzentrum definiert. Der Regi-
onalplan sieht folgende Ziele und Grundsatze vor:

7.1.9.2 Z: Als regionale Griunztge werden festgelegt: - Usseltal (01) - Engeres
Donautal (02) - Schuttertal und Bachtaler bei Ingolstadt (03) - Sandrachaue und
Lohen im Suden von Ingolstadt (04)

7.1.10.10: Sicherung und Pflege von Naturdenkmalern, Landschaftsbestand-
teilen und Grinbestanden

7.1.1 G: Leitbild der Landschaftsentwicklung Die natlrlichen Lebensgrundla-
gen sollen zum Schutze der Menschen sowie der Tier- und Pflanzenwelt in al-
len Teilrdumen der Region nachhaltig gesichert und erforderlichenfalls wieder
hergestellt werden. Bei der Entwicklung der Region Ingolstadt soll der unter-
schiedlichen Belastbarkeit der einzelnen Teilrdume Rechnung getragen wer-
den.

7.1.2.1 G: Dem Bodenschutz soll besonderes Gewicht zukommen. Die Inan-
spruchnahme und die Versiegelung von Grund und Boden soll verringert wer-
den.

7.1.4.4 G: Im Oberzentrum Ingolstadt und in den Mittelzentren Eichstatt, Neu-
burg a.d.Donau, Pfaffenhofen a.d.lm und Schrobenhausen sollen zur
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Foérderung der Durchliftung Grinziige und Freiflachen erhalten und entwickelt
werden.

e 7.1.6.1 G: Das Landschaftsbild soll in seiner naturgeographisch und kulturhis-
torisch begriindeten charakteristischen Eigenart erhalten werden.

e 7.1.6.7 Z: Die kulturhistorisch bedeutsamen Bestandteile der Ingolstadter Lan-
desfestung sollen erhalten werden und im Landschaftsraum erlebbar bleiben.

Die Erweiterung der bestehenden Kleingartenanlage sowie die Errichtung eines Trai-
ningspielfeldes unmittelbar angrenzend entspricht den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung. Vorhandene Infrastukturen werden genutzt und somit Ressourcen ge-
schont. Das vorhandene Landschaftsbild bleibt erhalten. Insbesondere wird der 2.
Grunring erhalten und in seiner Funktion als Freizeit- und Erholungsraum malfvoll ent-
wickelt. Die Bauleitplanung steht somit im Einklang mit den Zielen der Raumordnung.
Raumordnungsrelevante Vorhaben sind aufgrund der geplanten Darstellungen bzw.
der darauf aufbauenden Festsetzungen des Bebauungsplans nicht vorgesehen.

3. Planungsalternativen

Die Ansiedlung zusatzlicher Kleingarten im Rahmen der Erweiterung der bestehenden
Anlage ist bereits aus oben genannten Grinden sinnvoll. Vergleichbare erschlossene,
verfligbare und siedlungsnahe Grundstiicke sind zudem im Ingolstadter Stden nicht
verflgbar.

Aktuell stellt das 3. Spielfeld des SV Haunwohr in der Nachbarschaft zum Sidfriedhof
ein Konfliktpotential mit der Friedhofsnutzung dar. Zudem ist der Platz nicht erschlos-
sen (kein Flutlicht, keine Bewasserung, keine Umkleiden). Die Errichtung des Trai-
ningsplatzes direkt angrenzend an die bestehende und zu erweiternde Kleingartenan-
lage ermdglicht die Mitnutzung der bestehenden verkehrlichen und sonstigen Infrastru-
turen. Ein vergleichbarer ressourcenschonender Alternativstandort ist in raumlicher
Nahe (ca. 600 m) zu den weiteren Einrichtungen des Sportvereins, u.a. Sportheim,
nicht vorhanden.

4. Plangebiet

Das Bebauungsplangebiet liegt ca. 3,4 km Luftlinie siidlich vom Stadtkern der Stadt
Ingolstadt, stidlich des Stadtteils Haunwohr und westlich neben der Schrobenhausener
Stralde im Bereich der Siedlung ,Am Schmalzbuckel“. Das Plangebiet liegt vollstandig
im Bereich der Freiflachen des 2. Griinringes.
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4.1.

4.2.

Die Kleingartenanlage 'Am Schmalzbuckel' ist gut mit dem 6ffentlichen Nahverkehr er-
reichbar. Es befinden sich ca. 200 Meter in Richtung Norden und ca. 250 Meter in
Richtung Siiden an der Schrobenhausener Stral’e Bushaltestellen der Linien 10, 11
und 44. Die Grundstiicke im Geltungsbereich der vorliegenden Flachennutzungs-
plananderung befinden sich alle im Besitz der Stadt Ingolstadt. Bodenordnende Mal}-
nahmen gemaf § 45 BauGB sind nicht vorgesehen.

Umgriff

Die bestehende Dauerkleingartenanlage umfasst derzeit 111 Gartenparzellen. Die An-
lage wird durch den Flurweg ,Langgasse®, der von Haunwdhr nach Hundszell von Nord
nach Sud verlauft, in zwei Bereiche getrennt. Im &stlichen Bereich liegen im Anschluss
an die Schrobenhausener Stralde ca. 70 Stellplatze fir die Nutzerinnen und Nutzer der
Gartenparzellen. Daneben befinden sich in diesem Bereich ein kleines Vereinsheim
und ein Gerateschuppen. Die gesamte Dauerkleingartenanlage ist durch die Pflanzun-
gen im Randbereich zum Grofteil stark eingegrint.

Die an den Planbereich anliegenden Flachen werden Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzt. Direkt angrenzend am sudlichen Planbereich befinden sich einzelne Wohnge-
baude (Ortslage Einbogen).

Der Geltungsbereich der vorliegenden Flachennutzungsplananderung erfasst folgende
Flurstiicke ganz oder teilweise (*) der Gemarkung Unsernherrn:

1506/2*, 1508, 1508/1*, 1509, 1510, 1511/2, 1511/8, 1535, 1557/2*, 1561, 1562,
1568, 1568/2, 1568/3, 1568/4.

Gesamtflache des Geltungsbereiches ca. 8,72 ha
(inklusive Verkehrsflachen)

Dauerkleingartenanlage ca. 7,02 ha
Flachen flr Sportanlagen ca. 1,7 ha
Boden

Laut geologischer Karte von Ingolstadt handelt es sich im Plangebiet geologisch gese-
hen um Altestes Auenablagerungen, die das Bindeglied zwischen den Postglazialter-
rassen des alteren und denen des jingeren Holozans darstellen. Eine durch Flussero-
sion von ehemaligen Donaulaufen und Maandern von Norden und Siiden her stark
zurtickgeschnittene Terrassenflache verbindet die Ingolstadter Ortsteile Hundszell und
Ringsee. Bemerkenswert flr die Ablagerungen ist eine haufig Uber 0,5 m machtige
Flussmergelauflage aus feinsandigem Schluff bis schluffigem Feinsand, schwach ver-
lehmt auf Schotter. Die Béden sind carbonatreich und haben eine mittlere bis hohe
Ertragsfahigkeit.
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4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

Die mittleren Grundwasserstande liegen fir das Plangebiet zwischen 364,9 m . NN
im Osten und 365 m U. NN im Westen. Bei mittleren Grundwasserverhaltnissen und
den derzeitigen Gelandehdhen betragt der mittlere Grundwasserflurabstand zwischen
ca. 2,5 m bis 3,5 m.

Bodendenkmaler

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich laut Denkmalliste folgende Boden-
denkmaler:
o D-1-7234-0379 Befestigung der spaten Neuzeit, Teil der Landesfestung In-
golstadt, Hauptfeldwerk Haunwoéhr und
e D-1-7234-0754 mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich des
ehemaligen Rittergutes Hundszell.

Im nahen Umfeld des Plangebietes sind noch weitere ausgedehnte vor- und friihge-
schichtliche Siedlungen bekannt, so dass auch im Geltungsbereich des Plangebiets
die Wahrscheinlichkeit hoch ist, auf weitere bislang unbekannte Bodendenkmaler zu
stolRen. Daher ist flr Bodeneingriffe jeglicher Art im Plangebiet eine denkmalrechtliche
Erlaubnis geman Art. 7.1 Bayerischem Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) notwendig,
die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denk-
malschutzbehoérde zu beantragen ist. Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege
wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die fachlichen Anforderungen formulieren.

Larm

Eine schalltechnische Untersuchung der zu erwartenden Larmwirkungen wurde beauf-
tragt. Dessen Ergebnisse werden in die Entwurfserarbeitung einflie3en.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplanes sind keine Altlast- ver-
dachtsflachen, Altablagerungen bzw. schadliche Bodenveranderungen bekannt. Soll-
ten im Zuge von BaumalRnahmen dennoch Altlastenverdachtsflachen oder sonstige
schadliche Bodenverunreinigungen aufgedeckt werden, so ist das Wasserwirtschafts-
amt Ingolstadt sowie das Umweltamt der Stadt Ingolstadt umgehend zu informieren
und mit den beiden Amtern die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP)

Fir das Plangebiet wurde im Rahmen der Erstellung eines verbindlichen Bebauungs-
plan eine Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgeflihrt. Darin wird fest-
gestellt, dass zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat eine CEF-
MafRnahme durchgefuhrt werden soll. Diese soll als Ersatz fur den Lebensraumverlust
bzw. Beeintrachtigung der Feldlerche (siehe Gutachten im Anhang zur Begriindung)
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auf einer Flache von mindestens 1 ha angelegt werden. Nahere Angaben zur genauen
Verortung und Gestalt der CEF-Malinahme erfolgen im weiteren Bauleitplanverfahren.

5. Planungskonzept

Die bestehende Kleingartenanlage wird um etwa 1 ha vergréfRert und schafft dadurch
Platz fir etwa 60 neue Gartenparzellen. Die Zufahrt zur Kleingartenanlage sowie die
SpartenerschlieRung erfolgt im Bestand.

Fir das neu zu errichtende Trainingspielfeld wird eine Flache von ca. 1,7 ha bean-
sprucht. Laut Auskunft des Sportamtes ist fir das Trainingsfeld nachstehendes Nut-
zungsprogramm vorgesehen:

e Trainingsplatz 68 x 105 m, Naturrasen

e Ballfangzaune an den Stirnseiten des Platzes (4 bis 6 m HOhe)

e an den Langsseiten des Platzes Einfriedung zur Abgrenzung geplant

e vier Flutlichtmasten

o Umkleidegebaude mit Dusche/ ggf. Toilette sowie Lagergebaude

o Beregnungsanlage tber Grundwasserbrunnen geplant.

Die Zufahrt erfolgt Gber die Schrobenhausener Stralle. Hier sollen auch zusatzich 60
Stellplatze errichtet werden.

6. Darstellungen

Fir das flachenmaRig groRere Teilgebiet mit der realen Nutzung Kleingartenanlage
wird die aktuelle Darstellung ,landwirtschaftliche Flachen, zusatzlich geeignet fir die
Férderung von Maflnahmen der Landschaftspflege und Erholungsvorsorge® zu ,,Grin-
flachen” mit den Zweckbestimmung ,Dauerkleingartenanlage“ geandert. Im sudostli-
chen Teilgebiet erfolgt die Anderung der Darstellung ,landwirtschaftliche Flachen, zu-
satzlich geeignet fiir die Férderung von Mallnahmen der Landschaftspflege und Erho-
lungsvorsorge® Zweckbestimmung Sportplatz.
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Die Darstellung ,Freiflachen des 2. Grinrings* bleibt bestehen. Im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1996 sind die Nutzungen Sport und Kleingarten
grundsatzlich vorgesehen. Die weiteren zeichnerischen Inhalte fir das Plangebiet des
rechtwirksamen Flachennutzungsplans ,Elektrische Freileitung” sowie ,Richtfunkstre-
cke“ werden zun&chst nicht gedndert. Eine Uberpriifung der Trassenverlaufe ist im
Rahmen der Tragerbeteiligung durch die Spartentrager durchzufiihren.
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