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Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ingolstadt im
Parallelverfahren fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 102 B , Suadlich
Haunwohr — beidseitig der Hagauer Stral3e”

Aktueller Sachstand zur Planung:

Gleichzeitig zum Aufstellungsbeschluss fir das verbindliche Bauleitplanverfahren zum
Bebauungsplan Nr. 102 B ,Sudlich Haunwdhr — beidseitig der Hagauer Stral3e* wurde am
23.02.2016 vom Stadtrat auch der Anderungsbeschluss fur das verfahrensgegenstandliche
Flachennutzungsplanédnderungsverfahren gefasst. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Birger und Trager oOffentlicher Belange zu den Bauleitplanverfahren ergab sich die
Moglichkeit ein sudwestlich an den Anderungs- bzw. Geltungsbereich angrenzendes
Grundstiick zu erwerben und in das vorhandene Planungskonzept flr den Bebauungsplan
mit aufzunehmen. Sowohl stadtebaulich als auch grinplanerisch wurde die Einbeziehung
des Uiber 8.000 m? groRen Flurstiickes als positiv fiir die Gesamtplanung bewertet, vor allem
weil der erforderliche Ausgleichsflachenbedarf fir die dortigen baulichen Eingriffe
Uberwiegend unmittelbar vor Ort erfolgen kann und die Flachen somit fir den
2.Grunringbereich als Griunflachen planungsrechtlich gesichert und auch gestaltet werden
kénnen. Auch die geplante Wegeverbindung am Ortsrand zwischen der Hagauer Stral3e und
der Sickingerstral3e im Osten kann damit besser in den Grlnbereich eingebettet werden.

1. Anlass der Planung und Art des Vorhabens
1.1 Einwohnerentwicklung:

Die Stadt Ingolstadt ist in den finf Jahren zwischen 2010 und 2014 um gesamt 6.830
Personen angewachsen. Dies entspricht einem durchschnittlichen Einwohnerzuwachs von
etwa 1.370 neuen Einwohnern pro Jahr. Diese Zahlen Ubertreffen den bereits die Jahre
zuvor starken Einwohnerzuwachs nochmals deutlich. Im vergangenen Jahr lag die
Einwohnerzunahme bei knapp 1.700 Personen. Damit ist 2015 das bislang
wachstumsstéarkste Jahr der aufgezeigten Entwicklung. Aktuellen Prognosen zu Folge wird
diese Entwicklung auch die nachsten Jahre anhalten. Somit werden sich die Nachfrage und
der Bedarf an wohnbaulich nutzbaren Flachen in etwa auf dem Niveau der letzten funf Jahre
einpendeln. Es obliegt der Stadt Ingolstadt, fir diesen sehr hohen Bedarf auch weiterhin
geeignete Bauflachen zur Verfigung zu stellen.

Aktuell sind im Innen- und Kernstadtbereich eine hohe Zahl neuer Wohneinheiten auf
freigewordenen gréReren Konversionsflachen entstanden bzw. noch in der Umsetzung.
Trotz dieser Kernstadtpotentiale ist der Wohnungs- und Wohnraumbedarf Uber die
Innenentwicklung allein nicht abzudecken.

1.2 Lage Plangebiet / Funktion Bereich 2. Grinring und Regionaler Grinzug:

Die Anderungsflache liegt im Bereich des 2.Grlnringes der Stadt Ingolstadt. Dieser, mit einer
Schraffur im Flachennutzungsplan dargestellte® Flachenbereich 2. Griunring“, ist Teil des
Freiraumes zwischen der Kernstadt und den nach Auf3en anschlieRenden Ortsteilen. Er
wurde im Rahmen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt aus dem Jahre
1996 als Ubergeordnete Planungsidee erarbeitet und wurde mit einer groben, grof3flachigen
Liniensignatur als orientierender Planinhalt dargestellt. Er ist als stadtebauliche Leitidee der
Gliederung des Stadtraumes zu verstehen.

Die Abgrenzung des Grinringbereiches im Flachennutzungsplan ist nicht parzellenscharf,
seine Begrenzung und flachenhafte Darstellung orientiert sich in etwa am Verlauf der
ringférmig angelegten festungsgeschichtlichen Bauten (2. Befestigungsring mit Vorwerken,
etc.), die zum Teil noch in der Landschaft ablesbar sind. Seine flachige Gesamtdarstellung
im vorbereitenden Bauleitplan ist als optischer Hinweis zu verstehen, dass mdgliche bauliche
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Entwicklungen in diesem Flachenbereich der eingehenden Abwagung und Uberpriifung
bedurfen. Seine Abgrenzung, die Flachen- und Breitenausdehnung ist an vielen Stellen nicht
eindeutig und abschlieRend gefasst.

Aus stadtplanerischer Sicht soll er, neben der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung, in
erster Linie die Funktion als siedlungsnaher Freizeit- und Erholungsraum tbernehmen. Er
soll langfristig dafir auch punktuell mit konkreten flachenhaften Freizeit-, Erholungs- und
weiteren oOffentlichen Nutzungen, wie z.B. Spielplatzen, Sportflachen, Kindergéarten,
Kleingarten, Stadtteilparks belegt werden. Der Haslang-Park im Nordwesten der Stadt stellt
in seiner Ausformung, Nutzung und Dimension ein gutes Beispiel fur einen bereits
realisierten, grof3flachigen Frei- und Erholungsbereich im 2. Grinring dar.

Der Bereich des 2. Griinringes ist auch im Regionalplan fur die Planungsregion Ingolstadt
(10) als sogenannter ,Regionaler Grinzug“ in Plan und Text dargestellt. Die ,Regionalen
Grinzuge" sollen der Verbesserung des Klimas und des ausreichenden Luftaustausches,
der Gliederung der Siedlungsrdume und der Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten bzw.
siedlungsnahen Bereichen dienen. Sie sollen nicht durch gréRere Siedlungsvorhaben
unterbrochen werden, allerdings sind Planungen und MalRnahmen im Einzelfall mdglich,
soweit die oben genannten Funktionen nicht entgegenstehen.

1.3 Strukturelle Untersuchung Landschaftsraum — Sud:

Im Jahr 2012/2013 wurde vom Stadtplanungsamt Ingolstadt ein ansassiges
Landschaftsarchitekturbiiro beauftragt eine strukturelle Untersuchung fiir den Abschnitt des
2. Grunrings im Stden der Kernstadt durchzufiihren. Dieses Entwicklungskonzept hatte zum
Ziel, Uber die Darstellung im Flachennutzungsplan hinaus, Réander und Funktion dieses 2.
Grinringes im Suden Ingolstadts eingehender zu definieren. Wesentliche Ergebnisse waren,
dass mittelfristig Flachen fur Naherholung und Freizeit angeboten werden sollen, die
Schwerpunktnutzung aber nach wie vor die landwirtschaftliche Nutzung bleiben soll. Ein
weiteres wichtiges Ergebnis war die Schaffung eines durchgangigen Radwegenetzes. Hier
ist es der Stadt Ingolstadt inzwischen gelungen, durch einen zusétzlichen Radweg den
Lickenschluss zwischen vorhandenem Wegenetz und der Minchener Strale im Osten
herzustellen.

Ein weiterer wichtiger Untersuchungsbestandteil war die stddtebauliche Fassung des 2.
Grinrings, mit der Prifung mdglicher Siedlungserganzungen und einer Verbesserung der
bestehenden Ortsrander. Dabei wurden fiinf Flachen identifiziert, die von der Verwaltung auf
eine Bebauung hin Uberprift werden sollen. Diese Flachen liegen zwischen Haunwéhr im
Westen und dem Ortsteil Rothenturm im Osten. Sie lassen von der flachenmaRigen
Ausdehnung als solches erkennen, dass diese Abrundungen planerisch mdglich sind und
der 2. Griunring als siedlungsgliederndes Element nicht gestért und weiterhin deutlich
erkennbar erhalten bleibt. Ubergeordnetes Ziel fir diese Siedlungsergdanzungen ist,
zwischen dem Siedlungsraum und dem Landschaftsraum eine Verzahnung herbeizufihren
und differenzierte Ubergangszonen mit 6kologischem Mehrwert zu schaffen.

Eine dieser Flachen der Untersuchung ist der Bereich am Ortsausgang von Haunwdhr
beidseits der Hagauer StralRe. An dieser Stelle wird in der Studie eine bauliche Arrondierung
als vertretbar bewertet, um den dortigen abrupten, willkirlichen und aus planerischer Sicht
nicht gestalteten Stadtrand zum Abschluss zu bringen. Mit der Bebauung soll nun ein griner
Ortsrand und ein verbesserter Ubergang in den Landschaftsraum geschaffen werden.

1.4 Planungsziel / Nutzung:
Mit dem verfahrensgegenstandlichen Anderungsbereich, der an die bestehende

Ortsrandbebauung von Haunwdhr anschlief3t, sollen im Rahmen eines parallel entwickelten
Bebauungsplanes nun eine erganzende Wohnbebauung sowie eine Gemeinbedarfsnutzung



fur eine erforderliche Kindertagesstatte bereitgestellt werden. Zum Siedlungsrand sind
grol3zigige offentliche Grunflachen im Plan vorgesehen.

Das nunmehr geplante Baugebiet entspricht in seiner baulichen Flachenausdehnung der
vorgeschlagenen Siedlungserganzung der ,Strukturellen Untersuchung Landschaftsraum-
Sud* aus dem Jahr 2013. Mit der vorgesehenen Kindergartennutzung als sudlicher
Abschluss der Bebauung und daran anschlieBenden landschaftsplanerisch gestalteten
Grunflachenbereichen wird die Verzahnung und der Ubergang von Siedlung und Landschaft
umgesetzt. Mit den umfangreichen offentlichen Grinflachen am sidlichen und 6stlichen
Rand des Plangebietes, die mit der Einbeziehung des einleitend erwdhnten neuen
Flurstickes nunmehr auch planungsrechtlich gesichert werden kénnen, entsteht ein
hochwertiger Ortsrand, wie er im Bereich zwischen der Minchener Strale und dem
stadtischen Gartenamt bereits vorhanden ist. Zudem wird mit dem entlang des neuen
Ortsrandes entstehenden Rad- und FulRweges zwischen der Hagauer Stral3e und der
Sickingenstral3e, ein weiterer Baustein einer oben erwahnten durchgéangigen Fufl3- und
Radwegefihrung im siddlichen Grinringbereich entstehen. Die Realisierung einer
durchgdngigen Radwegeverbindung wurde im genannten landschaftsplanerischen
Untersuchungskonzept als wichtiges Ergebnis bzw. als Ruckgrat der planerischen
Gesamtkonzeption fiir den gesamten Grinringbereich gesehen.

Die Planungsziele, die vorgesehenen Nutzungen sowie die GroRR3e des Plangebietes werden
die Uber die Regionalplanung vorgegebenen Funktionen der ,Regionalen Grinzuge“ an
dieser Stelle nicht mafR3geblich einschranken. Der verbleibende, freie Landschaftsbereich
zwischen der geplanten Bebauung und dem Ortsrand von Hundszell hat eine Breite von 170
Meter. Im Verhaltnis zur Gesamtgrof3e der Grinringflachen im Sudwesten von ca. 150
Hektar und der nun vorgesehenen etwa 3 Hektar groRen Eingriffsflache ist eine
Beeintrachtigung und Einschrankung der bisherigen Freiraumfunktion kaum anzunehmen.
Die Gliederung des Siedlungsraumes sowie auch die klimaokologische Ausgleichfunktion
und der ausreichende Luftaustausch bleiben im Wesentlichen erhalten, gestarkt hingegen
wird mit dem grof3ziigigen grinen Ortsrand und der Realisierung einer Fuf3- und
Radeverbindung die Erholungsvorsorge der Anwohner im Umfeld der Planung.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen
2.1 Vorbereitende Bauleitplanung/Flachennutzungsplan

Der verfahrensgegenstandliche Anderungsbereich liegt sidlich des bestehenden
Kernstadtrandes von Haunwdhr, beidseits der Hagauer Stralle etwa 3,5 km Luftlinie
sudwestlich des Stadtkerns von Ingolstadt.

Die Anderungsflache unmittelbar sidlich an die Ortsrandbebauung von Haunwohr
angrenzend, beidseits der Hagauer Stral3e, ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Ingolstadt als ,landwirtschaftliche Flache, zusatzlich geeignet fiir die Forderung von
MalRnahmen der Landschaftspflege und Erholungsvorsorge dargestellt. Die Flache liegt im
Bereich des 2.Grlnringes der im Flachennutzungsplan mit entsprechender Schraffur
dargestellt ist. Mit den nun vorgesehen Nutzungen und der damit verbundenen Anderung der
bisher landwirtschaftlichen Flache in eine Wohnbauflache und einer Flache fur
Gemeinbedarf fiir eine notwendige Kindertagesstatte, wird fiir diesen Bereich eine Anderung
des Flachennutzungsplanes erforderlich. Der gesamte Anderungsbereich hat eine GroRe
von ca. 3,8 Hektar. Mittig durch die Anderungsflache verlauft die Hagauer StraRe, die nach
Suden in die Ortsteile Hundszell und Knoglersfreude fihrt. Obwohl die bestehende
StraBentrasse auch weiterhin als Verkehrsflache dargestellt wird, wird sie in den
Anderungsumgriff mit einbezogen.



Entsprechend dem Bebauungsplanvorentwurf wird der Uberwiegende Flachenbereich, ca
1,78 Hektar, der Wohnnutzung zugeordnet und im Flachennutzungsplan somit als
Wohnbauflache dargestellt. Auf der Flache sollen etwa 65 — 85 Wohneinheiten fur Einzel-,
Doppel-, Reihen- Mehrfamilienhausbebauung entstehen. Der Einwohnerzuwachs wird bei
ca. 160 - 210 Personen liegen. Auf dem 6stlich der Hagauer StralRe liegenden Planbereich
grenzt sudlich an die Wohnbauflache die Gemeinbedarfsflache fir eine Kindertagesstatte.
Das Gemeinbedarfsgrundstiick ist etwa 2.000 m? groR. Der gesamte Planbereich, vor allem
nach Sidden und Osten wird entsprechend den Vorgaben aus dem genannten
landschaftsplanerischen Strukturkonzept grof3ziigig mit Griinstrukturen als neuer, gestalteter
griner Ortsrand mit der freien Landschaft verzahnt. Der gesamte Grin- und
Ausgleichsflachenbereich einschliel3lich dem vorgesehenen Radweg hat eine Grofl3e von
etwa 1,14 ha. Die Verkehrsflachen beanspruchen insgesamt eine Flache von 0,68 Hektar
wobei die Hagauer Stralle als bestehende Verkehrsflache eine Flache von 0,11 Hektar
einnimmt.

Altlasten oder Bodendenkmaler sind auf der Anderungsflache nicht kartiert und zu erwarten.

Die Aktualisierung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Rahmen eines Parallelverfahrens
zum Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 102 B ,Sidlich Haunwohr — beidseitig der
Hagauer Stral3e*.

2.2 Verbindliche Bauleitplanung / Bebauungs- und Grinordnungsplan

Gemeinsam mit der Entwurfsgenehmigung des vorbereitenden Bauleitplans erfolgt zeitgleich
die Entwurfsgenehmigung fir das verbindliche Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan Nr.
102 B ,Sudlich Haunwohr — beidseitig der Hagauer StraRe“. Die Gesamtfliche des
Bebauungsplanumgriffs liegt bei ca. 3,8 Hektar, die Nettobauflache fir Wohnen und
Gemeinbedarf betrdgt 1,98 Hektar. Die Verkehrsflachen einschliel3lich der bestehenden
Hagauer StraRe beanspruchen eine Flache von etwa 0,68 Hektar, die Grinflachen haben
eine GrolRe ca. 1,14 Hektar.

Ziel des Bauungsplanes ist ein vertragliches Nebeneinander der vorhandenen und geplanten
Baustruktur sowie die Foérderung familiengerechter Wohnformen mit entsprechendem
Wohnumfeld. Es sollen ca. 22 Parzellen fir Einzel- und Doppelhausbebauung entstehen. Im
Kern der Bauflachen sind 3 Parzellen fiir Reihenh&user (Dreispanner) und 2 Parzellen fir
Mehrfamilienh&user vorgesehen. Die Zahl der entstehenden Wohneinheiten wird bei ca. 65 —
85 Wohnungen liegen. Der Einwohnerzuwachs wird mit etwa 160 — 210 Personen
angegeben. Aufgrund des notwendigen Bedarfes an zusétzlichen Kindertagesstatten im
sudlichen Stadtgebiet, ist im Plangebiet zudem eine Flache als Standort fir eine
Kindertagesstatte vorgesehen.

Aufgrund der Lage des Planungsgebietes im Bereich des 2. Grinringes, liegt besonderes
Augenmerk auf die Gestaltung des neuen Siedlungsrandes. Dazu wird entlang der stdlichen
und dstlichen Plangebietsgrenze ein bis zu 3,5 Meter breiter Geh- und Radweg zusammen
mit einem offentlichen Grinstreifen realisiert. Der geplante Weg ist ein weiterer Baustein
einer geplanten durchgéangigen Wegeverbindung durch den sudlichen Grinringbereich
zwischen der Minchener- und der Hagauer Stral3e.

Das neue Baugebiet wird Uber die bestehende Hagauer Strale verkehrlich erschlossen.
Eine ErschlieRung des Baugebietes mit dem OPNV wird Uber eine bestehende Buslinie
gewabhrleistet. Eine Hort und eine Kindertagesstéatte, die Grundschule Haunwdhr sowie
Einkaufsmdglichkeiten sind in raumlicher Nahe vorhanden.



3. Umweltbericht — Kurzfassung wesentlicher Auswirkungen der Planung auf die zu
untersuchenden Schutzguter

GemalR ,BauGB- Novelle 2004" sind in der Begriindung zur Flachennutzungsplandnderung
die wesentlichen Inhalte des im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu erstellenden
Umweltberichtes darzustellen. Der detaillierte Umweltbericht liegt als Bestandteil dem
verbindlichen Bauleitplanverfahren bei.

3.1. Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt etwa 3,5 km Luftlinie stidlich vom Stadtkern der Stadt Ingolstadt, am
sudlichen Rand des Ortsteils Haunwoéhr. Im Norden wird das Gebiet von der bestehenden
Bebauung begrenzt, nach drei Seiten grenzen landwirtschaftliche Flachen an den
Anderungsbereich. Mittig durch das Plangebiet verlauft die Hagauer StralRe, die den
Stadtbereich Haunwéhr mit dem Ortsteil Hundszell verbindet. Der Planbereich wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt.

3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die jeweiligen
Schutzgiter und Vermeidungsmafnahmen

a) Schutzgut Mensch

Das Plangebiet ist weitestgehend durch landwirtschaftliche Nutzflachen gekennzeichnet und
hat keine bedeutende Naherholungsfunktion fiir die Anwohner.

Die angrenzenden Wohnbereiche mit dem Stadtteil Haunwdhr im Norden sowie in den
Ortsteilen Hundszell/Knoglersfreude im Stiden ist bereits durch das Verkehrsaufkommen und
die intensive landwirtschaftliche Nutzung, u.U. jahreszeitlich bedingt auch auferhalb der
gesetzlichen Ruhezeiten, von einem gewissen Feinstaub- und Larmaufkommen betroffen.

Im Plangebiet entstehen ein allgemeines Wohngebiet, eine Gemeinbedarfsflache fur eine
.Kindertagesstatte* sowie oOffentliche Grinflachen am Siedlungsrand mit Geh- und
Radwegeanbindung. Durch die geplanten Bau- und Verkehrsflichen ergibt sich ein
geringfligiger Anstieg der Verkehrsmengen und damit der Feinstaub- und Larmbelastung.
Diese wird durch die vorgesehene Eingrinung aber minimiert. Zudem bieten die zukulnftigen
Grunflachen mit mehreren Spielstationen und einer Geh-/Radwegeanbindung am kinftigen
Siedlungsrand eine verbesserte Freizeit- und Naherholungsfunktion.

Fur die geplante Bebauung entlang der Hagauer Str. werden zur Sicherstellung gesunder
Arbeits- und Wohnverhaltnisse LarmschutzmalBhahmen notwendig. Die sudlich des
Plangebiets liegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen werden weiterhin bewirtschaftet.
Damit ist weiterhin ein gewisses Feinstaub- und Larmaufkommen mit Auswirkungen auf das
Plangebiet gegeben.

Zur Verringerung der zu erwartenden Erh6hung der Feinstaub- und Larmbelastung durch die
zusatzlichen Bau- und Verkehrsflachen ist als VermeidungsmalRhahme die Eingriinung des
Baugebiets vorgesehen, die gleichzeitig auch die Freizeit- und Naherholungsfunktion im
Umfeld verbessert.

b) Schutzgut Pflanzen und Tiere
Mit Realisierung der Planung werden Teilflachen des Plangebiets versiegelt und entfallen

somit als Lebensraum fir Flora und Fauna. Das Plangebiet ist durch die Hagauer Str. und
groRtenteils durch intensiv landwirtschaftliche Nutzflachen gekennzeichnet. Beiden



Nutzungen entsprechend stellt das Plangebiet derzeit nur einen eingeschrankten
Lebensraum fur Fauna und Flora dar.

Im Umgriff erschweren die geringe Biotopdichte im Grinringbereich zwischen der Hagauer
Str. und der Minchener Str. sowie die vorhanden Landwirtschaftsflachen bereits einen
moglichen Biotopverbund. Mégliche Verbindungen zwischen bestehenden Schutzgebieten
(u.a. FFH-Gebiete) im weiteren Umgriff des Plangebiets unterliegen aus Sicht des
Umweltamtes keiner Beeintrachtigung.

Da die offentlichen und privaten Grinflachen mit vorzusehenden Gehdlzpflanzungen
gegeniber der derzeit landwirtschaftlichen Nutzung kuinftig strukturreichere Lebensraume fir
Fauna und Flora bieten werden, ist im Gegenteil sogar damit zu rechnen, dass sich das
Artenspektrum genauso wie die Anzahl der im Plangebiet ansassigen Pflanzen und Tiere
langfristig erhoht.

Durch die Ausweisung von Ausgleichsflachen und den darauf vorgesehenen
Ausgleichsmalinahmen Uberwiegend im Planumgriff selbst sowie anteilig aufRerhalb des
Plangebietes werden Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen reduziert.

Durch die Eingrinung des Baugebiets erfolgt eine Aufwertung der bisherigen
Grunstrukturen, wodurch einem gréReren Pflanzen- und Tierartenspektrum ein
strukturreicherer Lebensraum geboten wird und Wechselbeziehungen gefdrdert werden.
MaRgeblich hierfur ist die Festsetzung zur Ausbildung sockelloser, offener Einfriedungen
bzw. bodenseitiger Durchlasse bei geschlossenen Einfriedungen, damit die in den
Grunflachen der nahen Umgebung lebenden Arten die neuen Freirdume weiterhin als
Lebensraum erschliel3en oder sogar neu besiedeln kénnen.

Durch die Anlage von Ausgleichsflachen auf3erhalb des Plangebiets entstehen an anderer
Stelle im Stadtgebiet, eingriffsnah und innerhalb des stdlichen 2. Grinrings, weitere
Okologisch aufgewertete Lebensraume fur Pflanzen und Tiere.

¢) Schutzgut Boden

Durch den Neubau von Gebauden und Verkehrsflachen wird im Plangebiet ein
entsprechender Flachenantelil versiegelt. Wertvolle Béden mit sehr hoher landwirtschaftlicher
Ertragsfahigkeit gehen verloren. Dagegen entféllt die bisherige nutzungsbedingte
Beeintrachtigung der Béden durch die intensive Bewirtschaftung allerdings.

Die Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im Altlasten-, Boden-
schutz- oder Deponieinformationssystem des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt nicht als
Verdachtsflachen registriert. Entsprechend sind keine Altlastenverdachtsflachen,
Altablagerungen oder schadlichen Bodenverunreinigungen bekannt.

Laut Baugrundgutachten stehen im Osten des Baugebiets bis in gro3ere Tiefen setzungs-
empfindliche Schluffe mit Zwischenlagern aus auf3erst setzungsempfindlichem Torf an. Die
setzungsempfindlichen Schichten reichen bereichsweise bis unter den Grundwasserspiegel.
fur eine wirtschaftliche Grindungskonzeption Hier werden auf Grundlage erganzender
Baugrundaufschlisse Setzungsberechnungen fiur eine wirtschaftliche Grindungskonzeption
empfohlen.

Im Nordwesten sind in Hohe der Grindungssohlen bzw. knapp darunter Gberwiegend gut
tragfahige Kiese und Sande zu erwarten. Da aber auch in den Kiesschichten Torflagen
moglich sind, wird auf die Erfordernis ergédnzender Baugrundaufschlisse im Bereich der
Baukorper hingewiesen. Fir die einzelnen Gebé&ude ist aufgrund der oberflichennahen
Wechselschichtung der Bodden anhand Detailuntersuchungen das entsprechende
Grundungskonzept zu erarbeiten.



Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse reagiert der
Bebauungsplan mit der Festsetzung zur Verwendung versickerungsfahiger Beldge bei
offentlichen Stellflachen und der Ausweisung von Ausgleichsflachen, deren Berechnungs-
anteil aufgrund des Verlusts von Bdden mit sehr hoher Ertragsfahigkeit erhdht angesetzt
wird.

d) Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befinden sich weder Oberflachengewadsser noch Wasserschutzgebiete. Die
vornehmlich landwirtschaftliche Nutzung bedingt eine entsprechende Beeintrachtigung des
Schutzgutes Wasser.

Zur Beurteilung der Grundwassersituation wurde auf das Ingolstadter Grundwassermodell
mit Grundwasserflurabstandskarte und langjéhrigen Gewasserbeobachtungen der INKB
sowie auf die Hochwasserrisikomanagement-Plane des Landesamtes fir Umwelt (LfU)
zurtickgegriffen. Die Grundwasserfliel3richtung verlauft von Siden in nérdliche bis
norddstliche Richtung zur Donau. Die mittleren langjahrigen Grundwasserstande im
Plangebiet liegen bei 365,70 m U.N.N. Bei mittleren Grundwasserverhéltnissen und
derzeitigen Gelandehodhen liegen die mittleren Grundwasserflurabstédnde bei 3,0 - 3,5 m, im
Falle eines alle 100 Jahre auftretenden Hochwassers kann sich der Flurabstand auf 2,0 — 2,5
m reduzieren

Die geplante Bebauung wird kinftig nur geringfiigig in grundwasserfihrende Schichten
eingreifen. Erhebliche und dauerhafte Beeintrachtigungen von Grundwasserstand und -
flieRrichtung sind aufgrund der hohen Grundwasserméachtigkeiten von rd. 4,00-5,00 m nicht
zu befirchten. Allerdings sind wegen der hohen Grundwasserstdnde tief liegende
Gebéaudeteile wie Keller/ Tiefgaragen im Baugebiet unter Beriicksichtigung des hdchsten zu
erwartenden Grundwasserstandes (Bemessungswasserstand) baulich entsprechend vor
Wasser zu schitzen.

Die Versiegelung der Gelandeoberflaiche ist aus 0©kologischer Sicht weitgehend zu
vermeiden, um die natirliche Versickerung des Niederschlagswassers zu gewébhrleisten.

Im Plangebiet werden durch den Bau von Geb&uden und Stral3en zuséatzliche Flachen
versiegelt und damit der oberflachliche Abfluss von Niederschlagswasser beschleunigt und
die Grundwasserneubildung reduziert. Soweit mdglich, sind daher wasserdurchlassige
Bodenbeldge zu verwenden, um den oberflachigen Abfluss des Niederschlagswassers zu
verringern.

Aufgrund der komplexen hydrogeologischen Verhaltnisse mit heterogener, oberflichennaher
Wechselschichtung der Boéden sind die Versickerungsmdoglichkeiten des anfallenden
Niederschlagwassers im Plangebiet unterschiedlich, so dass Bereiche mit unginstiger und
besserer Durchlassigkeit sich abwechseln.

Fur das Plangebiet ist kein Regenwasserkanal vorgesehen. Das gesamte
Niederschlagswasser, sowohl von o6ffentlichen als privaten Flachen, ist entsprechend der
allgemein anerkannten Regeln der Technik einer Versickerung innerhalb des Plangebietes
zuzufuhren. Stellplatze und FulRwegflachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen
auszufihren. Der Versiegelungsgrad ist auf das notwendigste Mal3 zu beschranken. Damit
wird die Neubildung von Grundwasser gefdrdert und der oberflichennahe Wasserabfluss
gebremst. Der Oberflachenabfluss darf nicht zu Ungunsten umliegender Grundstiicke
verlagert werden.



Aufgrund der im Plangebiet angestrebten breiten oberflachlichen Versickerung von
Niederschlagswasser und der als Vermeidungsmaflinahme festgesetzten Verwendung von
versickerungsfahigen Beldgen wird dem Effekt eines beschleunigten oberflachlichen
Abflusses und einer verringerten Grundwasserneubildungsrate soweit mdoglich
entgegengewirkt. Eine durch den Bau von Stral3en und Gebauden entstehende Versiegelung
und der damit einhergehende Eingriff in den Wasserhaushalt sind mit der vorgesehenen
Realisierung der Planung nicht zu vermeiden.

d) Schutzgut Luft und Klima

Durch = Siedlungserweiterungen sind allgemein Umweltauswirkungen in Form einer
Erwarmung aufgrund von Uberbauung und Versiegelung durch Stralen und Gebaude sowie
eine abnehmende Luftzirkulation zu erwarten.

Die klimatische Funktion des Planbereiches ergibt sich aus seiner Lage am Ortsrand. Das
Plangebiet bildet den Ubergang zwischen der Kernstadtbebauung und dem 2. Grinring und
damit den Ubergang zwischen dem offenen Freilandklima und dem Klima kleinerer
Ortslagen®.

Die geplanten Bau- und Verkehrsflachen heizen sich im Sommer auf und verursachen somit
im Bereich des Kleinklimas geringfiigig erhohte Temperaturen. Auch ist durch die Baukdrper
mit einer geringfligig abnehmenden Luftzirkulation in der unmittelbaren Umgebung zu
rechnen. Festsetzungen zur baulichen Nutzung — lockere Baustruktur mit Einfamilien- und
Doppelhausern mit tberwiegend max. zweigeschossiger Bebauung und einem kleinen, mittig
gelegenen Baubereich mit Reihen- und Mehrfamilienhdusern mit max. drei Geschossen bei
einer max. First- und Wandhéhe von 10,0 m — schrénken diese Faktoren aber auf ein
Mindestmal ein.

Bezlglich der Funktionsfahigkeit des 2.Grlnrings/Regionalen Griinzuges als weitrdumige
Frischluftschneise und Kaltluftentstehungsgebiet fir die Kernstadt ist festzustellen, dass
nach der Realisierung der Planung zwischen dem neuen Ortsrand von Haunwohr und den
sudlichen Ortsteilen ein freier Grinkorridor von ca. 170 m Breite erhalten bleibt. Die
Frischluftzufuhr aus dem westlich angrenzenden Naturbereich (Donau mit Auwald) und der
Luftaustausch in West-Ost- Richtung wird damit auch weiterhin in seiner bisherigen Funktion
weitgehend erhalten bleiben. Es ist davon auszugehen, dass die mit der Bebauung
einhergehenden geringen Verénderungen kaum erkennbaren Einfluss auf den Luftaustausch
haben werden.

Auch die Kaltluftentstehungswirkung der landwirtschaftlichen Nutzflachen bleibt Gber diesen
Korridor ebenfalls erhalten. Die vorgesehene Eingriinung auf den offentlichen und privaten
Griunflachen mit Gehélz-Neupflanzungen wirkt dem lokalen Erwarmungseffekt, u.a. durch
Schattenwirkung und Luftbefeuchtung, zusétzlich entgegen. Auch werden hierdurch
vermehrt Feinstaube gebunden und Sauerstoff freigesetzt.

Die Festsetzung im Bebauungsplan, die Dachflachen der Reihen- und Mehrfamilienhauser
als flachgeneigte Dacher auszubauen, um hierauf eine Dachbegriinung zu ermdglichen
sowie generell die Mdglichkeit von Dach- und Fassadenbegriinungen im Baugebiet, kann im
Gegensatz zu den bisher vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen zu einer Verbesserung
der Kkleinklimatischen Verhaltnisse im Umfeld des Plangebietes fiihren.

Bei der Situierung der Geb&aude kann ferner die Moglichkeit der aktiven (z.B. thermischen
Solaranlagen, Photovoltaikanlagen) und passiven (z.B. Wintergarten) Solarenergienutzung
bertcksichtigt werden. Weiterhin wird aus Immissionsschutzgriinden festgesetzt, dass zur
Warme- und Energieversorgung Gasanlagen, Kraftwarmekopplungsanlagen und
Feuerungsanlagen mit Heizél und Holz erlaubt sind, wahrend die Verwendung des fossilen
Brennstoffs Kohle verboten ist.



Die geplanten Begriinungsmaflinahmen sowie die Festsetzungen zur baulichen Nutzung,
dabei insbesondere die Anlage von Dach- und Fassadenbegriinungen, reduzieren den zu
erwartenden Erwdrmungseffekt sowie die Auswirkungen auf die Luftzirkulation durch die
Uberbauung und sorgen gleichzeitig fiir eine Luftverbesserung. Durch das Verbot zur
Verwendung des fossilen Brennstoffs Kohle wird eine zusétzliche Belastung der Luft mit
Feinstaub vermieden.

e) Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet grenzt an die vorhandene Bebauung von Haunwéhr im Norden, sidlich des
Areals befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen und daran anschlieRend der begriinte
Ortsrand der Ortsteile Knoglersfreude und Hundszell. Das Landschaftsbild im Planumgriff
selbst ist vorwiegend durch die von der Hagauer Strafle durchschnittenen
landwirtschaftlichen Nutzflachen gepragt. Auch die Ortrandbegrinung des Ortsteiles
Hundszell 6stlich der Hagauer Strafe sowie einzelne Gehdlzgruppen und Baume werden
wahrgenommen.

GemalR Regionalplan liegt das Vorhabengebiet als Teil des sudlichen 2.Grinrings im
Regionalen Griinzug ,Sandrachaue und Lohen im Siden von Ingolstadt®.

Das geplante Baugebiet wird den sidlichen Ortsabschluss des Stadtteils Haunwohr bilden
und fugt sich gemalR den Festsetzungen zur baulichen Nutzung — lockere Baustruktur mit
Einfamilien- und Doppelhdusern mit Gberwiegend max. zweigeschossiger Bebauung und
einem kleinen, mittig gelegenen Baubereich mit Reihen- und Mehrfamilienhdusern mit max.
drei Geschossen bei einer max. First- und Wandhéhe von 10,0 m — in die bestehende
Siedlungsstruktur ein.

Zur Gestaltung des neuen Ortrandes und als Ubergang zwischen Frei- und Siedlungsraum,
ist eine Eingrinung des gesamten Plangebiets vorgesehen. Im Ubergang nach Osten und
Sudwesten, vor allem aber nach Siden zum Flachenbereich des 2. Griinrings bis nach
Hundszell und Knoglersfreude, wird durch Ausgleichs- und Grinflachen mit
Gehdlzpflanzungen gegeniber der jetzigen Situation ein Siedlungsabschluss mit
verbesserter Ortsrandeingriinung geschaffen. Damit wird auch das Landschaftsbild
insgesamt gestarkt und der Blick von Siden auf das neue Baugebiet, bzw. auch gegentber
der bisherigen Situation, deutlich verbessert. Mit der bestehenden Ortsrandeingriinung der
nordlichen Ortsteilbebauung von Hundszell ist an dieser Stelle bereits ein abschlieRender
Ubergang von Siedlung und Freibereich vollzogen, der dauerhaft erhalten bleibt. Dieser
Ubergang soll mit dem geplanten Baugebiet nun also auch abschlieRend fiir den Ortsrand
von Haunwohr vollzogen werden.

Zwar verringert sich durch das Planvorhaben der Abstand zwischen der Kernstadt und den
sudlichen Ortsteilen, der kleinrdumige Siedlungscharakter von Knoglersfreude und Hundszell
und die Sichtbeziehungen v.a. in Ost-West-Richtung bleiben durch die Wahrung eines etwa
170 m breiten Grinkorridors des 2.Grinrings aber grundsatzlich erhalten. Eine weitere
Einengung des Grinkorridors an dieser Stelle ist aus stadtebaulicher Sicht nicht vorstellbar.
Mit der bestehenden Ortsrandeingrinung der nérdlichen Ortsteilbebauung von Hundszell ist
an dieser Stelle bereits ein abschlieRender Ubergang von Siedlung und Freibereich
vorhanden, der dauerhaft erhalten bleibt. Dieser Ubergang soll nun auch abschlieRend fur
den Ortsrand von Haunwohr vollzogen werden.

10



d) Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Planungsgebiet ist generell nicht mit Bodendenkmdlern zu rechnen. Treten bei
Baumalinahmen dennoch Bodendenkmaéler zu Tage, unterliegen diese gem. Art. 8 Abs. 1-2
DSchG der Meldepflicht und sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege (BLfD)
bzw. der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Da im Planungsgebiet nicht mit Bodendenkmalern zu rechnen ist, sind keine Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter zu erwarten. Sollten wider Erwarten
Bodendenkmaler aufgefunden werden, ist wie vermerkt zu verfahren, um diese zu sichern

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Plangebiet fuhrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der
Funktionen dieser Bdden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser gehort.
Hierdurch erhoht sich der Oberflachenwasserabfluss, wéhrend die Versickerung unter-
bunden wird. Aufgrund der derzeitigen weitestgehend landwirtschaftlichen Nutzung der
Boden und der nur teilweisen Neuversiegelung bei gleichzeitiger Sicherung und erheblicher
Aufwertung eines groRen Flachenanteils als private und o6ffentliche Grunflachen sind die
Umweltfolgen und mdgliche Wechselwirkungen als gering zu beurteilen. Fir die Grindung
der Bebauung bzw. fir die Entwéasserungsplanung sind generell die allgemeinen Hinweise
sowie die Hinweise aus dem Baugrundgutachten und fir die Gebédude an der Hagauer Str.
zusatzliche Schallschutzauflagen zu beachten.

Die fast 6.000 m? groRe Ausgleichsflache die unmittelbar vor Ort fiir die Ortrandgestaltung
zur Verfluigung steht sowie weitere Griunflachen innerhalb des Geltungsbereichs schaffen
neben neuem Lebensraum fur Pflanzen und Tiere auch eine verbesserte Einbindung des
Baugebietes in das Orts- und Landschaftsbild sowie eine Reduzierung der Auswirkungen
durch die Bebauung auf das Kleinklima. Mit der Bereitstellung von Uber 82 % des gesamt
notwendigen Flachenausgleichs am Ubergang zwischen Siedlung und Freiraum, wird hier
der Zielsetzung einer qualitativen Starkung des 2. Grinringes entsprochen.

4. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Mit der Ausweisung bzw. der Realisierung des Baugebietes ist ein Eingriff in Natur und
Landschaft im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung verbunden.

Fur den geplanten baulichen Eingriff innerhalb des Plangebietes werden zur Berechnung des
Ausgleichflachenbedarfes Bauflachen herangezogen, die kinftig versiegelt werden. Bereits
versiegelte Flachen im Plangebiet sind von der Berechnung des Ausgleichsflachenbedarfs
auszunehmen. Davon wiederum werden die Flachen abgezogen, die derzeit versiegelt sind,
kunftig aber entsiegelt werden. Insgesamt errechnet sich fur den baulichen Eingriff ein
Ausgleichsflachenbedarf von 7.188 m?.

Die Entwicklungsziele fir die Ausgleichsflichen werden nach naturschutzfachlichen und
naturrdumlichen Kiriterien festgelegt, um den durch die Ausweisung von Bauland
entstehenden Lebensraumverlust auszugleichen und neue Lebensrdume zu schaffen.

Innerhalb des Geltungsbereiches kdnnen 5.935 m?, das sind Uber 82 % des gesamten
Ausgleichsflachenbedarfes,  nachgewiesen  werden. Damit findet neben der
Baulandentwicklung eine planungsrechtliche Sicherung von Natur- und Griinflachen vor Ort
statt. hier Entwicklungsziel fiir diese Flachen ist die Anlage von Gehdlzbestanden sowie
sudwestlich der Hagauer Stral3e die Gestaltung einer Streuobstwiese.

Der Ubrige Anteil an auszuweisenden Ausgleichsflachen von 1.253 m2 wird auf3erhalb des
Geltungsbereiches auf einem Teilbereich des gesamt ca. 8.590 m? groRRen Flurstiicks Nr.
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6986/14 der Gemarkung Ingolstadt, das derzeit landwirtschaftlich genutzt wird,
nachgewiesen. Das Gestaltungsziel fir diesen Flachenteil ist hier die Realisierung einer
Hochstaudenflur mit Gehdlzgruppen.

Die Entwicklungsziele fir die Ausgleichsflachen werden nach naturschutzfachlichen und
naturraumlichen Kriterien festgelegt, um den durch die Ausweisung von Bauland
entstehenden Lebensraumverlust auszugleichen und neue Lebensraume zu schaffen. Durch
die Eingrinung des Baugebiets erfolgt eine Aufwertung der bisherigen Grinstrukturen vor
Ort, wodurch vor allem die untersuchten Umweltschutzgiter Tiere und Pflanzen, Mensch,
Landschaft und Klima/Luft positiv beeinflusst und gestarkt werden.
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