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Rechtsgrundlagen

=

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808).
Das vorliegende Bauleitplanverfahren wird - entsprechend den Uberleitungsvorschriften aus §§ 233 Abs.1
und 245c¢ Abs. 1 BauGB - nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften getroffen.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-I), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017 (GVBI. S. 375).

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2011
(GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch zuletzt durch Gesetz vom 13.12.2016 (GVBI. S.
372).

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gemal § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Flachen fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung "Kindertagesstatte" nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
2. Mal der baulichen Nutzung
max. Grundflachenzahl GRz z.B. 0,40
max. Geschossflachenzahl GFz
bei Einzel- und Doppelhdusern abhangig
von der Grundstlicksgrofie 450 - 520 m* 0,60
520 - 600 m?* 0,55
600 - 700 m* 0,50
ab 700m? 0,40
bei Hausgruppen z.B. 0,80
bei Mehrfamilienhausern z.B. 1,00
hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse z.B. 1l
Bei I11+SG ist ein Staffelgeschoss (SG) zulassig, wenn die
Staffelgeschoss-Flache unter 3/4 des darunterliegenden
Geschosses betragt.
Bei den fir Hausgruppen zulassigen Flachen ist bei der
Berechnung der GRZ und GFZ das gesamte Grundstick
einschliellich der anteiligen Gemeinschaftsflachen (z.B.
Garagenhdfen) zugrunde zu legen.
3. Bauweise
o] offene Bauweise
a abweichende Bauweise

Entlang der gesamten Baulinie ist ein Baukdrper
mit mindestens 2 Vollgeschossen zu errichten. Die
Abstandsflachen nach BayBO zZu den
angrenzenden Baugrundstlicken sind einzuhalten.

B>

Einzel- und Doppelhauser zulassig
(in Abhangigkeit von der GrundstiicksgroRe)

Hausgruppen zulassig

Mehrfamilienhduser zulassig

b B

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen

5.

6.

Baugrenze
Baulinie

Die Abstandsflachen gemafl BayBO sind einzuhalten. Bei
Baulinienfestsetzung ist eine Unterschreitung der
Abstandsflache zulassig.

Der Bezugspunkt fir die abstandsflachenrelevante Wandhoéhe

ist die mittlere StraRenhinterkante, sofern nicht anderweitig von
der Baugenehmigungsbehérde festgesetzt.

Mindestgrundstiicksgrolie

bei Einzelhdusern: mind. 450 m?

bei Doppelhausern: mind. 275 m? pro Gebaude

(Doppelhaushalfte)

bei Mehrfamilienhausern: mind. 675 m?

Wohneinheiten

bei Einzelhausern: abhangig von der GrundstlicksgroRie:
bis 550 m* - 1 Wohneinheit zulassig
min. 550 m? - 2 Wohneinheiten zulassig
bei Doppelhdusern:  max. 1 Wohneinheit pro Gebaude
(Doppelhaushalfte)

bei Hausgruppen: max. 1 Wohneinheit pro Gebaude
(Reihenhauseinheit)

7. Wand-/ Firsthohe

WH Wandhohe, bei ll max. 6,50 m
bei lI+Staffelgeschoss max. 9,50 m

bei I max. 10,00 m

FH Firsthohe, bei Il max. 9,50 m
bei lI+Staffelgeschoss max. 10,00 m

bei lll max. 10,00 m

Bezugspunkt fiir alle Héhen ist die mittlere Stralenhinterkante.

Als Wandhohe gilt das MalR vom Bezugspunkt bis zum
Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Oberkante der
Dachhaut bzw. beim Flachdach die Oberkante Attika.

Als Firsthdhe qilt das Mall vom Bezugspunkt bis Oberkante
Dachhaut First bzw. beim Pultdach die Oberkante des
auskragenden Daches.

Bei Flachdachern ist als Firsthbhe die jeweils zuldssige
Wandhéhe an der Oberkante der Attika anzusetzen.

Die Oberkante des Erdgeschossrohfuflbodens darf max. 0,50 m
Uber dem Bezugspunkt liegen

8. Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze

9. Offentliche Verkehrsflachen

10.Ein- und Ausfahrten

11.Flachen fur Versorgungsanlagen

Folgende Bereiche sind von Garagen, Carports, Stellplatzen und
Nebenanlagen (im Sinne des § 14 BauNVO) freizuhalten und zu
begriinen:

- ein 1,50 m breiter Grundstiicksstreifen entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen, davon ausgenommen sind die der Hagauer
StralRe zugewandten Grundstiicksseiten und die Grundstiicke
die am Ful3- und Radweg (6stlich des Wendehammers
anschliel3end) liegen;

- ein 3,00 m breiter Grundstucksstreifen entlang der Grenzen zur
freien Landschaft;

- privater Pflanzstreifen; Ausnahmsweise kdnnen in diesem
Bereich pro Grundstiick Nebenanlagen mit einer Gréf3e von
insgesamt 9 m? zugelassen werden.

Davon ausgenommen sind Einfriedungen, fiir sie gilt Nr. 11.3.

m Flachen die mit einer Tiefe von mind. 6 m von

den offentlichen Verkehrsflichen von Garagen,

Carports und Nebenanlagen freizuhalten sind.

Gefangene Stellplatze sind bei einem Stellplatznachweis von 2:1
(2 Stellplatze pro 1 Wohneinheit) zuldssig, wenn sie einen
Abstand von 1,50 m zur straBenseitigen Grundstiicksgrenze
einhalten und der zweite erforderliche Stellplatz zwischen
Garage/Carport und offentlicher Verkehrsflache angeordnet und
somit direkt von der Stralle anfahrbar ist. Stellplatze, die Uber
Garagen/Carports erschlossen werden, sind nicht zulassig.

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist nach der
Stellplatzsatzung der Stadt Ingolstadt in der jeweils zum
Zeitpunkt des Bauantrages geltenden Fassung nachzuweisen.

Umgrenzung von Flachen fir Millcontainer fur die
Grundstiicke, die am 6stlichen ErschlieRungsstich
anschlief3en
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offentliche Verkehrsflache, geplant
offentliche Verkehrsflache, vorhanden
"

offentlicher Ful- und Radweg, geplant

verkehrsberuhigter Bereich, geplant

]
]
4

offentlicher Grinstreifen mit Parkflachen und
maoglichen Baumstandorten, siene Hinweis 111.15

Stralienbegleitgriin

Querungshilfe, geplant

Die Stellplatze im offentlichen Straenraum sind  mit
versickerungsfahigen Belagen zu gestalten.

A Ein- und Ausfahrten

siehe Hinweis 111.8

y A\ Einfahrtsbereich
siehe Hinweis 111.8
a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Flache fir Versorgungsanlagen,
Zweckbestimmung:

@ Elektrizitat (Trafostation, geplant)

@ Uberflurhydrant, geplant

Alle Leitungen sind in der Stral’e bzw. im Gehweg unterirdisch
unterzubringen.  Grlnstreifen sind von Leitungstrassen
freizuhalten.

Die Verteilerschranke werden zur Gewahrleistung der
Verkehrssicherheit in Zaune bzw. Mauern integriert, d.h. auf
Privatgrund erstellt.

Fir das Baugebiet ist eine ausreichende, 6ffentliche
Léschwasserversorgung sicherzustellen. Die Errichtung von
Unter- und Uberflurhydranten ist auf &ffentlichen und privaten
Flachen zulassig.

12.Grunordnung 2. Schnittfestsetzung

Griunflache, offentlich

Grinflachen mit Spielstationen fir Grundschul-
kinder, offentlich

3. Einfriedungen

Spielplatz fir Kleinkinder

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(Pflanzstreifen, privat), siehe Hinweis ii1.14

§OOO§
000

Geholzpflanzungen, vorgeschlagen

Sonstige Bepflanzungen, vorgeschlagen,

siehe Hinweis 111.14

Baume, zu erhalten

Baume, zu pflanzen

. Baume, vorgeschlagen

Flachgeneigte Dacher bis max. 7° sind im Bereich der
Mehrfamilien- und Reihenhduser sowie Dachflachen von
Tiefgarageneinfahrten sind zu begrinen. Dies gilt nicht fur
notwendige technische Einrichtungen (beispielsweise

Aufzugsschacht). 4. Auffullungen und Abgrabungen

Das DVGW-Regelwerk GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen" sowie das Merkblatt Uber
"Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen” des Arbeitsausschusses kommunaler
StralRenbau ist zu berucksichtigen.

13. Ausgleichsflachen

Die notwendigen Ausgleichsflachen von 7.188 m? werden wie
folgt nachgewiesen:

LA LT . e
MECRERETS Ausgleichsflachen

5.935 m? innerhalb des Bebauungsplangebietes

Doppelhauser sind profilgleich zu errichten.
Aneinandergebaute Grenzgaragen sind profilgleich zu errichten.

Einfriedungen an Ooffentlichen Stralen und Wegen, an
offentlichen Grinflachen und zur freien Landschaft sind als
transparente Holz- oder Metallzdune bis zu einer H6he von 1,30
m und ohne durchgehenden Sockel mit einer Bodenfreiheit von
mindestens 10 cm zulassig.

Auf der Gemeinbedarfsfliche sind davon abweichend
Einfriedungen als transparente Holz- und Metallzdune bis zu
einer Héhe von 1,60 m und ohne durchgehenden Sockel
zulassig.

Einfriedungen zwischen privaten Grundsticken héher als 1,30 m
sind ab einem Abstand von mindestens 1,50 m zum o&ffentlichen
Raum (zu offentlichen Stralen und Wegen, zu o6ffentlichen
Grinflachen) und zur freien Landschaft bis zu einer Héhe von
2,00 m auf der Grundstlicksgrenze zulassig.

Geschlossene Einfriedungen (wie z. B. Gabionen, Mauern 0.3.)
sind zwischen privaten Grundstlicken nur zuldssig, wenn sie in
ca. 5 m Abstanden bodenseitig Durchlasse, von je 10 cm Hohe
und 20 cm Breite haben.

Auffillungen sind im Bereich der Baugrundstiicke maximal bis
zur Hoéhe der jeweiligen mittleren StralRenhinterkante zulassig.
Stutzmauern sind grundsatzlich nicht zulassig.

Abgrabungen sind im Bereich der Baugrundstlicke grundsatzlich
unzuléssig.

Sollten sich  Niveauunterschiede zwischen benachbarten
Grundstlicken ergeben, sind diese innerhalb der Grundstiicke
auszugleichen. Dies gilt sowohl innerhalb des
Bebauungsplanumgriffs als auch zu den angrenzenden,
bebauten Flachen aulierhalb des Geltungsbereiches.

Sollten in Einzelfallen Auffillungen Uber das festgesetzte MafR,
Stitzmauern oder Abgrabungen unumganglich sein, kénnen
diese mit Zustimmung der Baugenehmigungsbehdérde
ausnahmsweise zugelassen werden.

1.253 m? auerhalb des Geltungsbereiches

Gemarkung [Flur Nr. Flache

derz. Nutzung Gestaltungsziel

Ingolstadt 6986/14

1.253 m? (Teilflache)

Hochstaudenflur mit
Geholzgruppen

landwirtschaftliche
Nutzung

Hinweis:
Der gesamte  Ausgleichsflichenbedarf von  7.188 m?
(Sammelausgleichsmalinahme) teilt sich wie folgt auf:
- Wohnbauflachen 5.822 m?
- Verkehrsflachen 1.366 m?

14. Immissionsschutz/ Emissionsschutz

15. Versickerung

16.Raumlicher Geltungsbereich

Zur Warme- und Energieerzeugung sind Gasanlagen,
Kraftwarmekopplungsanlagen und Feuerungsanlagen mit Heizdl
und Holz erlaubt.

Die Verwendung des fossilen Brennstoffs Kohle ist nicht erlaubt.

Die Fenster an stralRenzugewandten Fassaden von
Wohnhausern entlang der Hagauer Stral’e sind mindestens der
Schallschutzklasse 3 auszufihren. Sofern schutzbedurftige
Raume nicht von der anderen Seite aus beliftet werden kdénnen,
sind mechanische Zwangsbeliftungen vorzusehen. Die
AuRenbauteile der Hauser sind schalltechnisch so auszubilden,
dass die nach VDI 2719 glltigen "Anzustrebenden Innenpegel”
eingehalten werden.

Niederschlagswasser aus privaten Flachen und der
Gemeinbedarfsflache ist entsprechend der allgemein
anerkannten Regeln der Technik grundsatzlich auf dem
Grundstuck breitflachig zu versickern.

Wegen der oberflachennahen Wechselschichtung der Bdden

muss eine Versickerung im Einzelfall gepruft werden.
Siehe Hinweise 111.2 bis 1Il.4

Der Oberflachenabfluss darf nicht zu Ungunsten umliegender
Grundstiicke verlagert werden.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

gemal § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO

1. Dachgestaltung

FD Flachdach
Als Flachdacher sind flachgeneigte Dacher bis max.
7° zulassig.

Die Hauptffirstrichtung der Hauptbaukérper darf nur in
Gebaudelangsrichtung angeordnet werden.

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 30° zulassig. Die
Gesamtbreite der Dachaufbauten darf max. 30% der
Gebaudelange betragen.

Bei geneigten Dachern sind rote bis rotbraune und
anthrazitfarbene bis graue Dacheindeckungen zuldssig.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Hinweis: Als Auffillungen darf nur schadstofffreies Material
(z.B. Erdaushub, Sand, Kies, usw.) verwendet werden.

lll. Hinweise

1. Wasserversorgung/Abwasserentsorgung

Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage, sowie an die
zentrale  Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen. Zwischenlésungen sind nicht  moglich.
Hausdrainagen, Zisternenlberlaufe und Uberldufe aus Sickeranlagen dirfen nicht an die &ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden.

Alle  Entwasserungsgegenstande, die unterhalb der Rickstauebene liegen, sind vom
Grundstickseigentimer gegen Rickstau aus dem 6ffentlichen Kanal zu sichern. Die hierbei mafligebende
Rickstauebene ist auf den nachst hdhergelegenen Kanalschacht der jeweiligen Stral3e festzulegen. Vor
Inbetriebnahme ist ein Dichtheitsnachweis der Grundstiicksentwasserungsanlage gemaf DIN EN 1610 bei
den Ingolstadter Kommunalbetrieben vorzulegen.

Die Grundstuckseigentimer haben alle Malnahmen zu unterlassen, die den Bestand, die Sicherheit, den
Betrieb und die Unterhaltung der Grundsticksanschlisse (Anschlusskanadle) fur die
Grundstlicksentwasserung beeintrachtigen bzw. gefahrden.

Deshalb sind die Grundsticksanschlisse flr die Entwasserung (Leitungen einschlief3lich
Anschlussschacht Gber dem o6ffentlichen Entwasserungskanal bis einschlieBlich des Kontrollschachtes)
innerhalb eines Schutzstreifens von 1,00 m von der Au3enkante des jeweiligen Baukorpers an gerechnet
von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit Baumen und tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten. Die
Kontrollschachte dirfen nicht Giberdeckt werden.

. Regenwasserbehandlung

Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist aus 6kologischer Sicht soweit wie moglich zu vermeiden.

Wo immer es mdglich ist, sind wasserdurchlassige Bodenbeldge zu verwenden.

Das anfallende Niederschlagswasser aus Offentlichen und privaten Flachen ist im Plangebiet zu
versickern.

Das von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser der
Baugrundstiicke ist grundsatzlich auf den Grundstlicken selbst breitflachig zu versickern. Einer
linienférmigen (Rigolen) oder punktférmigen Versickerung (Sickerschacht) kann nur dann zugestimmt
werden, wenn der Nachweis geflihrt wird, dass eine flachige Versickerung nicht méglich ist.

Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen bei Planung, Bau und Betrieb nach den Regelwerken der
DWA, Arbeitsblatt A 138 und Merkblatt M 153, in den jeweils glitigen Fassungen zu bemessen. Des
Weiteren sind ggf. noch die ATV-Arbeitsblatter A 117 und A 118 zu bertcksichtigen.

Zur erlaubnisfreien und schadlosen Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser wird auf die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV vom 01.01.2000 mit Anderung vom 01.10.2008 und
die aktualisierten technischen Regeln TRENGW in der Fassung vom 30.01.2009 hingewiesen.

Eine Versickerung von Regenwasser Uber belastete Bédden und belastete Auffillungen ist nicht zulassig.

. Grundwasserverhaltnisse / Bemessungswasserstand

Die mittleren langjahrigen Grundwasserstande liegen fir das Plangebiet bei 365,70 mUNN. Bei mittleren
Grundwasserverhaltnissen und den  derzeitigen Gelandehdhen liegen  die  mittleren
Grundwasserflurabstande bei rund 3,0 - 3,5 m. Bei ca. 5- bis 10-jahrigen Grundwasserhéchststanden
verringern sich die Grundwasserflurabstande um rund 0,7 m auf Flurabstéande von bis zu 2,5 m bz. bis auf
eine Héhenkote von 366,40 mUNN.

In Folge der teilweise erhéhten Grundwasserstande sind die Keller grundsatzlich wasserdicht auszubilden
und im Regelfall Abdichtungen nach DIN 18 195 oder Bauwesen in WU (wasserundurchlassigen) Beton
erforderderlich. Tief liegende Gebauteteile (Keller/ Tiefgaragen) sind unter Beriicksichtigung des hdchsten
zu erwartenden Grundwasserstandes (Bemessungswasserstandes) mit druckwasserdichten Wannen
auszubilden bzw. gegen Auftrieb zu sichern.

. Baugrundverhéltnisse

Fir das Baugebiet wurde durch ein Ingenieurbiro eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt. Das
Gutachten vom 12.05.2016 kann im Stadtplanungsamt eingesehen werden. Die vorliegende
Baugrunderkundung dient zur ErschlieBungsplanung des Baugebietes und ersetzt nicht kleinrdumige
Untersuchungen, die im Zuge der Ausfihrungsplanung der Gebaude und Tiefgaragen erforderlich werden.
Fur die einzelnen Gebaude ist aufgrund der oberflichennahen Wechselschichtung der Béden anhand
Detailuntersuchungen das entsprechende Griindungskonzept zu erarbeiten.

. Bauwasserhaltung

Sollten sich im Zuge von BaumaRnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, sind diese
wasserrechtlich zu beantragen.

Bei unterkellerten Ausfiihrungen der geplanten Neubauten bzw. bei Spartenverlegungen kénnen
WasserhaltungsmalRnahmen zur Sicherung der Baugruben erforderlich sein. Im Zuge der Planung von
WasserhaltungsmafRnahmen sind alle Méglichkeiten und MafRnahmen der Grundwasserableitung aus

Okologischen und wirtschaftlichen Griinden zu prufen.

Grundwasserabsenkungen konnen Schaden an benachbarten Bebauungen infolge von Setzungen
hervorrufen. Vor Beginn von Grundwasserunterhaltungsmafnahmen sollte deshalb vom Verursacher der
Maflinahme ein Beweissicherungsverfahren an der benachbarten Bebauung durchgefihrt werden.

Eine Einleitung des Grundwassers aus Bauwasserhaltung in die 6ffentliche Kanalisation ist nicht zulassig.

6. Regenerative Energieversorgung
Bei der Situierung der Bauwerke ist die Mdglichkeit der aktiven (z.B. thermische Solaranlagen,
Photovoltaikanlagen) und passiven (z.B. Wintergarten) Solarenergienutzung zu berlcksichtigen.

7. Begriinung
Wo immer es mdglich ist, sind Dach- und Fassadenbegriinungen vorzusehen. Die Festsetzung Nr. 1.12,
dass flachgeneigte Dacher bis max. 7° im Bereich der Mehrfamilien- und Reihenhauser sowie die
Dachflachen von Tiefgaragen zu begriinen sind, bleibt hiervon unberihrt.

8. Ein- und Ausfahrten
Die Errichtung von Ein- und Ausfahrten bzw. Einfahrtsbereichen an anderer, nicht festgesetzter Stelle kann
in Absprache und mit Zustimmung des Stadtplanungsamtes ausnahmsweise zugelassen werden, sofern
die MaRnahme nicht zu einer Reduzierung der Stellplatze im 6ffentlichen StralRenraum fiihrt und mit den
Versickerungsanlagen im Straflenraum vereinbar ist.
Die Umbaukosten durch die Verlegung der Zufahrten im 6ffentlichen Bereich hat der Veranlasser, in
dessen Interesse die Verlegung erfolgt, zu tragen.

9. Emissionen
Durch die unmittelbare Nahe von landwirtschaftlichen Flachen ist jahreszeitlich bedingt mit Emissionen zu
rechnen.

10. Altlasten

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nicht als Altlastenverdachtsflachen
kartiert. Altablagerungen bzw. schadliche Bodenveranderungen sind bisher nicht bekannt. Sollte im Zuge
der Baumalnahmen kontaminierter Bodenbereich aufgedeckt werden, so sind das Wasserwirtschaftsamt
Ingolstadt und das Umweltamt der Stadt Ingolstadt umgehend zu informieren. Die weitere Vorgehensweise
wird in diesem Fall vom zustandigen Fachamt dann festgelegt.

11.Denkmalschutz

Sollten bei der Realisierung von Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes archaologische
Denkmaler (Bodendenkmaler) zu Tage kommen, welche der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen,
so ist das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege unverziiglich davon in Kenntnis zu setzen.

12.Brandschutz

Fir das Baugebiet ist eine ausreichende Loschwasserversorgung nach folgenden Vorschriften
sicherzustellen:

- DVGW-Regelwerk

- DIN EN 14384, DIN 14090

Zu Gebauden, bei denen die Oberkante Bristung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen
mehr als 8 m tGber dem Gelande liegt, ist eine Feuerwehrzufahrt sowie Aufstell- und Bewegungsflachen flr
Hubrettungsfahrzeuge nach der ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr (Stand Feb. 2007) “
vorzusehen und im Freiflachenplan einzutragen (Art. 5 BayBO 2008).

Wenn Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen Gber Tiefgaragen liegen, ist deren Deckenbeschaffenheit
Zu beachten.

Grundsatzlich  wird empfohlen, die Planung der brandschutztechnischen wie auch der
feuerwehrtechnischen Belange friihzeitig mit dem Amt flr Brand- und Katastrophenschutz abzustimmen.
Detailierte Auflagen werden im Rahmen der Baugenehmigung gestellt.

13.Vorsorgender Bodenschutz

Mutterboden ist in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen. Bei Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend zu lagern und so weit méglich auf Griinflachen
wieder einzubauen.

14.Privater Pflanzstreifen

Die Art und der Umfang der Bepflanzung ist im Vorfeld der Baugenehmigung mit dem Gartenamt der Stadt
Ingolstadt abzustimmen.

15.Verkehrssicherheit

Die Sichtdreiecke aus den neuen ErschlieBungsstrallen zur Hagauer Stralle sind zu beachten. Die
stral’enbegleitende Bepflanzung ist entsprechend so zu wahlen, dass die Sichtbeziehungen eingehalten
werden.

Die im Bebauungsplan genannten Vorschriften und Regelwerke sind im Stadtplanungsamt und in den
jeweiligen Fachstellen der Stadt Ingolstadt, wahrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen.

IV. Zeichnerische Darstellung

[ee]

. Nutzungsschablone

Baukdrper mit Nebengebaude, vorhanden

Baukdrper, vorgeschlagen

Grundstlicksgrenzen, vorhanden
Grundstiicksgrenzen, aufzuheben
————— Grundstlicksgrenzen, geplant

z.B. Flursticksnummern, vorhanden

z.B. 6,00 geplante Malke in Metern
—t

Art der baulichen Nutzung Bauweise

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

. Dachform
als Maximum

Kartengrundlage: Digitale Stadtgrundkarte (M. 1:1000) Stand Juni 2016

MafRentnahme:

NW 28-7.14, 15, 19 & 20
Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewahr fur Malhaltigkeit.
Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr.102 B wurde mit Begrindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 27.04.2017 mit 29.05.2017 und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 Satz 3
und 4 BauGB vom 17.08.2017 mit 18.09.2017 im Stadtbauamt 6ffentlich ausgelegt.

Ingolstadt, ..............

Dr. Christian Losel
Oberbilrgermeister

Die Stadt Ingolstadt erlasst aufgrund der §2Abs.1 und §10Abs.1BauGB i. V. m.
Art. 81 Abs. 2 und 3 BayBO, der Planzeichenverordnung (PlanzV 90), der BauNVO und Art. 23 GO den
Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 102 B im Bereich "Siidlich Haunwohr - Beidseitig der Hagauer
StraRe"

als
Satzung
Ingolstadt, ..............
Dr. Christian Lésel
Oberblirgermeister
Diese Ausfertigung stimmt mit deram .............. beschlossenen Satzung Uberein.

Ingolstadt, ..............

Dr. Christian Lésel
Oberbilrgermeister

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 102 B wird ab sofort mit Begrindung im Stadtbauamt Ingolstadt
gemal § 10 Abs. 3 S. 2 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Dies ist am .............. in den Amtlichen
Mitteilungen fiir die Stadt Ingolstadt ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der am .............. ausgefertigte
Bebauungs- und Griinordnungsplan tritt damit nach § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB in Kraft.

Ingolstadt, ..............

Dr. Christian Losel
Oberbilrgermeister

Stadt Ingolstadt

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
Nr. 102 B - " Sudlich Haunwohr - Beidseitig

der Hagauer StraRe "

PLANVERFASSER DATUM BEARBEITER SACHGEBIET AMTSLEITUNG
08.01.2016 Gru 61/2 Ra U. Brand
STADTPLANUNGSAMT 16.01.2017 Gru 61/2 H6
INGOLSTADT 10.02.2017 Gru 61/2 H?
20.06.2017 Gru 61/2 H6
19.09.2017 Gru 61/2 H6




