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Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ingolstadt im
Parallelverfahren fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 150 E , Unsern-
herrn - Nord*

1. Anlass der Planung und Lage des Planbereiches/Planungsziel
1.1 Einwohnerentwicklung

Die Stadt Ingolstadt hat vor allem in den letzten Jahren ein enormes Einwohnerwachstum zu
verzeichnen. Von Ende 2010 bis Ende 2017 (jeweils 31.12.) ist die Stadt um insgesamt
11.561 Personen angewachsen. Dies entspricht einem durchschnittlichen Einwohnerzu-
wachs von etwa 1.650 Einwohnern pro Jahr. Diese Zahlen Ubertreffen den vor 2010 bereits
starken Einwohnerzuwachs nochmals deutlich. Im Zeitraum zwischen 2004 und 2009 lag
das durchschnittliche Wachstum im Vergleich dazu bei durchschnittlich etwa 850 Personen
pro Jahr bzw. absolut 4.190 neuen Einwohnern. Prognosen zu Folge wird diese Entwicklung
anhalten, so dass auch die Nachfrage und der Bedarf an wohnbaulich nutzbaren Flachen in
der Stadt weiter bestehen bleibt. Es obliegt der Stadt Ingolstadt, fir diesen sehr hohen Be-
darf auch weiterhin geeignete Bauflachen zur Verfiigung zu stellen.

In den letzten Jahren sind im Innen- und Kernstadtbereich eine groRe Zahl neuer
Wohneinheiten auf frei gewordenen groReren Konversionsflachen entstanden bzw. noch in
der Umsetzung. Dariber hinaus wird fortwahrend eine Vielzahl an BaumaRnahmen auf
kleineren Flachen im Siedlungsbestand (Baulticken, Abriss mit Nachverdichtung) mit Gber-
wiegend dichter Baustruktur umgesetzt. Trotz dieser Kernstadtpotentiale ist der Wohnungs-
und Wohnraumbedarf ausschlief3lich tber die Innenentwicklung nicht abzudecken. Die
guantitativ hohe Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken wird zudem von dem Wunsch
nach attraktiven Wohnlagen am Siedlungsrand begleitet. Die Stadt versucht, mit entspre-
chenden Flachenangeboten auch diese Nachfrageseite abzudecken.

Der verfahrensgegenstandliche Flachenbereich soll zum Zweck der dringend erforderlichen
Wohnraumversorgung im Stadtgebiet der Stadt Ingolstadt nun als Wohnbauflache entwi-
ckelt werden. Die Anderungsflache wurde bereits im Rahmen der sogenannten ,Strukturel-
len Untersuchung Landschaftsraum-Sud* die im Jahr 2013 durchgefuhrt wurde als mogliche
erganzende Siedlungsflache herausgearbeitet.

1.2 Lage des Plangebietes/ Bereich 2. Grinring und Regionaler Griinzug

Der Anderungsbereich liegt ca. 3,5 km Luftlinie siidlich des Stadtkerns der Stadt Ingolstadt,
nordlich von Unsernherrn und westlich der Minchener StralRe, die etwa 100 m von der ge-
planten Wohnbauflache entfernt liegt. An die Munchener Strae wiederum schlieRen nach
Osten die Gleisanlagen der Deutschen Bahn an. Im Norden und Osten wird das Gebiet von
bestehender Bebauung begrenzt. Auch im Siden grenzt nur durch eine schmale 6ffentliche
Grunflache (Lohe) getrennt ebenfalls Wohnbebauung an den Anderungsbereich. Nach Wes-
ten schlieen sich neben landwirtschaftlichen Flachen die Sportanlagen des TSV Unserrn-
herrn an. Im stidwestlichen Teil des Plangebietes verlauft derzeit in Ost-West-Richtung eine
20 kV-Freileitung, die nach Auskunft des Betreibers bis Ende 2018 abgebaut werden soll.
Der Planbereich wird derzeit zum Grol3teil landwirtschaftlich genutzt.

Die Anderungsflache liegt im Bereich des 2. Grunringes der Stadt Ingolstadt. Dieser, mit ei-
ner Schraffur im Flachennutzungsplan dargestellte “Flachenbereich 2. Griinring®, ist Teil des
Freiraumes zwischen der Kernstadt und den nach Auf3en anschlielenden Ortsteilen. Er wur-
de im Rahmen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt aus dem Jahre 1996
als Ubergeordnete Planungsidee erarbeitet und wurde mit einer groben, groR3flachigen Li-



niensignatur als orientierender Planinhalt dargestellt. Er ist als stddtebauliche Leitidee der
Gliederung des Stadtraumes zu verstehen.

Die flachenhafte Gesamtdarstellung im vorbereitenden Bauleitplan ist als optischer Hinweis
zu verstehen, dass mdgliche bauliche Entwicklungen in diesem Flachenbereich der einge-
henden Abwagung und Uberprifung bedirfen. Seine Abgrenzung, die Flachen- und Breiten-
ausdehnung ist an vielen Stellen nicht eindeutig und abschliel3end gefasst.

Aus stadtplanerischer Sicht soll er, neben der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung, in
erster Linie die Funktion als siedlungsnaher Freizeit- und Erholungsraum tbernehmen. Er
soll langfristig dafiir auch punktuell mit konkreten flachenhaften Freizeit-, Erholungs- und
weiteren 6ffentlichen Nutzungen, wie z.B. Spielplatzen, Sportflachen, Kindergarten, Kleingar-
ten, Stadtteilparks belegt werden.

Der Bereich des 2. Grinringes ist auch im Regionalplan fir die Planungsregion Ingolstadt
(10) als sogenannter ,regionaler Grinzug“ in Plan und Text dargestellt. Die Regionalen
Grinziuge sollen der Verbesserung des Klimas und des ausreichenden Luftaustausches, der
Gliederung der Siedlungsraume und der Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten bzw. sied-
lungsnahen Bereichen dienen. Sie sollen nicht durch gréRere Siedlungsvorhaben unterbro-
chen werden, allerdings sind Planungen und MaRRnahmen im Einzelfall mdglich, soweit die
oben genannten Funktionen nicht entgegenstehen.

1.3 Strukturelle Untersuchung Landschaftsraum — Sud:

2013 wurde von einem Landschaftsplanungsburo fir den siidlichen Abschnitt des 2. Grin-
ringes eine ,Strukturellen Untersuchung Landschaftsraum-Sid“ durchgefiihrt. Wesentliche
Zielsetzung dieser Untersuchung war, die unterschiedliche Wertigkeit des Frei- und Land-
schaftsraumes zwischen der sidlichen Kernstadt und den weiter stidlich angrenzenden Orts-
teilen aufzuzeigen, aber auch daraus ableitend, Flachen fiir mégliche, abrundende Sied-
lungsergdnzungen an den bestehenden Siedlungsrandern darzustellen. Insgesamt wurden
als Ergebnis der Untersuchung fuinf Flachenbereiche zwischen Haunwohr im Westen und
dem Ortsteil Rothenturm im Osten aufgezeigt, die aufgrund ihrer Lage und den dortigen na-
turraumlichen Gegebenheiten grundsatzlich fir eine Siedlungs- und Ortsabrundung geeignet
sind. Ubergeordnetes Ziel dieser Ortsabrundungsflachen ist, zwischen dem Siedlungsraum
und dem Landschaftsraum eine Verzahnung herbeizufiihren und hochwertige Ubergangszo-
nen zu schaffen.

Eine dieser Siedlungserganzungen ist der verfahrensgegenstandliche Flachenbereich nérd-
lich von Unsernherrn, der bereits von drei Seiten durch vorhandene Wohnbebauung umge-
ben ist und im Westen von einer im 2. Grlnringbereich liegenden Sportanlage mit Ful3ball-
spielfeldern, Tennisplatzen, Stockbahnen und einen dazugehdrigen, bewirtschafteten Ver-
einsheim begrenzt wird. Durch die bereits vorhandene Wohnbebauung entlang der Miinche-
ner Stral3e endet der Freiraum des Griinringes dort an der Bebauung und hat im Gegensatz
zur nordlichen Teilflache des dortigen Freibereiches keine Anbindung bzw. Durchgéangigkeit
zur Minchener StralRe. Mit einer abschlieRenden Wohnbaunutzung kann hier zwischen den
Sportflichen und der bestehenden Wohnnutzung, mit der geplanten Wohnbebauung ein
klarer Ortsrand geschaffen werden, der mit entsprechenden landschaftsplanerischen Mal3-
nahmen fur die bereits bestehende Wohnbebauung den erforderlichen Larmschutz zu den
Sportflachen herstellt.

Die Ergebnisse der Untersuchung wurden dem Stadtrat am 28.02.2013 vorgestellt und die
Verwaltung beauftragt, unter anderem fir die in der Untersuchung vorgeschlagene Sied-
lungsergénzung im Bereich ndrdlich Unsernherrn die weiteren notwendigen Untersuchungen
und Planungsschritte vorzubereiten, um ein Bebauungsplanverfahren einleiten zu kénnen.
Der Anderungsbeschluss fiir die verfahrensgegenstandliche Anderung des Flachennut-



zungsplanes sowie zeitgleich der Aufstellungsbeschluss fir das verbindliche Bauleitplanver-
fahren erfolgte am 16.06.2016.

1.4 Planungsziel / Nutzung:

Mit dem verfahrensgegenstandlichen Anderungsbereich, der an die bestehende Siedlungs-
randbebauung nordlich von Unserrnherrn bzw. 6stlich der Minchener Stral3e angrenzt, soll
im Rahmen eines parallel entwickelten Bebauungsplanes eine ergdnzende Wohnbebauung
sowie umfangreiche offentliche Griinflichen als Puffer zwischen den Sportflachen und der
Wohnnutzung und vor allem zur Gestaltung eines qualitativ hochwertigen Siedlungsrandes
bereitgestellt werden. Aufgrund der Lage des Baugebietes im 2. Grinring liegt das besonde-
re Augenmerk auf der Gestaltung und Ausformung der Siedlungsrander. Durch die im Be-
bauungsplan festgesetzten Griunflachen soll die wichtige Zielsetzung, zwischen dem Sied-
lungsraum und dem Landschaftsraum eine Verzahnung herbeizufiihren und hochwertige
Ubergangszonen zu schaffen umgesetzt werden. In den Randbereichen zu den landwirt-
schaftlichen Flachen sind zudem auch Ausgleichsflachen eingeplant.

Das geplante Baugebiet entspricht in seiner baulichen Flachenausdehnung der vorgeschla-
genen Siedlungsergdnzung der ,Strukturellen Untersuchung Landschaftsraum-Sid“ aus dem
Jahr 2013. Der Flachenbereich fir die geplante Wohnbebauung ist netto ca. 3,1 Hektar grof3,
die offentlichen Griunflachen zusammen mit den dort geplanten Ausgleichsflachen haben
eine GroRRe von 1,3 Hektar. Hinzu kommt das bestehende mit in den Bebauungsplanumgriff
aufgenommene Kleinspielfeld das ca. 0,23 Hektar grol ist und dem Freiflachenbereich zu-
geordnet werden kann. Unmittelbar entlang des Kleinspielfeldes wird der bereits im Bereich
der Tennisplatze vorhandene begrunte Erdwall, der dem Larmschutz der geplanten und be-
stehenden Wohnbebauung dienen wird, nach Norden weitergefuhrt werden.

Mit dem Grinflachenband, dass zwischen den bestehenden Sportflachen und der neu ge-
planten Wohnnutzung entstehen wird, soll ein attraktiver, abschlieRender und dauerhafter
Ortsrand und eine landschaftsplanerisch gestaltete Puffer- und Abstandsflache zwischen der
Sport- und der Wohnnutzung realisiert werden.

Die vorgesehene Wohnnutzung an dieser Stelle wird die tiber die Regionalplanung vorgege-
benen Funktionen der ,Regionalen Griinziige" an dieser Stelle nicht erheblich einschranken.
Die Zielsetzung der Siedlungsraumgliederung tbernimmt maf3geblich der nordliche Teilbe-
reich des dortigen Freiraumes. Dieser stellt die stadtrdumlich wichtige Trennung zwischen
der Kernstadt und dem nach auf3en angrenzenden Ortsteil Unsernherrn dar. Zudem reicht
der nordliche Freiraum bis an die Munchener Straf3e. Dort, unmittelbar sudlich der kernstad-
tischen Bebauung, wurde anlasslich der Zielsetzung aus der ,Strukturellen Untersuchung
Landschaftsraum — Sud“ im Jahr 2015 das bisher fehlende Teilstiick einer durchgéngigen
Rad- und FuRBwegeverbindung zwischen der Haunwohrer StralRe bis zur Miinchener Stral3e
realisiert. Dadurch hat sich die Erlebbarkeit und die Moglichkeit einer Nutzung des Bereiches
fur die Freizeit und Erholung nochmals deutlich verbessert.

Auch mit dem geplanten Nord-Sud verlaufendem Grinflachenbereich soll ein neuer Sied-
lungsrand entstehen, der fur die Freizeit und Naherholung der Bewohner im Umfeld zur Ver-
fligung steht. Mit dem geplanten weitldufigen Wegesystem entsteht fur Ful3ganger und Rad-
fahrer eine Vernetzung mit vorhandenen Wegfuhrungen und eine bessere Erlebbarkeit des
Grunringes als in seiner bisherigen Funktion. Wesentliche Zielsetzung der Planung ist zudem
mit dem Griinbereich auch eine grol3ziigige Pufferflache zur Sportnutzung bereitzustellen.
Davon wird vor allem auch die bereits bestehende Wohnnutzung profitieren. Kleinklimatisch
stellt der Verlust der bisher landwirtschaftlichen Flachen fir das nahe Umfeld eine marginale
Verschlechterung dar, der Luftaustauch bis zur Miinchener Stral3e bzw. der dortigen Bebau-
ung ist durch die bestehende Sportanlage mit vorhanden Gebauden und Gehdlzstreifen nur
in geringen MalR3e gegeben. Entfallen werden in Zukunft andererseits die durch die bisherige



landwirtschaftliche Nutzung entstandenen Larm und Geruchsemissionen durch Bearbeitung
und Diingen der Boden.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen / Rahmenbedingungen
2.1 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Ingolstadt aus dem Jahr 1996 weist den
Anderungsbereich zwischen dem Sportverein Unsernherrn und der Bebauung an der Miin-
chener StralRe als ,Landwirtschaftliche Flache, zusatzlich geeignet fir die Férderung von
Maflnahmen der Landschaftspflege und Erholungsvorsorge® aus. Die ,Landwirtschaftlichen
Flachen* werden zudem mit der Schraffur fur die ,Freiflachen des 2. Grinringes*” Gberlagert.

Die den FNP-Anderungsbereich umgebenden Nutzungen sind die westlich angrenzenden
Sportflachen des TSV Unsernherrn sowie im Norden, Siden und Osten die Wohnbauflachen
des nordlichen Ortsrandes von Unsernherrn, die sich entlang der Minchener Strale nach
Norden ziehen. Am sidlichen Rand liegt zwischen der geplanten und der bestehenden
Wohnbauflache ein Grinstreifen, der als o6ffentliche Grinflache im Flachennutzungsplan
ausgewiesen ist. Dieser grine Korridor zeichnet eine Lohe nach. Die Sportflachen sind als
offentliche Grinflachen dargestellt, nach Westen setzt sich der Freiraum des 2. Grinringes
fort. Der 2.Grlnring ist dort als ,Landwirtschaftliche Flache, zuséatzlich geeignet fur die Forde-
rung von MalRnahmen der Landschaftspflege und Erholungsvorsorge* ausgewiesen und wird
in weiten Teilen landwirtschaftlich genutzt. Der vorhandene Siedlungsbestand entlang der
Munchener StrafRe nordlich von Unsernherrn verhindert das Heranreichen des Freibereiches
des 2. Griinringes bis zur Miinchener Stral3e.

2.2 Kunftige Plandarstellung

Mit der nun vorgesehenen Nutzung als Wohnbauflache wird far den Bereich Ostlich des TSV
Unsernherrn eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Der Anderungsbereich
hat eine Gesamtgrol3e von ca. 4,7 Hektar.

Die Wohnbauflachenneuausweisung hat eine Flachengrtf3e von ca. 3,4 Hektar und teilt sich
in einen groReren und einen kleineren Bereich auf. Die groRe zusammenhangende neue
Wohnbauflache liegt 6stlich des Sportgel&dndes des TSV Unsernherrn und reicht bis zur be-
stehenden Bebauung im dstlichen Anschluss. Die kleinere wohnbauliche Siedlungsergan-
zung liegt im siidwestlichen Bereich der FNP-Anderung und umschlie3t eine schon vorhan-
dene Wohnbebauung im Bereich am Wendehammer der Kranichstral3e.

Zwischen der gréReren, am westlichen Rand abgerundeten Wohnbauflache und den Sport-
flachen des TSV Unsernherrn wird in einer Grof3enordnung von ca. 1,3 ha eine 6ffentliche
Griunflache ausgewiesen. Innerhalb der Griunflache findet durch ein umfangreiches Wege-
netz eine Vernetzung der neuen und bestehenden Wohnquartiere statt. Zentral in der Flache
ist ein Spielplatz vorgesehen, der Wall, der als Larmschutz zu den Sportflachen dient, bildet
den westlichen Abschluss der Griunflache. Die dargestellte offentliche Grinflache im westli-
chen Anschluss an die Wohnbauflache bleibt weiterhin als Flache des 2. Grinringes darge-
stellt und bildet den Ubergang zum TSV Unsernherrn und in die freie Landschaft. Im Siid-
westen Der Anderungsflache befindet sich eine méchtige Stiel-Eiche die Im Anderungsplan
als ,Naturdenkmal® dargestellt wird.

Entsprechend dem Bebauungsplanentwurf werden auf der neu geplanten Wohnbauflache 52
Bauparzellen geschaffen. Die Zahl der Wohneinheiten liegt bei ca. 120, die Einwohnerzahl
wird bei etwa 250 - 300 Personen liegen.



ErschlieBung und Infrastruktur Plangebiet:

Gegeniiber dem Anderungsbeschluss bzw. dem Aufstellungsbeschluss wurde die bisherige
ErschlieBung des Baugebietes Uber die im Norden liegende VorwerkstralRe und tber die im
Westen liegende KranichstralR3e ergénzt. Im Zuge der Beteiligung zum verbindlichen Bauleit-
planverfahren wurde angeregt eine weitere Anbindung Uber die Lohe an die Kormoranstral3e
im Sudosten der Planflache im weiteren Verfahren zu prifen. Mit der nun vorgesehenen zu-
satzlichen Anbindung ist eine bessere Verkehrsmengenverteilung gegeben. Um im Plange-
biet Schleichverkehre zu minimieren wird die geplante Stral’e zwischen den Anschlissen
Vorwerkstral3e im Norden und Kormoranstraf3e im Siden maanderformig durch das Plange-
biet gefuhrt. An die Kranichstral3e ist nur die kleine, sidwestliche Wohnbauflache angebun-
den.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber die bestehende Buslinie 16, die im 30-
Minuten-Takt verkehrt, auch nachts ist tber die Buslinie N16 eine Erreichbarkeit gegeben.
Die Haltestelle ,AublrgerstraRe” liegt ca. 250 m ¢stlich des Plangebietes.

Zwei Kindergarten liegen vom Baugebiet ca. 450 m noérdlich (Antonius-Kindergarten) sowie
ca. 700 m sudlich (Kita St. Salvator/ Unsernherrn) entfernt. Die Grundschule Unsernherrn
liegt ca. 650 m sudlich des Baugebietes.

Die nachstgelegenen Einkaufsmoéglichkeiten befinden sich ca. 450 m suddstlich an der Min-
chener StralRe (Lebensmittelmarkt) sowie ca. 700 noérdlich an der Minchener StraRe (Nah-
versorgungsbereich mit Vollsortimentmarkt und weiteren Markte und Einzelhandelseinhei-
ten).

Sonstiges:

Auf das geplante Wohngebiet wirken die Schallemissionen der westlich gelegenen Sportan-
lage des TSV Unsernherrn sowie der in ca. 100 m &stlich entfernt gelegenen Minchener
Stral3e (Bundesstral3e B13) und den in ca. 150 m entfernt gelegenen Gleisanlagen der Deut-
schen Bahn.

Im Tagzeitraum werden bzgl. Verkehrsgerduschen keine Schallschutzmalihahmen zum
Schutz der AuRenwohnbereiche erforderlich. Im Nachtzeitraum wird eine larmabgewandte
Orientierung von zum Luften notwendigen Fenstern von SchlafrAumen erforderlich, da so-
wohl der stadtebauliche Orientierungswert von 45 dB(A), als auch der Grenzwert der Larm-
vorsorge von 49 dB(A) vielfach nicht eingehalten wird. Daher wurde in Abstimmung mit dem
Umweltamt festgesetzt, dass schutzbedirftige Aufenthaltsrdume grundséatzlich an den der
Larmquelle abgewandten Gebaudeseite (Westen) anzuordnen sind. Weitere Bestimmungen
sind im verbindlichen Bauleitplan konkretisiert.

Der geplante und fur den Spielbetrieb des TSV Unsernherrn notwendige Bolzplatz macht,
um den stadtebaulichen Orientierungswert von 45 dB(A) sowie den Grenzwert der Larmvor-
sorge von 49 dB(A) im Nachtzeitraum am Immissionsort gewdahrleisten zu kdénnen, entlang
der Spielfelder aktive LarmschutzmafRnahmen erforderlich. Es wird dazu ein Larmschutzwall
mit einer H6he von 3,0 m notwendig. Dieser beginnt auf Hohe der Nordost-Ecke des Haupt-
spielfeldes, schlie3t im stdostlichen Teil an den bestehenden Larmschutzwall der Ten-
nissportanlage an und wird lediglich im Bereich der optionalen Gehweganbindung zu den
Sportanlagen des TSV Unsernherrn unterbrochen.

Insbesondere auf den Bauplatzen westlich der Kranichstral3e ist wegen der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen selbst bei ordnungsgemafRer Bewirtschaftung von L&arm-,
Geruchs- und Staubemissionen auszugehen, die von den Bewohnern zu dulden sind.

Altlasten oder Bodendenkmaler sind auf der Anderungsflache nicht kartiert und zu erwarten.
Eine 20 kV-Freileitung, die den Anderungsbereich im Siiden von Ost nach West quert, soll
bis Ende 2018 zuriickgebaut werden.



Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Rahmen eines Parallelverfahrens zum
Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 150 E ,Unsernherrn-Nord" fiir den zeitgleich die
Entwurfsgenehmigung erfolgt.

2.3 Verbindliche Bauleitplanung / Bebauungs- und Grinordnungsplan

Die Ziele des Bebauungsplanes sind ein vertragliches Nebeneinander der vorhandenen und
geplanten Baustruktur und die Foérderung familiengerechter Wohnformen mit entsprechen-
dem Wohnumfeld. Daneben wird fiir die Sicherung des Spielbetriebes des TSV Unsern-
herrns auf dem bereits bestehenden Kleinspielfeld im Bebauungsplan die planungsrechtliche
Grundlage geschaffen.

Vorgesehen ist eine Bebauung in Form von Einzel-, Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienh&u-
sern. Im Vergleich zum Aufstellungsbeschluss wurde die Geb&udestruktur angepasst. Die
bisher geplante Reihenhausbebauung im Osten des Gebietes wurde aufgrund der Nahe zur
bestehenden Bebauung durch eine vertraglichere Einzelhausbebauung aufgel6st. Verdichte-
te Strukturen, Reihen- und Mehrfamilienh&auser sind nun in den Randbereichen zur Lohe und
zu den offentlichen Griinflachen vorgesehen.

Um die geplante stddtebauliche Entwicklung zu sichern und der bestehenden Struktur ge-
recht zu werden, sind Mindestgrundstiicksgréf3en festgesetzt. Diese betragen fir Mehrfamili-
enhauser mindestens 800 mz, fir Doppelhauser je Doppelhaushalfte mindestens 275 m2 und
fur Einzelhauser mindestens 400 m2. Bei Reihenhausgruppen wurde auf eine Mindestgrund-
stiicksgréRRe verzichtet.

Das neue Baugebiet wird Uber die im Norden liegende Vorwerkstraf3e, im Sudosten Uber die
Lohe an die Kormoranstral3e und lber die im Westen liegende Kranichstral3e erschlossen.
Eine ErschlieBung des Baugebietes mit dem OPNV wird tiber eine bestehende Buslinie ge-
wabhrleistet. Zwei Kindergarten, Grundschule sowie Einkaufsmoglichkeiten sind in raumlicher
Né&he vorhanden.

3. Umweltbericht — Kurzfassung wesentlicher Auswirkungen der Planung auf die zu
untersuchenden Schutzguter

3.1 Einleitung

Gemal ,BauGB- Novelle 2004“ sind in der Begrindung zur Flachennutzungsplananderung
die wesentlichen Inhalte des im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu erstellenden
Umweltberichtes darzustellen.

Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt etwa 3,5 km Luftlinie stdlich des Stadtkerns der Stadt Ingolstadt am
westlichen Rand des Ortsteils Unsernherrn und soll kiinftig als Wohnbauflache genutzt wer-
den. Der Anderungsbereich und die sich westlich anschlieRenden Flachen sind bisher land-
wirtschaftlich genutzte Flachen. Im Norden, Osten und Suden der Planungsflache befinden
sich bestehende Wohnbauflachen.

3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die jeweiligen
Schutzgiter und Vermeidungsmafnahmen
a) Schutzgut Mensch

Gemal} Regionalplan liegt das Vorhabengebiet im regionalen Grinzug, der Naherholungs-
spezifische Funktionen besitzt. Durch Schaffung grof3ztigiger offentlicher Griinanlagen, soll



die Freizeit- und Naherholungswirkung im Plangebiet verbessert werden. Das Plangebiet ist
weitestgehend durch landwirtschaftliche Nutzung gekennzeichnet. Das Areal hat keine be-
deutende Naherholungsfunktion fiir die Anwohner, lediglich das Sportareal dient der Frei-
Zeitnutzung.

Die angrenzenden Wohnbereiche im Stadtteil Unsernherrn ist bereits durch das Verkehrs-
aufkommen (u.a. ca. 100 m im Osten gelegenen Bundesstral3e B13), den Sportbetrieb und
die intensive landwirtschaftliche Nutzung von einem gewissen Feinstaub- und Larmaufkom-
men betroffen. Ferner kénnen durch die ca. 150 m 6stlich gelegenen Gleisanlagen der Deut-
schen Bahn Emissionen auftreten.

Im Plangebiet entstehen ein allgemeines Wohngebiet sowie 6ffentliche Grinflachen am
Siedlungsrand. Durch die geplante zusétzliche Bebauung des Spielplatzes und weiterer Ver-
kehrsflachen ergibt sich ein geringfligiger Anstieg der Belastungen. Die Belastungen von der
landwirtschaftlichen Nutzung entfallen kinftig.

Fur die geplante Bebauung von den bestehenden Verkehrsstrukturen werden zur Sicherung
gesunder Arbeits- und Wohnverhéltnisse bautechnische LarmschutzmalRnahmen im Bebau-
ungsplan festgesetzt. Um zusatzlich Verkehrsbelastungen zu minimieren, erfolgt die Ver-
kehrsplanung verkehrsreduzierend. Der bestehende Bolzplatz wird Planungsrechtlich gesi-
chert. Dazu werden entlang der Spielfelder aktive Larmschutzmafinahmen in Form von 3,00
m hohen, begriinten Larmschutzwallen erforderlich.

Insbesondere auf den Bauplatzen westlich der Kranichstral3e ist bei einer ordnungsgemafien
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen von Larm-, Geruchs- und
Staubemissionen auszugehen. Nordlich des Strallenanschlusses an die Kormoranstral3e
verlauft derzeit in Ostwestrichtung eine 20kV-Freileitung, die bis Ende 2018 zuriickgebaut
werden soll. Schutzzonen hierfir entfallen daher kiinftig.

Zur Verringerung der erwartenden Emissionen tragen die im Plangebiet ausgewiesenen
Ausgleichsflachen bei.

b) Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Vorhabengebiet liegt innerhalb des regionalen Griinzugs ,Sandrachaue und Lohen im
Stden von Ingolstadt, zudem berthren die derzeit zur Uberplanung vorgesehenen Flachen
einen Teilbereich des Zweiten Griinrings. Das Plangebiet wird zurzeit gréf3tenteils als Acker-
flache genutzt, Teilflachen sind mit Gehdlzstrukturen begriint bzw. dienen als Kleinspielfeld.
Diesen Nutzungen entsprechend stellt das Plangebiet derzeit nur einen eingeschrankten
Lebensraum fir Fauna und Flora dar. Die Vereinssportflachen erschweren einen moglichen
Biotopverbund zum Zweiten Grunring und regionalen Grinzug. Jedoch dienen die Geholz-
strukturen als Lebens- und Nahrungsraum.

Da die offentlichen und privaten Grinflachen inkl. der Ausgleichsflachen mit vorzusehenden
Gehdlzpflanzungen und Eingrinungsmalinahmen gegeniber der derzeit landwirtschaftlichen
Nutzung kinftig strukturreichere Lebensraume fur Fauna und Flora bieten werden, ist damit
zu rechnen, dass sich das Artenspektrum genauso wie die Anzahl der im Plangebiet ansas-
sigen Pflanzen und Tiere langfristig erhoht.

Durch die Ausweisung von Ausgleichsflachen und den darauf vorgesehenen Ausgleichs-
mafllnahmen sowie durch die Eingriinung des Baugebiets werden Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere und Pflanzen reduziert.

Im Baugebiet werden Wechselbeziehungen geférdert. MalRgeblich hierfir ist die Festsetzung
zur Ausbildung Einfriedungen ohne durchgehenden Sockel mit einer Bodenfreiheit bzw. bo-
denseitiger Durchlasse bei geschlossenen Einfriedungen, damit die Lebensraume fir Klein-



lebewesen nicht zerschnitten werden und Austauschbeziehungen zwischen freier Landschaft
und Gartenbereichen erhalten bleiben.

Als weitere Vermeidungsmal3nahme sind im Bereich der Mehrfamilien- und Reihenhauser
mit flachgeneigten Dacher sowie Dachflachen von Tiefgarageneinfahrten Dachbegriinungen
vorgesehen.

Im westlichen Teil des Plangebiets befindet sich entlang des bestehenden Flurwegs ein aus-
gewiesenes Naturdenkmal: eine Stiel-Eiche (Biotop Kartierung: IN 1483-00 — ,Eiche am
nordwestlichen Rand von Unsernherrn®). Der Schutzstatus gilt fir den Baum selbst und die
von der Baumkrone tiberdeckte Bodenflache zum Schutz des Wurzelwerks. Zum Schutz der
Stiel-Eiche wird die 6ffentliche Grinfliche um das Biotop und das Naturdenkmal durch das
Verschwenken der geplanten ErschlieBungsstral3e in Richtung Westen aufgeweitet. Konkre-
te SchutzmaflZnahmen werden in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt.

¢) Schutzgut Boden

Durch den Neubau von Gebauden und Verkehrsflachen wird im Plangebiet ein entsprechen-
der Flachenanteil versiegelt. Das Bebauungsplangebiet war bisher eine genutzte landwirt-
schaftliche Flache, Teilflachen dienten als Sportareal. In diesem Zusammenhang ist mit Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu rechnen.

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im Altlasten-, Boden-
schutz- oder Deponieinformationssystem des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt nicht als
Verdachtsflachen registriert. Entsprechend sind keine Altlastenverdachtsflachen, Altablage-
rungen oder schadlichen Bodenverunreinigungen bekannt.

Die mit der kiunftigen Bebauung einhergehende Bodenversiegelung ist mit verschiedenen
Vermeidungsmalhahmen auf das Notwendigste zu beschranken. Wo immer es mdoglich ist,
sollen wasserdurchlassige Bodenbelage verwendet werden. Mutterboden ist in einem nutz-
baren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Bei Erdarbei-
ten ist der Oberboden entsprechend zu lagern und, soweit mdglich, auf Grinflachen wieder
einzubauen. Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse
reagiert der Bebauungsplan mit der Festsetzung zur Verwendung versickerungsfahiger Be-
lage bei Garagenzufahrten und Stellplatzen.

Laut Baugrundgutachten besteht der Oberboden im Nordosten des Baugebiets aus schluffi-
gen Fein- und Mittelsanden, die bis zu einer Tiefe von 1,40 m in den Boden hinreichen. Da-
nach schlieBen sich bis zur Bohrendtiefe (6,00 m) sandige, sehr schwach schluffige Kiese
an. Der Kies stellt einen tragfahigen und wenig setzungsempfindlichen Bau- und Untergrund
fur die geplanten Bauwerke dar.

Im SUdwesten des Baugebietes besteht der Oberboden aus schluffigen bis sandigen Kiesen,
die teilweise mit Ziegelresten durchsetzt sind. Daran schlie3en sich bis zu einer Tiefe von ca.
3,50 m feinsandige, tonige Schluffe mit teils organischen Beimengen an. Als unterste Schicht
folgen bis zur Bohrendtiefe sandige, sehr schwach schluffige Kiese. Da bis zu einer Tiefe
von 3,50 m ein nicht tragfahiger, weicher Schluff ansteht, wird ein Bodenaustausch bis zum
unterlagernden Kies empfohlen.

d) Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befinden sich weder Oberflachengewasser noch Wasserschutzgebiete. Die
vornehmlich landwirtschaftliche Nutzung bedingt eine entsprechende Beeintrachtigung des
Schutzgutes Wasser. Die im Siuden innerhalb bzw. auRerhalb des Plangebiets verlaufende
Lohe dient als Entwasserungsgerinne fur Niederschlags- und Oberflachenwasser.



Das Plangebiet gehort geologisch gesehen zum Donautal, die Schichtenfolge in diesem Be-
reich ist gepragt durch Flussablagerungen der Donau. Das jeweilige Verbreitungsgebiet der
Schichten wird durch die stark wechselnden Ablagerungsbedingungen der friheren Flusslau-
fe gekennzeichnet. Zur Beurteilung der Grundwassersituation wurde auf das Ingolstadter
Grundwassermodell mit Grundwasserflurabstandskarte und langjahrigen Gewéasserbeobach-
tungen der INKB zuriickgegriffen. Die GrundwasserflieRBrichtung verlauft mit einer flachen
Gradiente in nordgdstliche Richtung. Die mittleren langjahrigen Grundwasserstande im Plan-
gebiet liegen bei 363,30 bis 363,70 m U.N.N. Bei mittleren Grundwasserverhéltnissen und
derzeitigen Geldndehohen liegen die mittleren Grundwasserflurabstande bei 2,00 - 4,00 m,
im Falle eines alle 100 Jahre auftretenden Hochwassers kann sich der Flurabstand auf 0,5 -
2,00 m reduzieren.

Die geplante Bebauung wird kunftig nur geringfiigig in grundwasserfihrende Schichten ein-
greifen. Erhebliche und dauerhafte Beeintrachtigungen von Grundwasserflie3richtung und -
stand sind aufgrund der hohen Grundwassermachtigkeiten von rund 4,00 bis 5,00 m nicht
zu beflrchten. Allerdings bedingen die geringen Grundwasserflurabstande besonders flr
den sidwestlichen Teil des Plangebietes eine Uberlegte und angepasste Bauweise. In Folge
sind tief liegende Gebaudeteile wie Keller/ Tiefgaragen/ Lichtschachte im Baugebiet unter
Berlcksichtigung des hdochsten zu erwartenden Grundwasserstandes (Bemessungs-
wasserstandes) baulich entsprechend gegen Auftrieb zu sichern. Zum Schutz vor Starkregen
sind ferner Abgrabungen und Auffillungen im Bereich der Baugrundstiicke ausgeschlossen,
soweit nicht unumganglich.

Die Versiegelung der Geldndeoberflache ist aus dkologischer Sicht weitgehend zu vermei-
den, um die naturliche Versickerung des Niederschlagswassers zu gewahrleisten.

Im Plangebiet werden durch den Bau von Gebauden und Stral3en zusatzliche Flachen ver-
siegelt und damit der oberflachliche Abfluss von Niederschlagswasser beschleunigt und die
Grundwasserneubildung reduziert. Soweit moglich, sind daher wasserdurchlassige Bodenbe-
lage zu verwenden, um den oberflachigen Abfluss des Niederschlagswassers zu verringern.

Fur das Plangebiet ist kein Regenwasserkanal vorgesehen. Das gesamte Niederschlags-
wasser, sowohl von offentlichen als privaten Flachen, ist entsprechend der allgemein aner-
kannten Regeln der Technik einer Versickerung innerhalb des Plangebietes zuzufihren. Der
Oberflachenabfluss darf nicht zu Ungunsten umliegender Grundstlicke verlagert werden.

e) Schutzgut Luft und Klima

Durch Siedlungserweiterungen sind allgemein Umweltauswirkungen in Form von Erwarmung
durch Versiegelung sowie eine abnehmende Luftzirkulation zu erwarten.

Die klimatische Funktion des Planbereiches ergibt sich aus seiner Lage innerhalb des Zwei-
ten Griinrings am Ortsrand.

In der verbindlichen Bauleitplanung wird im Parallelverfahren eine lockere Baustruktur aus
Einfamilien- und Doppelhdausern mit Uberwiegend max. zweigeschossiger Bebauung und
offener Bauweise mit relativ gro3en Baufenstern festgesetzt. Dadurch wird Beeintrachtigung
der klimatischen Auswirkung auf ein Mindestmalf’ beschrankt.

Die Funktionsfahigkeit des 2. Griinrings als weitrdumige Frischluftschneise und Kaltluftent-
stehungsgebiet fur die Kernstadt ist von der Maflinahme betroffen, wobei die bestehende
Bebauung diese Funktionen bereits einschranken. Es ist davon auszugehen, dass die mit
der Bebauung einhergehenden geringen Veranderungen kaum erkennbaren Einfluss auf den
Luftaustausch haben werden.
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Auch die Kaltluftentstehungswirkung der landwirtschaftlichen Nutzflachen, der Sportanlagen
und der Lohe bleibt erhalten. Eingriinungen auf 6ffentlichen und privaten Griinflachen sowie
Dachbegriinungen wirken dem lokalen Erwadrmungseffekt, durch Schattenwirkung und Luft-
befeuchtung, zusatzlich entgegen. Auch werden hierdurch vermehrt Feinstdube gebunden
und Sauerstoff freigesetzt.

f) Schutzgut Landschaft

Gemall Regionalplan liegt das Vorhabengebiet innerhalb des regionalen Griinzugs
~Sandrachaue und Lohen im Stiden von Ingolstadt” sowie des 2. Grinrings.

Das Landschaftsbild ist derzeit durch Grin- und landwirtschaftliche Nutzflache gepragt, je-
doch sind diese weitestgehend durch die Bebauung im Norden, Osten und Siiden sowie das
Sportareal im Westen umschlossen und werden daher kaum noch als Bestandteil der offe-
nen Landschaft und des Griinzugs wahrgenommen. Zusatzlich flgt sich gemaf den Festset-
zungen zur baulichen Nutzung — lockere Baustruktur aus vorwiegend Einfamilien- und Dop-
pelhdusern, max. First- und Wandhdhen von 10,50 m bei Reihen- und Mehrfamilienhausern
—in die bestehende Siedlungsstruktur und das vorhandene Ortsbild ein.

Kinftig ergibt sich zum Griinring und regionalen Griinzug durch die bestehende Bepflanzung
westlich der Sportflachen und die vorgesehenen offentlichen Grinflachen ein Siedlungsab-
schluss mit verbesserter Ortsrandeingriinung und Pufferfunktion, die in der verbindlichen
Bauleitplanung festgesetzt werden.

Im Bereich des Naturdenkmals (Stiel-Eiche) wird durch die Verschwenkung der geplanten
Stralle und die vorgegebenen Abstandsflachen zwischen weiterhin aus verschiedenen
Blickwinkeln als Ortsbild-pragender Baum erkennbar sein. Die Lohe, deren Verlauf durch
den eingewachsenen Gehdlzbestand zu erkennen ist, stellt ebenfalls einen pragenden Be-
standteil der sudlichen Stadtlandschaft dar.

g) Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Planungsgebiet ist generell nicht mit Bodendenkmaélern zu rechnen. Treten bei Baumalfi-
nahmen dennoch Bodendenkmadler zu Tage, unterliegen diese gem. Art. 8 Abs. 1-2 DSchG
der Meldepflicht und sind dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege (BLfD) bzw. der
Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Im westlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine als Naturdenkmal ausgewiesene
Stiel-Eiche. Dadurch sind samtliche baulichen Maflinahmen im Umgriff des geschitzten
Baumes mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen und die vom Fachamt festgeleg-
ten Auflagen zu erfillen.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Plangebiet fuihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktio-
nen dieser Béden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser gehért. Hierdurch
erhoht sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird. Die
offentlichen Grinflachen inklusive der Ausgleichsflaichen mit vorzusehenden Gehdlzpflan-
zungen und Eingriinungsmaflinahmen werden gegentber der derzeit landwirtschaftlichen
Nutzung strukturreichere Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen bieten. Fir die Bebauung sind
allgemeine Hinweise, sowie Hinweise zum Schutz der AuRenwohnbereiche vor Larmemissi-
onen zu beachten. Zuséatzlich wird ein LArmschutzwall entlang der Spielfelder des TSV Un-
sernherrn erforderlich.
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Im Bebauungsplan werden in Parallelverfahren Festsetzungen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser getroffen. Im westlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine als Natur-
denkmal ausgewiesene Stiel-Eiche. Mit Funden von Bodendenkmalern ist nicht zu rechnen.

4. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Mit der Realisierung des Baugebietes ist ein Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung verbunden.

Fur den geplanten baulichen Eingriff innerhalb des Plangebietes reagiert die Planung mit der
Berticksichtigung von Vermeidungsmaflinahmen und der Anlage von Ausgleichsflachen. Ins-
gesamt errechnet sich fir den baulichen Eingriff ein Ausgleichsflachenbedarf von 10.706 m2.

Innerhalb des Geltungsbereiches kénnen 2.055 m2 des gesamten Ausgleichsflachenbedarfs
nachgewiesen werden. Entwicklungsziel fir diese Flachen ist die Umgestaltung zur Wiesen-
flache mit heimischen Gehdlzen und Streuobst (FI.-Nr. 92 und 266 der Gemarkung Unsern-
herrn) sowie Wiesenflache mit heimischen Gehdlzen und im Bereich der Bestandsgehoblze
Aufwertung durch Aufforstung mit Auen-typischen Baumen bzw. Aufhangen von Fleder-
mauskasten und Vogel-Nistkasten (FI.-Nr. 260/1, 261, 261/2 und 265 der Gemarkung Un-
sernherrn).

Der ubrige Anteil an auszuweisenden Ausgleichsflachen von 8.651 m? wird aufRerhalb des
Geltungsbereiches auf folgenden Flachen bereitgestellt: FI.-Nr. 599, 941/6 und 1022/10 der
Gemarkung Unsernherrn sowie Fl.-Nr. 805 und 809/0 der Gemarkung Oberstimm. Gegen-
wartig werden die genannten Flurstiicke als Ackerflache oder als Wiese genutzt. Entwick-
lungsziele sind extensiv gepflegte Wiese mit Gehdlzgruppen (FIl.-Nr. 599, 1022/10 sowie
809/0), extensiv gepflegte Wiese und Aufforstung mit heimischen GroRbaumen (FI.-Nr.
941/6) und Hochstaudenflur mit Strauchgruppen (FI.-Nr. 805).

Aufgestellt: August
Stadt Ingolstadt

Stadtplanungsamt
Sachgebiet 61/11
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