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Rechtsgrundlagen

1.

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der

. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
- PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch

. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS

. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82,

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 2 HochwasserschutzG Il vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193).

Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

2132-1-B), zuletzt geandert durch § 1 Abs. 156 der Verordnung vom 26.03.2019 (BGBI. S. 98).

BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch § 1 Abs. 339 der Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98.

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Wohnbauflache

Mischgebiet

Sondergebiet 1 mit Zweckbestimmung:
Universitat, universitare Einrichtungen
einschlieRlich studentisches Wohnen

Sondergebiet 2 mit Zweckbestimmung:
Campus Digitales Grunderzentrum,
Forschen und Arbeiten



2. Flachen fir Gemeinbedarf

3. Verkehrsflachen

WA 0RC20

4. Flachen fur Versorgungsanlagen

5. Hauptversorgungsleitungen
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— GAS —

Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltung

Schule

Kirchen und kirchendienlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Post

Feuerwehr

StralRenverkehrsflache
offentlicher Parkplatz

Fuld- und Radweg

Trafostation

Regenwasserkanal
Strom

Gashochdruckleitung



6. Grunordnung

Griunflache

Biotop

- Geholzstrukturen

Parkanlage

Kleingartenanlage

Grenze Kleingartenanlage

Spielplatz, Bewegungsanlage

]
Bolzplatz
Cs)

Sportplatz

7. Wasserflachen

- offene Wasserflache
F - -~ v v VvV VvV VN

Uberschwemmungsgebietslinie

8. Denkmalschutz

- Baudenkmaler gemaf Denkmalliste

9. Raumlicher Geltungsbereich

I N B B B B Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes




1.

Hinweise

Wasserversorgung/Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung fur die bebauten Flachen des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 121 ist gesichert. Es wird ferner darauf hingewiesen, dass
Schutzstreifen von Wasserversorgungsleitungen und Entwasserungsleitungen freizuhalten
sind von Bewuchs, der die Leitungen gefahrden konnte. Bei einer Bepflanzung mit Baumen
und Strauchern sind die bestehenden Wasserversorgungsleitungen und
Entwasserungsleitungen zu beachten. Dazu ist das DVGW-Regelwerk GW 125 (M)
"Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" und das Merkblatt Uber 'Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen' des Arbeitsausschusses kommunaler
Stral3enbau hinsichtlich Abstande zu bestehenden bzw. geplanten Baumstandorten zu
berucksichtigen.

. Regenwasserbehandlung

Eine Versiegelung der Gelandeoberflachen ist gemald Bekanntmachung im MABL Nr.
10/1985, S. 279 'Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen' soweit als mdglich zu
vermeiden. Das von Dachflachen abflieRende Niederschlagswasser ist soweit wie mdglich
auf den Grundsticken zu versickern. Das Niederschlagswasser von den Fahr- und
Park-/Stellflachen ist unter Beachtung des DWA-Merkblattes M 153 mdglichst tber belebte
Bodenzonen (z.B. Muldenversickerung) breitflachig zu versickern. Grundsatzlich sind alle
Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Merkblatt M 153 und Arbeitsblatt A
138, in den jeweils gultigen Fassungen, zu bemessen. Des Weiteren sind gegebenenfalls
noch die DWA-Arbeitsblatter A 117, A 118 und A 166 zu berucksichtigen.

Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) vom 01.01.2000, bzw. die
Anderung zum 01.10.2008 und die entsprechenden aktualisierten Technischen Regeln
(TRENGW und TRENOG) dazu, wird hingewiesen. Eine Versickerung von Regenwasser
Uber belastete Bodenflachen darf nicht erfolgen. Sollte eine Versickerung nicht moglich
sein, so ist dies durch entsprechende Nachweise zu belegen. Sofern das Kanalsystem
erweitert werden soll, ist das WHG (Stand 11.06.2019) und insbesondere §55, Abs. 2 WHG
zu beachten.

Gewisser/Uberschwemmungsgebiet

In einem Teil des Glacis fliel3t die Schutter im Kinettegraben zur Donau. Es durfen keine
MafRnahmen vorgenommen werden, die den Gewasserunterhalt oder das Gewasser selbst
nachteilig beeintrachtigen.

Das Uberschwemmungsgebiet ist von jeglicher Auffiillung und Bebauung freizuhalten.



4. Altlasten
Der heute als 'Glacis' bekannte Gringurtel um die Altstadt sowie die heute vorhandenen
Parkanlagen Luitpoldpark und Klenzepark entstanden aus dem von 1828 bis 1849 erbauten
klassizistischen Festungsring. Nach dem ersten Weltkrieg wurden die Festungsbauwerke
sukzessiv zuruckgebaut, wobei die ehemaligen Festungsgraben mit Bauschutt, Hausmull,
Gewerbe- und Industriemull verfullt worden sind. Ende der Sechziger Jahre waren alle
Graben bis auf das Teilstick zwischen der Fronte Rechberg und dem Kavalier Heydeck
vollstandig aufgefullt worden.
Grundsatzlich kann man das Glacis in einen unproblematischen, heute bewaldeten Bereich
mit Minengangen, und einen Teil mit den freien Fldchen und den darunter liegenden
unterirdischen Bauwerken und verfullten Graben einteilen.
Zur Abklarung, ob von diesen Altlastenverdachtsflichen eine Gefahrdung fur die
Wirkungspfade Boden-Grundwasser, Boden-Nutzpflanze und Boden-Mensch ausgeht, sind
In den vergangenen Jahren im Auftrag des Wasserwirtschaftsamtes Ingolstadt und des
Umweltamtes Ingolstadt mehrere Altlastenuntersuchungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes durchgefuhrt worden.
Die identifizierten Bereiche bzw. Flachen, die durch ihre Schadstoffkonzentration geeignet
waren, eine mogliche Gefahrdung fur einen der Wirkungspfade darzustellen, wurden
entweder saniert (Kleingarten Rankestrale), durch Bodenauftrag der Wirkungspfad
unterbrochen oder die Nutzung geandert (Spielplatz Luitpoldpark).
Bei der aktuellen Nutzung und nach derzeitigem Kenntnisstand besteht daher fur die im
Bebauungsplan bekannten Altlastenflachen nach dem Bundes-Bodenschutzgesetz und der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung kein Handlungsbedarf. Allerdings ist fur
jegliche Nutzungsanderung zu einer sensibleren Nutzung, z. B. von Freizeit- und
Parkanlage zu Spielflache oder Wohnnutzung, eine neue Gefahrdungsbeurteilung
erforderlich.
Auf Empfehlung des Umweltamtes ist der Standort des geplanten Spielplatzes westlich
Rechbergstra®e aus bodenschutzrechtlicher Sicht auf’erhalb des Bereichs maoglicher
Auffullungen festgelegt worden. Eine Gefahr fur den Wirkungspfad Boden-Mensch ist dort
nicht gegeben. Da sich in diesem Bereich jedoch Minengange befinden, die die Stabilitat
von fundamentierten Spielgeraten beeintrachtigen kénnen, ist fir den gewahlten Standort
eine geotechnische Untersuchung durchzufihren.
Aufgrund der Historie ist im gesamten Geltungsbereich mit Aufflllungen zu rechnen. Sollte
sich im Zuge von Baumalnahmen trotz der bisher durchgefihrten Untersuchungen ein
konkreter Altlastenverdacht oder eine schadliche Bodenveranderung bestatigen, sind das
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das Umweltamt der Stadt Ingolstadt umgehend zu
informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Funde von Kampfmitteln sind
nicht auszuschlie3en.

5. Denkmalschutz
Bei Eingriffen in die Bausubstanz an Baudenkmalern oder bei Bauvorhaben in deren
Umfeld ist eine Erlaubnis nach Art. 6 DSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehorde
einzuholen. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit dem Auffinden von
Bodendenkmalern zu rechnen. Daher ist bei Eingriffen in die Bodenoberflaiche eine
Erlaubnis nach Art. 7 DSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen.

6. Immissionen
Die durch den normalen Bahnbetrieb verursachten Immissionen, dazu gehéren auch der
digitale Zugfunk, Bremsstaubeinwirkungen und Instandhaltungsmaf3nahmen sind
entschadigungslos hinzunehmen.

7. Einholung von Spartenplanen bei Bauvorhaben
Die Darstellung von unterirdischen Versorgungsleitungen ist unvollstandig. Daher sind bei
jedem Bauvorhaben und Malinahmen, die in die Bodenoberflache eingreifen, vorab bei den
entsprechenden Stellen Spartenplane einzuholen.



8. Parkpflegewerk und Entwicklungskonzept zum Festungspark Glacis
Das 2001 dem Stadtrat zur Kenntnis gebrachte und von Fachleuten aus
Festungsgeschichte, Denkmalschutz, Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und
Naturschutz entwickelte Parkpflegewerk und Entwicklungskonzept zum Festungspark
Glacis ist Grundlage der Pflege und Entwicklung der Glacisanlagen.
Darauf aufbauend liegt ein Pflege- und Entwicklungskonzept zum Festungspark Glacis mit
einem standig aktualisiertem Maldnahmenkatalog fur die sechs Parkeinheiten
Klnettegraben, Hepp, Elbracht, Heydeck / Dallwigk, Klenzepark und Luitpoldpark vor.

‘ Einzelbdume

lll. Zeichnerische Darstellung

9. Einzelbaume

Baukoérper mit Nebengebaude

Z.B. Flurstiicksnummern

Grenze

Kartengrundlage: Digitale Stadtgrundkarte (M. 1:1000) Stand Oktober 2018

Malentnahme: Planzeichnung zur MaRRentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewahr fur
Malihaltigkeit.
Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.



Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

Der Entwurf des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 121 wurde
mit Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom .............. mit .............. im Stadtbauamt
offentlich ausgelegt.

Ingolstadt, ..............

Dr. Christian Scharpf
Oberburgermeister

Die Stadt Ingolstadt erla®t aufgrund der § 2 Abs. 1 und § 10 Abs. 1 BauGB i. V. m.
Art. 81 Abs. 2 und 3 BayBO, der Planzeichenverordnung (PlanzV 90), der BauNVO und
Art. 23 GO den Bebauungsplan Nr. 121 im Bereich "Glacis™

als
Satzung
Ingolstadt, ..............
Dr. Christian Scharpf
Oberburgermeister
Diese Ausfertigung stimmt mit deram .............. beschlossenen Satzung Uberein.

Ingolstadt, ..............

Dr. Christian Scharpf
Oberburgermeister

Der Bebauungs- und Granordnungsplan Nr. 121 wird ab sofort mit Begrindung im
Stadtbauamt Ingolstadt gemals § 10 Abs. 3 S.2 BauGB zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Dies ist am .............. in den Amtlichen Mitteilungen fur die Stadt
Ingolstadt ortsublich bekanntgemacht worden. Der am ............. ausgefertigte
Bebauungsplan tritt damit nach § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB in Kraft.

Ingolstadt, ..............

Dr. Christian Scharpf
Oberblrgermeister



Aufstellungsbeschluss),
Bebauungsplan
Nr. 121 "A"
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Bebauungsplan
Nr. 21

Bebauungsplan
Nr. 211
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