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Sozialgerechte Bodennutzung bei der Baulandschaffung
-Antrag der Stadtratsfraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN vom 27.10.2020-

Sehr geehrter Herr Oberbirgermeister,

die Stadtratsfraktion der Griinen stellt zur ErschlieBung und Bebauung von Bauland folgenden
Priifantrag:

1. Die Verwaltung prift den stadtegestalterischen und monetaren Nutzen der
sozialgerechten Bodennutzung (SoBon) fir die Stadt Ingolstadt.

2. Zur Prufung konnte ein existierendes Modell der SoBon einer Kommune (Minchener
Modell, Regensburger Baulandmodell, Richtlinie SoBon Landsberg, SoBon Erding)
ausgewahlt, nachtraglich auf alle Baulandschaffungen und Bauleitplanungen der letzten
funf Jahre angewendet und der mdgliche Mehrwert durch die SoBon benannt und

beziffert.
3. Die Ergebnisse sollen dann in die Diskussion Uber ein neues Ingolstadter Baulandmodell
eingehen.
Begriindung:

Das Ingolstadter 50 %-Baulandmodell wird den Anforderungen zum Gemeinwohl in der
Bayerischen Verfassung nicht gerecht und schopft auch nicht die Planwertgewinne der
Eigentumer im notwendigen und moglichen Malde ab. Sozialgeférderte Wohnungen, bezahlbarer
Wohnraum auf dem freien Markt und nachhaltige und dem Gemeinwohl verpflichtete
Stadtentwicklung konnen aber mehr Wertigkeit gewinnen.

Die sozialgerechte Bodennutzung schafft Spielregeln bei der Schaffung und Bebauung von
neuem Bauland. Sie legt ein klares Verfahren zur Baulandschaffung fest, beschreibt genau,
welche Gemeinschaftsaufgaben durch die Planwertgewinne mitfinanziert werden
(Erschlielungskosten, Kosten der Infrastruktur usw.), und beziffert auch, welche Gewinnanteile
fur den Eigentiimer verbleiben.

Andere Stadte in Bayern haben Modelle zur Sozialgerechten Bodennutzung (SoBon) schon
langer entwickelt und wenden diese nachweislich erfolgreich an (Minchen, Erding, Landsberg)
oder haben diese neu beschlossen (Regensburger Baulandmodell).



Der Stadtrat in Regensburg hat das SoBon-Modell im Jahr 2019 beschlossen, weil eine
modellhafte riickwirkende Berechnung und Darstellung der Kriterien tberzeugend waren. Nach
dem Regensburger Baulandmodell
e konnen bis zu 40 % der Wohnungen als geférderte Wohnungen auf Baugrundstiicken
errichtet werden,
e besteht eine klare Beschreibung der Pflichten (z.B. Flachenabtretungen, soziale
Infrastruktur, Bauverpflichtung), die die Planungsbegiinstigten zu leisten haben,
¢ verpflichten sich schon vor dem Beginn des Bauleitverfahrens alle Beteiligten in einer
Planungsvereinbarung, neues Bauland nach den vorgegebenen Richtlinien zu schaffen.
Daher soll Uberpruft werden, ob ein SoBon-Modell auch auf Ingolstadt angepasst und fir unsere
Kommune eingeflihrt werden kann.
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