.. " " Rechtsgrundlagen Doppelh&user max. 2 Wohneinheiten pro Gebaude Die Verteilerschranke ~werden zur Gewahrleistung  der Gemarkung Flur Nr. Fldche Gestaltungsziel 15.R&umlicher Geltungsbereich Zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf Bestandsgebéude IV. Zeichnerische Darstellung Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr.107 H wurde mit Begriindung gemaR
e a | l l l ' l S - l l ' l r" l r ‘ O r r l l I r l S a r ] r' - rT] rT] | (Doppelhaushéifte) Verkehrssicherheit in Zaune bzw. Mauern integriert, d.h. auf A Gerolfing 5753 5560 7 Aniage oiner extonsiven Wiess aus aiochthonem und die neue Bebauung ist die Ausfiihrung erschitterungsarmer § 3 Abs. 2 BauGB vom 24.08.2018 mit 02.10.2018, gemal § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 Satz 1
- 1. Baygesetzbuch (B{auGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt o ) Privatgrund erstellt. anrechenbar: 1.671 m? | Saatgut S Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Baugrubenumschllersl,_l_ngen _(z.B. qberschnltt_ene Bohrpfahle, BauGB vom 26.04.2019 mit 28.05.2019, erneut gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 Satz 1 BauGB
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728). Hausgruppen max. 1 Wohne_lnheflt pro Gebaude _ o . o 5 Gerolfing 3207 3237 2 Anlage einer extensiven Wiese aus autochthonem - Bebauungsplanes vorgebohrte Spundwéande) in Verb|r_1dung mit geschlossenen 1. Baukérper, vorhanden i. V.m. §_1 Nr. 4 PIanS|G"|. V. m. § 3 PlanSiG vom 03.09.2020 mit 05.10.2020 und erneut vom .............. mit
(Reihenhauseinheit) Alle Leitungen sind in der Strale bzw. im Gehweg unterirdisch _ . i, Wasserhaltungsmanahmen erforderlich. L R T im Stadtbauamt &ffentlich ausgelegt.
7 ,——’ [] WA .. . . .. . t bri Griinflich ind Lei anrechenbar: 3.237 m? Saatgut, mesophiles Gebusch
(1) 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVOQO) in der l];m.erzhu ltrlngen. runfiachen - sin von eltungstrassen ] Ingolstadt 6370 1.700 m? Anlage einer Magerwiese aus autochthonem
Mehrfamilien- im WA 12 max. 6 Wohneinheiten pro reizuhalten. : i Auf d der het B dverhalini . )
- GR1.100 | GF 4.700 rassung der Belannimachung vom 21.11.2017 (BGBL 1 5. 3760). hauser Gebaude, im Ubrigen keine P Das DVGW-Regelwerk GW 125 "Baume, unterirdische anrechenbar: 1.700 m* _ | Saatgut, mesophiles Geblsch ) B;u%rgrr:'en f?]rr dZ:er%\?er}Ieige S:l?frelfg ;iG:\r ;;tnc;zsse E;:Lv\;?'?lagz: 2 Baukorper, vorgeschlagen Ingolstadt, .............
- Vi a 3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes Beschrankung der Wohneinheiten Leitungen und  Kandle” sowie  das  Merkblatt Uber b Ingolstadt 6371 1.700 m* Anlage einer Magerwiese aus autochthonem Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen angepasstes geotechnisches Gutachten zu erstellen, das neben
. "Baumstandorte und unterirdische Ver- und anrechenbar: 1.700 m? Saatgut, mesophiles Gebusch gem3aR § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO ; ; ;
1 EM (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 . " . > — - - de_r_ geotechnischen  Beurteilung  des Baygrund?S ) mit 3. Grundstiicksgrenzen, vorhanden
(BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057). Entsorgungsile|tungen" dgs 'Arbe|tsausschusses kommunaler E Ingolstadt 6496 1.729 m Anlage einer Magerwiese aus autochthonem ) Grupdungsempfehlungen auch Angaben zu einer mdglichen
Stralenbau ist zu berticksichtigen. anrechenbar: 1.729 m? | Saatgut, Rohbodenstandorte, mesophiles Gebiisch 1. Bauliche Gestaltung Beeinflussung  der  umgebenden Bebauung (Thema
4. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, i _ _ . _ F Ingolstadt 6525 1.755 m? Anlage einer extensiven Wiese aus autochthonem Erschiitterung und Grundwasserstandsbeeinflussung) und zur 4 G - Dr. Christian Scharpf
u WA 2) BaiRS 2132-1-B) zu|e?zt(gegnde)n§ 4 des durcthesetzeS vom 25.05 2%21 (GVBL. S 286)( 6. Wandhohe Vor Beginn einer BaumaBnahme ist die Lage vorhandener anrechenbar: 1.755 m? | Saatgut, mesophiles Gebiisch WA 1 bis WA 7 Niederschlagswasserbeseitigung enthalt. Das Gutachten ist rundstlicksgrenzen, aufzuheben Oberbiirgermeister
’ e T ) Leitungen bei den Leitungstragern abzufragen und notwendige ) i i . Bestandteil des Bauantrages.
GR1.100 |GF 4500 _ _ Wandhah 14D MaRnahmen mit diesen abzustimmen. Es sind drei aneinandergebaute Baukorper pro Wohnfeld T )
\( 5. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2011 andhone Ee! " max. ggg m Der gesamte Ausgleichsflachenbedarf von 15.557 m? teilt sich anzuordnen. Zwischen den Baukdrpern ist ein vertikaler Versatz Niederschlagswasser aus privaten Flachen ist entsprechend den 3. Grundstucksgrenzen, geplant
- -1- 5 ei max. 6,50 m " : . . . . . ; ) ; - ) PIELIIC )
L1 - Vi EM (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286). bei Il max. 9.50 m Fir das Baugebiet ist eine ausreichende offentliche wie folgt auf: von mind. 5 m vorzusehen. allgemein anerkannten Regeln der Technik soweit moglich auf Die Stadt Ingolstadt erlasst aufgrund der §2Abs.1 und §10Abs.1BauGB i. V. m.
. LA Léschwasserversorgung sicherzustellen. Die Errichtung von den Grundstlicken zu versickern. . Art. 81 Abs. 2 und 3 BayBO, der Planzeichenverordnung (PlanzV 90), der BauNVO und Art. 23 GO d
Ez: I\>/ 2:?' 1228 2 Unter- sowie Uberflurhydranten ist auf 6ffentlichen und privaten ) Wohnbauf!_é\chen 11.979 m: WA 8_und WA 9 . i Falls im Einzelfall die Einleitung von Niederschlagswasser in ° #e Flurstlicksnummern, vorhanden Bebauungs- und GrijnoZdnu’ngsplan Nr.107 H im Bereica "(Am Samthf" o a o
: . e Flachen zuldssig. Die Lage ist mit dem Stadtplanungsamt und - Verkehrsflédchen 3.578 m Es sind zwei aneinandergebaute Baukorper pro Wohnfeld den Kanal unvermeidbar ist, sind bei der Planung der
. Bagfgzr;urégsrechtllche Festsetzungen bei VI max. 18,50 m dem Amt fir Brand- und Katastrophenschutz abzustimmen anzuordnen. Zwischen den Baukorpern ist ein vertikaler Versatz Grundstucksentwasserung die dementsprechenden DIN-Normen
gema au ) i . : . . o 7. Bdschung, vorhand
WA (3) Firsthhe beill + D max. 11,50 m Notwendice F X . el ung von mind. 5 m vorzusehen. gnd DWA I\Serk—htund DArbIEe_ith_[[atter in der JgV\(/jel_ls gylttl’glg_eg g en |
GR1.200 |GF 3.700 . otwendige Feuerwehrzu- und -umfahrten sowie Aufstell- un assung zu beachten. Die Einleitungsmengen sind im Hinblic als
1. Art der baulichen Nutzung _¢ Hohenbezugspunkt Bewegungsflachen fir Feuerwehrfahrzeuge sind nach der 13.lmmissionsschutz auf die hydraulische Leistungsféhigkeit des 6ffentlichen Kanals 8 z.B. 7.50 geplante MaRe in Metern
-1V a Richtlinie Uber Flachen fiir die Feuerwehr Fassung Februar 2007 mit den Ingolstadter Kommunalbetrieben AGR abzustimmen. ' Satzung
EM WA Wohngebiet nach § 4 BauNVO Bezugspunkt fiir alle Hohen ist die mittlere StralRenhinterkante vorzusehen und im Freiflachenplan einzutragen Zur Warme- und Energieerzeugung sind Gasanlagen, 2. Dachgestaltun . i )
sofern  im Plan kein Héhenbezugspunkt im Baufeld Kraftwarmekopplungsanlagen und Feuerungsanlagen mit Holz Der Ob?rflachenabfluss darf nicht zu Ungunsten umliegender 0.
. . (Meter (i.N.N.) festgesetzt ist. erlaubt. WA 1-9und WA 11 -13 Grundstiicke verlagert werden.
& Im WA sind zulassig: 1. Griinord Die Verwendung des fossilen Brennstoffs Kohle ist nicht erlaubt. Es sind ausschlieRlich Flachdécher oder flachgeneigte Dacher N -~ Ingolstadt, ...........
GB 4) - Wohngebaude (§ 4 Abs. 2 Nr. -1 Bau_NVO) ) Als Wandhdhe gilt das MaR vom Bezugspunkt bis zum -srunordnung bis maximal 7° Dachneigung, die hinter der Attika nicht sichtbar Englhelten zu d(_an ) Baugrgndverhaltnlssen und zur 10. optionale Querungshilfe
GR 1.100 GF 3.500 - die der Vers.orgu'ng des Gebiets dlgnenden. Laden, SE:hank— Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Oberkante der Die AuRenbauteile der Wohnhauser sind so zu dimensionieren, werden, zulassig. \/_erS|ckerungsfah!gke|t kénnen in den Baugrundgutachten der
. . und Spelsgwwtschaften sowie nicht storende Dachhaut bzw. beim Flachdach die Oberkante Attika. Griinflache, 6ffentlich dass die anzustrebenden Innenpegel in Anlehnung an VDI 2719 F!rma Kargl beim Stadtplanungsamt der Stadt Ingolstadt
- 1v a Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) . (mit vorgeschlagenen Wegeverbindungen) "Schalldé@mmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" WA 10 o i _ _ eingesehen werden. 1. optionale StraRenverengung und Querungshilfe -
EM - Anlag.en far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und Technische  Aufbauten  wie  Aufzugsiberbauten  und eingehalten werden. Es sind ausschlieRlich Sattel- und Walmdécher bis maximal 42° - Dr. Ch.rllst|an Sgharpf
sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) Liiftungsanlagen o.4. dirfen die zuldssige Wandhéhe um max. eeeee  Umarenzung von Flichen fiir die Erhaltung von Bei einzelnen Schallereignissen ist die Einhaltung der Dachneigung zulassig. Oberblrgermeister
o 2,0 m Gberschreiten und sind mindestens um das Maf ihrer ool . orenaind _ 9 Spitzenpegelkriterien in Anlehnung an die Technische Anleitung Die Hauptirstrichtung der Hauptbaukérper  darf nur in 12, FuB- und Radweg
Im Baufe__ld 3 bis 13 sind Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO Héhe von der Fassade zuriick zu setzen. Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zum Schutz gegen Larm (TA Larm) erforderlich. Diese Gebaudelangsrichtung angeordnet werden. IIl. Hinweise
WA (5) (6) (7) nicht zulassig. Anforderungen werden eingehalten, wenn der Schallpegel in Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 30° zuléssig. Die _ _ , , o
- N ‘ B&aume, bestehend schutzbedirftigen Raumen (Schlaf-, Kinder- und Wohnzimmer, Gesamtbreite der Dachaufbauten darf max.30% der 1. Wasserversorgung/Abwasserentsorgung 13. Diese Ausfertigung stimmt mit deram .............. beschlossenen Satzung Uberein.
GR1.100 | GF 2.400 Iszgiﬁ\e/g :1igﬂ?sfésrg]:dzlrjlsgzr\:vrre]rst\)lgza(ejfen:lffhrfaiiﬁt;?.5%;]r. Wohnkiichen) bei Hubschrauberiiberfliigen maximal 35 dB(A) Gebaudelange betragen. . _ Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage, sowie an die
-1l a der Geschossfiiche des jewsiligen Baufeldes zulissig soferno 7. Nebenanlagen, Garagen und Stellpltze ‘ Baume, bestehend (nicht vermessen) erreicht. o Es sind rote bis rotbraune nicht engobierte Dacheindeckungen zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschliefen. Zwischenlsungen sind nicht méglich. Ingolstadt
EM/H die Wohnruhe nicht gefahrdet wird und die ErschlieRuna nicht Die Ausflhrung der AuBenbauteile ist Gegenstand des zulassig. i _ Hausdrainagen, Zisterneniiberlaufe und Uberldufe aus Sickeranlagen dirfen nicht an die o6ffentliche 14. FL Flurweg S
d geféhrdet wird und die ErschlieBung nic I Baugenehmigungsverfahrens. Die Verwendung von Metalldachern (z.B. Kupfer-, Zink- oder Kanalisation angeschlossen werden.
Bli)eerl\lietgu\;\egrgr?:rassﬁgzlfgg 2el:lerlc1h Zﬁzlitﬁd 5 BauNVO sind | ST I Flachen fir Stellplatze ‘ Baume, vorgeschlagen (Lage variabel) Bleibedachungen) ist nicht zulassig. Weiterfiihrende Informationen beziglich Riickstau, Dichtigkeitsnachweis, Grundstiicksanschliisse kdnnen
. : u i -——— ; i . .
et » 9 — bei den Ingolstadter Kommunalbetrieben eingeholt werden. 15. | — Tiefgaragenabfahrt, vorgeschlagen
unzulassig. = Fla e i i 5 i — | ’
achen fiir Tiefgaragen Gehblzoflanzuna. bestehend In allen Baufeldern sind die Flachdacher oder flachgeneigten o
WA (8) ) - - P 9 14 Denkmalschutz Dacher  der  Haupt- und  Nebengebdude,  sowie 2. Regenwasserbehandlung gL CS['St'a“ Sgr:arpf
. o e IRMastiiz Tiefgaragenabfahrten, zu begriinen. ) ; . . . . . . W . erbilirgermeister
GR 800 GF 2.500 13 Fliche fiir den Gemeinbedarf Garagen, Carport.s, Stellplatze und N.ebenanlage"n (im Slnn_e des - Gehézpflanzung, bestehend (nicht vermessen) Als g Mir?destanforderun igst sire  Extensivbearinung  mit Elne_ Ver&egelqu 'der.GeIa.mdeoberﬂache |s.t_ aus okolog|sch?n Grinden soweit wie mdglich zu vermeiden. 16. Nutzungsschablone
" -1v a ( ) (Anlagen zur Kinderbetreuung- KITA) § 14 BauNVO) sind auf den ausgewiesenen Flachen sowie auf Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit trukturstabil Veget tg hicht d M g d gK t o Immer es moglich Ist, sind wasserdurchiassige Bodenbelage zu verwenden.
dem gesamten Grundstiick mit Ausnahme eines 1,5 m breiten e : s strukiurstabiler  Vegetationsschicht un 00s-oedum-Kraut- Weiterflihrende Informationen bezuglich Versickerung, Niederschlagswasserfreistellungsverordnung ,
EM N . N : ’ N 5 ; archaologischen Bodenfunden zu rechnen. Bei Bodeneingriffen Begriinung herzustellen. o . = : ; Art der baulichen Nummer des Baufeldes
Ab dem ersten Obergeschoss ist die Errichtung Grgnds_tucksztrelfens _entlagg der ) offentllt_:fhen Verlftfafhrsf!ache - Gehoézpflanzung, vorgeschlagen (Lage variabel) ieder Art und fir die Freigabe zur Bebauung ist die Erlaubnis g g konnen bei den Ingolstadter Kommunalbetrieben eingeholt werden. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 107 H wird ab sofort mit Begriindung im Stadtbauamt Ingolstadt
eines Schwesternwohnheimes bzw. von Apart- une omes om brelien Siundstuokesirelen zu offentlichen o nach Art. 7 Abs. 1 DSchG erforderlich und im Einzelfall mit der 3. Grundwasser-/Bodenverhiltnisse gem&R § 10 Abs. 3 S. 2 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Dies ist am ............ in den Amtlichen
ments fir Angestellte des Klinikums zul3ssig runstreifen sowie zur freien Landschaft zulassig. ] Kinderspielplatz Dienststelle  Ingolstadt des Bayer. Landesamtes fiir o e ) . ) . . . , max. Grundfléche der max. Geschossflache Mitteilungen fiir die Stadt Ingolstadt ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der am .............. ausgefertigte
WA (10) Dieser ist von jeglichen baulichen und sonstigen Anlagen Denkmalpflege abzustimmen. Diese ist  rechizeitig vor Die mittleren langjahrigen Grundwasserstande liegen fiir den sidlichen Teil des Plangebiets bei ca. 370,80 Bebauungs- und Griinordnungsplan tritt damit nach § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB in Kraft
Flache fiir den Gemeinbedarf frelz_uhalten und zu begrunep. Ausgenommit_en sind Einfriedungen ErschlieRungs- bzw. Baubeginn bei der Unteren 3. Abstandsflachen m G.N.N.; fir den nqrdhchgn Teil steigen die Gru.ndwasserstanf:!e bls ?Uf ca. 373,00 m u.N.N. an. D'e Zahl der Voligeschosse
GR 250 GF 700 (Pflegeeinrichtung) sowie Anlagen zur Unterbringung von Miilltonnen entlang der Denkmalschutzbehérde zu beantragen Grundwasserflurabstande liegen entsprechend bei ca. 1,20 m im sudlichen und ca. 4,50 - 5,00 m im
offentlichen Verkehrsflache. Fir sie gilt I1. Nr. 4. ' o : : . : nordlichen Plangebiet.
Il+D o J 12. Artenschutz und Ausgleichsflachen Der Abtrag des Oberbodens darf nur unter qualifizierter Bei Ausnutzung der im Plan festgesetzten Baurdume sind Bei ca. 10-jahrigen Grundwasserhdchststanden verringern sich die Grundwasserflurabstiande um ca. 0,5 m Ingolstadt, ............
ED Gefangene Stellplétze sind bei einem Stellplatznachweis von 2:1 grchaologischer Aufsicht erfolgen, weitere Mgl’&nahmen werden geringere Abstandsflachen als nach Art. 6 BayBO zulassig. auf Flurabstande von bis zu ca. 1,0 m im sidlichen und bis ca. 4,0 m im nérdlichen Teil und damit auf eine Kartengrundlage: Digitale Stadtgrundkarte (M. 1:1000) Stand Stand Mai 2016
. 2 Stellplatze pro 1 Wohneinheit) im WA10 und WA12 12.1 Artenschutz CEF 1: im Rahmen der denkmalpflegerischen Erlaubnis festgelegt. Hoéhenkote von ca. 371,00 m i.N.N. (im Sitiden) bis ca. 373,50 m (i.N.N. (im Norden). g ae: N\?\l 30-7 4 38_7 5 und 31-7.25
2. MaR der baulichen Nutzung grundsatzlich zulassig, wenn sie einen Abstand von 1,50 m zur Als vorgezogene Ausgleichsmalnahme, zum Erhalt der Fiir iede Art von Verinderungen an Baudenkmalern und in ihrem Weiterflihrende Informationen bezuglich Bemessungswasserstanden, etc. konnen bei den Ingolstadter MaRentnahme: Planzeicﬁn’ung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewéhr fiir MaRhaltigkeit
WA strallenseitigen Grgndst@cksgrenze einh_alten und direkt von Fier kontinuierlichen &kologischen Funktionalitit der Fortpflanzungs- Néhjebereich gelten die Bes?immungen der Art. 4 bis 6 DSchG. 4. Einfried Kommunalbetrieben eingeholt werden. ' Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleich’en. . Dr. Christian Scharpf
(11) maximale Grundflache der Hauptgebdude =GR z.B. 250 StrI?Be_ anfahrbar sind. Die Anordnung hinter der Garage ist nicht und Ruhestétte, fir die besonders geschiitzte Vogelart Das Bayer. Landesamtes fir Denkmalpflege ist bei allen - SIecungen 4 B halt Oberbirgermeister
in m? zulassig. Feldlerche (Alauda arvensis) wird die Flache FI.Nr. 117, Gmk ' : : : - Bauwasserhaitung
GR 300 GF 850 inm e , Gm Planungs-, Anzeige- und Zustimmungs- sowie L o _ . o : : L
. ) ) | . . . ) . . Miihlhausen fiir die Art als Habitat aufgewertet (z. B. Anlage von Erlaubnisverfahren  nach  Art. 6 DSchG  und. bei  allen El_nfrledungen sind in Form von Schmtth?cken aus Laubhdlzern Sollten smEtll_thbuge \L/Jon Be:rmeﬁnal’gr?e;t IGrurlldtwitssersbse?kungen als notwendig erweisen, sind diese
I 0 Aneinandergebaute Geb&ude zahlen als eine GR. Auf die Besonderheiten im Nahebereich des Denkmals ist Ackerbrachen, Bliihstreifen, Lerchenfenster, 0.3.). Hier sind baurechtiichen  Genehmigungsverfahren von  denen mit sockellosen transparenten Metallzaunen (Maschendraht, Wasserrechtiich beim Lmwettamt cer Stadt Ingostact 2u beantragen. - o
EM Terrassen, Eingangstreppen 0.3. sind bei der Ermittiung der besonders im WA 10 zu achten (siehe auch 1.14 Denkmalpflege). geeignete MaRnahmen, in Absprache mit der Unteren Baudenkmaker/Ensembles  unmittelbar  oder  in  ihrem Stabgittermatten ohne Einflechtungen) bis zu einer Hohe von Weiterflihrende Informationen beztglich Einleitung des Bauwassers in die offentliche Kanalisation konnen
Grundflache nicht zu berlcksichtigen. Naturschutzbehdérde, anzulegen und bei Verpachtung vertraglich - . . o 1,50 m zulassig. bei den Ingolstadter Kommunalbetrieben eingeholt werden.
Die Anzahl der notwendigen Stellplatze ist nach der ich ’ Nahebereich betroffen sind, zu beteiligen.
zu sichern. . .
maximale Geschossflache in m2 GF z.B. 500 Stellplatzsatzung der Stadt Ingolstadt in der jeweils geltenden Der Beginn der ErschlieRungsmaRnahmen hat auRerhalb der Nachrichtliche Ubernah Denkmil it Beschreibung: Auf der Gemeinbedarfsfliche sind davon abweichend 5. Drainageleitungen _ _ _ _ o Stadt InQOIStadt
WA (12) Fassung zum Zeitpunkt der Antragstellung nachzuweisen. Dies Brutzeit (1. Marz bis 31. Juli) stattzufinden. achrichtiiche LJbernahme von Lienkmalern mit Beschretoung: Einfriedungen als transparente Metallziune bis zu einer Héhe Eventuell vorhandene Drainagesammler und Drainageleitungen sind an den angrenzenden Grinflachen
Bei der Gesamtgrundfliche (alle versiegelten Flachen, z.B. gilt ebenso fir die Anzahl und Anordnung von : " " von 1,60 m und ohne durchgehenden Sockel zuldssig. abzukoppeln und in einem Schacht zusammenzufassen. Die Funktionsfahigkeit des Systems darf nicht
GR250 GF 700 Tiefgaragen, Nebenanlagen) sind die Obergrenzen fir die Fahrradabstellplatzen. CEF 2: Umgrenzung von Einzeldenkmalern (Baudenkmaler) nachteilig beeinflusst werden.
i CE)M gzmr{}rguggz ljj::ltel\rfa(]gi{sZ)der baulichen Nutzung nach § 17 Der Lebensraumverlust durch die im Norden zu rodende Baudenkmal Bezeichnung D1-61-000-540: Gutshof, Wohnhaus gg'ﬁﬂﬁ%ﬁﬂgi?ﬁ:ﬁrsnt:%egok;nrﬂg:gze;iifc r:n\;c))(?m:rrza(s)(s)e:] 6. Brandschutz
Fir die Berech G - ) Heckenstruktur ist vor dem Beginn der Baumainahme im (Nr. 1), zweigeschossig mit Walmdach, um 1800 erbaut, nach 5 : : ’ ’ Grundsétzlich wird empfohlen, die Planung der brandschutztechnischen wie auch der
ur die Berechnung der GF, GR und GRZ ist die Gesamtgrund naheren Umfeld des Plangebiets auszugleichen. Der Mitte des 20. Jh. auBerlich stark vereinfacht: neues Wohnhaus Hohe errichtet werden (Sichtschutz). ¢ hrtechnischen Bel triihzeiti mit dem Amt fiir Brand- und Katastrooh hutz abzusti .
stiicksgréRe des Wohnfeldes maRgebend. . . i . N i ; - Jn. : _ | , euerwehrtechnischen Belange friihzeitig mit dem Amt fiir Brand- und Katastrophenschutz abzustimmen. -
8. Offentliche Verkehrsflachen e;?;ﬁ;gf::etr:;a;gdz:g:ﬂlQrsglr?:;g‘Yvéfsa;;}i:’lijgcdhlzge der (Nr. 2), zweigeschossig mit Krippelwalmdach, 1919 erbaut, Sofern Gebsude ganz oder mit Teilen mehr als 50 m (Lauflinie) von einer &ffentlichen Verkehrsflache BEBAUUNGS UND GRUNORDNU NGSPLAN
Die Geschossfliche des Dachgeschosses im WA10 wird auf die ’ e . . modernisiert; dreifligelige Okonomiegebaude, 19. Und 20. Jh., entfernt sind, sind Zu- oder Durchfahrten zu den Grundstiicksteilen vor und hinter den Geb&uden zu " "
WA (13) Agsi 3 9 I jurisbueie 3 Stagtsmlnlsterlums fur Landesentwicklung und Umweltfragen westlich  von  Nr.1  Satteldachbau mit  preuBischem schaffen. Zu allen Gebaudeseiten, bei denen die Oberkante der Brustung notwendiger Fenster mehr als 8 N r. 1 07 H Am Sam hOf
zulassige Geschossflache angerechnet. Das Dachgeschoss darf StralRenverkehrsflache, vorhanden ermittelt . . 5. Auffill d Abarab ’ 9 9
GR 850 GE 1.600 2um Vollgeschoss werden. - _ ) . _ Kappengewdlbe, ehem. Pferde- und Schweinestall und - Aulidliungen un grabungen m Uber Gelédndeoberflache liegt, sind Feuerwehrzu- und -umfahrten und Aufstellflichen entsprechend der
. Der Ausgleich wird gemaR Abstimmung mit der Unteren anschlieRend Getreidelager, quer dazu Kuhstall, Satteldachbau "Richtlinie liber Flachen fiir die Feuerwehr" vorzusehen. Die Richtlinie einschlieRlich der dazu gehérigen
-1 o héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse 2B. Il I:I Stralenverkehrsflache, geplant Naturschutzbehorde direkt innerhalb des Baugebiets geschaffen. mit  flnfiochigem  bohmischem  Kappengewolbe  auf Auffilllungen sind im Bereich der Baugrundstiicke maximal bis Anlage 7.4/1 ist jeweils zu beachten.
Dafur werden ‘_'“_‘”f der. sudlich gelegenen Ausglelchsﬂache Natursteinsaulen, in Hofmitte Getreidelager, Satteldachbau mit zur Hoéhe der jeweiligen StraRenhinterkanten zuldssig. Mégliche Tiefgaragenabfahrten sind so zu planen, dass sie sich nicht mit Aufstellflachen fir
e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher MaRe der baulichen I:I Verkehrsflache mit Zweckbestimmung, geplant ent_lang der Rander im Ubergang zur freien andschaft weitem Dachuberstand, westlich von Nr. 2 Scheune und Stitzmauern sind unzulassig. Hubrettungsgerate der Feuerwehr Uberschneiden.
Nutzung freiwachsende ~ Heckenpflanzungen ~ mit  fruchtbildenden, Getreidelager, Satteldachbau mit Durchfahrt. Als Auffillmaterial darf nur urspriinglicher Erdaushub oder Die Erreichbarkeit der einzelnen Gebaude/Nutzungseinheiten zur Sicherstellung des zweiten
I:I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun autochthonen Geholzen angelegt, die den verloren gehenden unbelastetes Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies usw.) Rettungsweges durch die Feuerwehr mittels tragbaren Leitern bzw. Hubrettungsgerate (Drehleiter) ist im
———o— Abgrenzung unterschiedlicher Geschossigkeiten (verkehrsberuhigter Bereich) 9 Brut-, Lebens- und Nahrungsraum fiir Kleinsduger und Vdgel Bodendenkmal Bezeichnung D-1-7234-0052: Stralle der verwendet werden. Vorfeld zu klaren.
verkehrsberuhigter Bereic kinftig langfristig ersetzen sollen. Gleichzeitig dienen diese rémischen Kaiserzeit
_________ Pflanzungen der Eingrinung des Baugebiets. Der Pflanztermin . _ Abgrabungen im Bereich der Baugrundstiicke sind unzuldssig. 7. Ein- und Ausfahrten
( Parkstreifen mit moglichen Baumstandorten fir die Feldhecke ist demnach vor Rodungsbeginn der Bodendenkmal Bezeichnung D-1-7234-0044: Siedlung Die Errichtung von Ein- und Ausfahrten an anderer, nicht festgesetzter Stelle kann in Absprache und mit
3 Bauweise - bestehenden Hecke, in der nachst moglichen Pflanzperiode vermutlich der Bronze- und Eisenzeit sowie der rémischen Bei Gelandeverdnderungen oder der Festlegung von Zustimmung des Stadtplanungsamtes ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die Manahme nicht zu
L= Fléche mit privaten Geh- und Fahrtrechten laj?zubsetz_er;]. I-]llerfulr ItSt EZLCJIE?C:‘S; d?BS Getlja“de in f"cljllesem Kaiserzeit Gelandeoberkanten im Bereich der Grundstiicksgrenzen sind einer Reduzierung der Stellplatze im 6ffentlichen StraRenraum fiihrt.
SIS anbereich auf geplante Endhohe des Baugebiets anzuflllen. die Ho6henvorgaben des Tiefbauamtes zu den geplanten
o] offene Bauweise Die Wirksamkeit ist in regelmafigen Abstanden durch einen offentlichen Verkehrsflachen bzw. die Hohen der angrenzenden 8. Altlasten/Sprengmittel
Die _ Stellplétz"e _ im 6_ffent|ichen StraBenraum sind  mit Fachgutachter prifen zu lassen. Die Ergebnisse sind der Grunflachen zwingend zu beachten. Nach derzeitigen Informationen aus dem Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem
a abweichende Bauweise versickerungsfahigen Belagen zu gestalten. unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Ingolstadt vorzulegen und D1t7234-0052 Sollten sich Niveauunterschiede zwischen benachbarten (ABuDIS) sind im Planungsumgriff keine Altlastenverdachtsflachen, Altablagerungen bzw. schadlichen
Aneinandergebaute Gebéude in offener Bauweise gegebenenfalls anzupassen. Grundstiicken ergeben, sind diese innerhalb der Grundstiicke Bodenveranderungen bekannt. Sollten im Zuge von Baumaflinahmen dennoch Altlastenverdachtsflachen,
i e i ] auszugleichen. Dies gilt sowohl innerhalb des sonstige schadliche Bodenverunreinigungen oder Kampfmittel aufgedeckt werden, sind umgehend das
konnen mit einer Lange von mehr als 50 m errichtet Die festgesetzten MaBnahmen sind als vorgezogene Bebauungsplanumgriffs als auch zu den angrenzenden Flachen Umweltamt Ingolstadt, das Wasserwirtschaftsamt bzw. die Polizei (Kampfmittel) zu informieren.
werden. 9. Ein- und Ausfahrten Ausdlei - aullerhalb des Geltungsbereiches.
. gleichsmalnahmen vor Baubeginn umzusetzen. D1 423.0044 N 9
T 9. Vorsorgender Bodenschutz
ED Einzel- und Doppelhduser - . ) Ausgenommen davon sind notwendige Geldndeanhebungen Mutterboden ist in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
PP A Ee':l H::Qi lﬁusfahrten Vermeidungsmalsnahmen: _ _ _ zum Zwecke der Versickerung stdlich von WA5/WAB/WA7 um schiitzen. Bei Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend zu lagern und so weit moglich auf Griinflachen
o ' 1. Samtliche  Straflenleuchten ~ sind ~ mit  Leuchtmittein ca. 1,5 - 2,0 m auf ein Niveau von voraussichtlich 374 m G.N.N. wieder einzubauen.
EM Mehrfamilienhauser a_uszustatten, die ein fur nachtaktive Insekten nicht attraktives Diese sind im Bereich der Griin- und Ausgleichsflachen zu den
Lichtspektrum ausstrahlen. offentlichen Verkehrsflachen hin abzubdschen. 10.ErschlieRungsbezogene Angelegenheiten der Leitungstriger
H Hausgruppen " N 2. Wahrend der Bautatigkeiten sind die im Geltungsbereich Mit den Leitungstrdgern sind von Seiten des Bauherren friihzeitig erschlieBungsbezogene
10.Flachen flr Versorgungsanlagen bestehenden Gehélze fach ht durch ei B . . .. .. . . : . . . - g S
estehenden senholze tachgerec urch einen bauzaun zu Sollten in Einzelfallen Stitzmauern, Auffillungen Uber das Angelegenheiten wie z.B. Bauzeiten, Bereitstellungsflachen, Baumstandorte, Altlastenfreiheit, zusatzliche
sichern. festgesetzte Mal oder Abgrabungen unumganglich sein, kénnen Blindanschliisse sowie die Lage von Bestandsleitungen zu klaren.
— —— —— Hauptwasserleitung diese mit Zustimmung der Baugenehmigungsbehdérde
4. Uberbaubare Grundstiicksfiachen (Ingolstadter Kommunalbetriebe AGR) _ ) ausnahmsweise zugelassen werden. 11.Immissionen aus der Landwirtschaft
: 12.2 Ausgleichsflachen Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kdnnen, selbst bei ordnungsgemaler
— —— — Entwasserungskanal Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen, die von den Bewohnern zu dulden
— —  — Baugrenze (Ingolstadter Kommunalbetriebe ASR) w Ausgleichsfiéchen sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen -
N i ; wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten - der Fall sein.
— .. — Baulinie — — _ Gashochdruckleitung 6. Hydrogeologische Festsetzungen
) (Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH) } ] Die im Bebauungsplan genannten Vorschriffen und Regelwerke sind im Stadtplanungsamt und in den
Eine Uberschreitung der festgesetzten Baurdume durch Die notwendigen Ausgleichsflaichen von 15.557 m? werden wie Alle Kell__eroffnungen . (Fenster, Treppen und sonstigen jeweiligen Fachstellen der Stadt Ingolstadt, wahrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen.
untergeordnete Bauteile wie Lichtschéchte und NG Schutzstreifen mit éffentlichem Leitungsrecht, folgt nachgewiesen: Bauwerksoffnungen) die unterhalb des Bemessungswasser-
14800 Liftungselemente fiir Tiefgaragen um bis zu 1,25 m, jedoch =t=rl) von jeglicher Bebauung und Bepflanzung standes liegen, sind wasserdicht umschlossen auszubilden. PLANVERFASSER DATUM BEARBEITER | SACHGEBIET | AMTSLEITUNG
maximal bis zur Grundstiicksgrenze, ist zulassig, sofern sie nicht freizuhalten 3.765 m? innerhalb des Bebauungsplangebietes Keller sind grundsatzlich wasserdicht auszubilden und im 26.06.2016 VI Diotrich U Wittmanm-Brand
INGOLSTADT Gelandeoberflache abschlieRen. O Trafostation, geplant Gestaltungsbeschreibung: wasserundurchlassigem Beton erforderlich. Tief liegende .
Anla i tensi Wi hth Gebaudeteile (Keller/TG) sind unter Berlcksichtigung des 12.09.2016 Ka/ui 61/2 Ra
. . ) " “ © ge einer extensiven Wiese aus autochthonem Saatgut, L gung STADTPLANUNGSAMT 13.06.2018 Wa/Li 6172 M
] [TTTH [~ [ ] @ Telekommunikationsverteilerstation, geplant Gehdlzpflanzungen Bemessungswasserstandes  (hochster  zu erwartender INGOLSTADT -06. ! u
g. Grundwasserstand mit projektspezifischem Zuschlag) mit 25.02.2019 Wa/Li 61/2 Md
ﬁ" 5. Wohneinheiten @ Grundwassermessstelle druckwasserdichten Wannen zu versehen und ggf. gegen 02.09.2019 Wa /Li 61/2 Mu
Ve 11.792 m? auBBerhalb des Bebauungsplangebietes Auftrieb zu sichern. 06.08.2020 Wa /L 61/2 M
' Einzelhi 4 Wonneinheit Gebiud 11.06.2021 Wa / Li 61/2 Mii
— inzelhauser max. ohneinheiten pro Gebaude




