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. Abschnitt - Allgemeines

Vertragsgegenstand

Gegenstand des Vertrages ist die Durchfuhrung des im vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 120 A A | ,Donau-Tower* zugelassenen
Bauvorhabens einschliel3lich der erforderlichen Erschliefungsbauwerke sowie
der grinordnerischen Mallnahmen.

Das Vertragsgebiet umfasst die im amtlichen Lageplan (Anlage 1) rot umgrenz-
ten Grundstlicke FI.Nrn. 5356/211, 5356/155 (Teilflache), 5356/106 (Teilflache)
und 5356/185 (Teilflache), jeweils der Gemarkung Ingolstadt.

Der nachfolgend aufgeflhrte Grundbesitz ist vorgetragen im Grundbuch des
Amtsgerichts Ingolstadt fir Ingolstadt

FI. Nr. 5356/106, Bei der Arena, Verkehrsflache zu 0,2349 ha;
FI. Nr. 5356/185, Bei der Arena, Verkehrsflache zu 0,1086 ha;

Als (Allein-) Eigentimerin des vorbezeichneten Grundbesitzes ist eingetragen
die Stadt Ingolstadt.

FI. Nr. 5356/211, Sudliche RingstralRe, Verkehrsflache zu 0,3295 ha;
FI. Nr. 5356/155, Sudliche Ringstralle 64, Verkehrsflache zu 3,3548 ha;

Als (Allein-) Eigentumerin des vorbezeichneten Grundbesitzes ist eingetragen
die Stadtwerke Ingolstadt Freizeitanlagen GmbH.

Bestandteile dieses Vertrages sind
Lageplan mit Kennzeichnung des Vertragsgebiets (Anlage 1)
Lageplan mit Kennzeichnung des Vorhabengebietes (Anlage 2)

der vorhabenbezogene Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 120 A A | ,Do-
nau-Tower“ der Dragomir Stadtplanung GmbH / des Stadtplanungsamtes mit
Stand vom 11.02.2022 (Anlage 3);
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Planbegrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grunordnungsplan
120 A A | ,Donau-Tower" der Dragomir Stadtplanung GmbH / des Stadtpla-
nungsamtes mit Stand vom Januar 2022 (Anlage 4);

Vorhaben- und ErschlieBungsplan der Schulz und Schulz Architekten GmbH in
Zusammenarbeit mit r + b landschaft s architektur (Plane 1 bis 10) vom
19.01.2022 / 20.01 2022 / 14.02.2022 (Anlagen 5);

Kanalplanung vom 31.01.2022/31.05.2022 (Anlage 6);

Abschrift der Urkunde URNr. 1785/18 des Notars Dr. Christian Auktor, In-
golstadt vom 29.11.2018 (Anlage 8)

Plan ,Ubersicht MaRnahmenbereiche* vom 13.07.2022 (Anlage 9)

Plan ,Ubersicht erweiterte ErschlieBungsmaRnahmen“ vom 20.07.2022
(Anlage 10)

Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben betrifft die Errichtung eines Burogebaudes, welches aus einem
Hochhausturm mit 15 Geschossen, einem ein- und sechsgeschossigem Anbau
sowie einer zweigeschossigen Tiefgarage besteht. Neben Blroflachen istin das
Erdgeschoss des Neubaus eine 6ffentlich zugangige gastronomische Nutzung
Zu integrieren.

Naheres ergibt sich aus dem als Bestandteil dieses Vertrages beigefligten vor-
habenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 120 A A | , Donau-
Tower” (Anlage 3), der Planbegrindung (Anlage 4), der Vorhaben- und Er-
schliefungsplanung (Anlagen 5) sowie den nachfolgenden Bestimmungen.
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Vorhabentragerin

Vorhabentragerin ist die VR Bank Bayern Mitte eG.

Die in § 1 Abs. 3.1 dieses Vertrages erwahnten Grundsticke stehen im Eigen-
tum der Stadt. GemaR § 12 Abs. 4 BauGB sind Teilflachen dieser Grundstlcke
in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen worden, da im Zuge
des Neubauvorhabens Umbaumalnahmen im Bereich der Stralle ,Bei der
Arena“ erforderlich werden.

Die in § 1 Abs. 3.2 bezeichneten Flachen stehen im Eigentum der Stadtwerke
Ingolstadt Freizeitanlagen GmbH.

Die Teilflache des Grundsticks der FI.Nr. 5356/155, Gemarkung Ingolstadt, ist
in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit einbezogen, da im Zuge des
Vorhabens auf diesen Grundstlcksteilflachen die Errichtung einer 6ffentlichen
StralRenverkehrsflache sowie Umbauarbeiten im Bereich der Stralle ,Bei der
Arena“ notwendig werden. Zudem sind Anpassungen im Grunbestand des Lin-
denkarrees im Kreuzungsbereich ,Bei der Arena® / ,Sudliche Ringstralle“ vor-
gesehen.

FUr das Vorhabengrundstick der FLNr. 5356/211, Gemarkung Ingolstadt,
wurde zwischen der Vorhabentragerin und der Stadtwerke Ingolstadt Freizeit-
anlagen GmbH am 29.11.2018 ein Kaufvertrag notariell geschlossen (Anlage
9). Demnach hat die Vorhabentragerin an dem Grundstick das Alleineigentum
erworben und ist unwiderruflich befugt, auf der betreffenden Flache ein Buroge-
baude zu errichten. Soweit die Vorhabentragerin auf einbezogene Flachen zu-
greifen muss, die im Eigentum der Stadtwerke Ingolstadt Freizeitanlagen GmbH
stehen, stimmt diese dem Vertrag seinem gesamten Inhalt nach zu. Die Vorha-
bentragerin ist somit rechtlich in der Lage, das Vorhaben durchzuflhren. lhre
wirtschaftliche Leistungsfahigkeit hat die Vorhabentragerin nachgewiesen
durch Vorlage eines Finanzierungsplanes.
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1. Abschnitt - Durchfuhrungsverpflichtung

Durchfuhrungsverpflichtung

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich unter Einhaltung der Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 120 A A | ,Do-
nau-Tower" (Anlage 3) sowie der Vorhaben- und ErschlieRungsplanung (Anla-
gen 5) und der Bestimmungen dieses Vertrages gegenuber der Stadt zur Durch-
fuhrung des in § 2 naher beschriebenen Vorhabens und der hierfir innerhalb
des Vertragsgebietes erforderlichen Erschliefungs- und Grinordnungsmal3-
nahmen nach Malgabe der Bestimmungen in Abschnitt Il und §§ 9 ff. dieses
Vertrages.

Die Vorhabentragerin tragt die gesamten Kosten und fuhrt das Vorhaben in ei-
genem Namen und fur eigene Rechnung durch. Die Stadt tragt inre Personal-
und Sachmittelkosten selbst.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, spatestens nach Ablauf von sechs Mo-
naten nach ortsublicher Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum vor-
habenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 120 A A | ,Donau-
Tower" einen vollstandigen und genehmigungsfahigen Bauantrag fur das Vor-
haben sowie Neben- und Auflenanlagen im Vorhabengebiet zusammen mit
dem Freiflachengestaltungsplan bei der Stadt (Bauordnungsamt) sowie ggf.
weiter erforderliche Genehmigungsantrage bei den zustandigen Behorden ein-
zureichen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, spatestens nach Ablauf von sechs Mo-
naten nach Bestandskraft der erteilten Baugenehmigung und sonstiger erfor-
derlicher vorhabenbezogener Genehmigungen mit der Bauausfuhrung des Vor-
habens zu beginnen. Die Bauarbeiten sind so zugig durchzufuhren, dass samt-
liche Gebaude des Vorhabens bis spatestens 48 Monate nach dem vereinbar-
ten Baubeginn bezugs- und betriebsfertig hergestellt sind. Bis zum Zeitpunkt
der bezugs- und betriebsfertigen Herstellung der Gebaude muissen auch die
Zugange und Zufahrten, die mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
belegte Flache sowie die durch das Vorhaben ausgeldsten Stellplatze (inner-
halb und auf3erhalb des Vorhabengebietes) benutzbar und - soweit erforderlich
- gegenuber dem Rechtstrager der unteren Bauaufsichtsbehorde (stadtisches
Bauordnungsamt) dinglich gesichert sein. Die genehmigten sonstigen baulichen
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Anlagen, soweit sie vorstehend nicht aufgefuhrt sind, insbesondere die Ausstat-
tung der Dachbegrinung sowie die Umbaumalinahmen gem. § 6 Abs. 4 dieses
Vertrages sind binnen weiterer vier Monate, mithin 52 Monate ab Baubeginn,
abzuschlielRen.

Einzelne oder mehrere dieser Fristen (Absatze 2 und 3) kdnnen einmal oder
auch mehrmals einvernehmlich verlangert werden. Die Fristverlangerung wird
vereinbart, indem eine Partei der jeweils anderen die zu verlangernde Frist mit
der Aufforderung zur Einwilligung benennt, und die jeweils andere Partei die
begehrte Einwilligung erklart. Entsprechende Antrage sind seitens der Vorha-
bentragerin beim stadtischen Stadtplanungsamt einzureichen. Eine Einwilligung
gilt als erteilt, wenn nicht innerhalb von zwei Monaten die Einwilligung verwei-
gert oder nur unter Erweiterungen, Einschréankungen oder sonstigen Anderun-
gen erklart wird.

Eine Partei kann die Einwilligung zur Verlangerung einer aufgrund dieses
Durchfuhrungsvertrages vereinbarten oder einvernehmlich verlangerten Frist
nicht verweigern, wenn die um Fristverlangerung nachsuchende Partei an der
Einhaltung dieser Frist aus von ihr nicht zu vertretenden rechtlichen und/oder
tatsachlichen Griinden gehindert war und sofern die Fristverlangerung unter Ab-
wagung aller Belange angemessen ist. Als nicht von den Parteien zu vertre-
tende Umstande gelten auch Verzdégerungen durch gerichtliche und behdrdli-
che Entscheidungen aufgrund von Einwendungen Dritter gegen das Vorhaben
oder den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass die Stadt die Satzung aufheben kann,
wenn sie das Vorhaben einschliel3lich der hierfur erforderlichen ErschlieRung
nicht innerhalb der vereinbarten Fristen beginnt und abschliel3t.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zum Rlckbau bereits errichteter Bauteile,
falls das Vorhaben zwar begonnen, aber trotz Aufforderung durch die Stadt
nicht binnen der vereinbarten Durchfuhrungsfrist einschlie3lich der Nachfrist
gem. § 4 Absatze 4 und 5 fertig gestellt worden ist (,Bauruine®). Die Vorhaben-
tragerin ist verpflichtet, den Ruckbau unter gro3tmaoglicher Schonung fur die an
das Vertragsgebiet angrenzenden Bereiche vorzunehmen. Sie ist ferner ver-
pflichtet, den anfallenden Bauschutt fachgerecht zu entsorgen. Die Stadt ist be-
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rechtigt, die Rickbauverpflichtung an Stelle und auf Kosten der Vorhabentrage-
rin durchzufuhren, wenn sie ihre Verpflichtung nicht binnen einer von der Stadt
gesetzten Frist von héchstens zwolf Monaten erfullt.

Bauausfiihrung

Die Vorhabentragerin zeigt dem stadtischen Stadtplanungsamt den Beginn und
den Abschluss der Baumalinahme jeweils schriftlich an. Die gesetzliche Ver-
pflichtung zur Vorlage der Baubeginns- sowie der Bauzustandsanzeigen (vgl.
Art. 68 Abs. 8 und Art. 78 BayBO) bleibt hiervon unberihrt.

M. Abschnitt - Herstellung von ErschlieBungsanlagen

Herstellung der ErschlieBungsstraBe und weiterer Anlagen

Die Vertragsparteien nehmen Bezug auf den als Anlage 9 beigefligten Plan
,Ubersicht MalRnahmenbereiche* vom 13.07.2022. Die dort mit ,A“ gekenn-
zeichnete und gelb hinterlegte ErschlielBungsstralle aulRerhalb des Vorhaben-
gebietes stellt die Stadt her. Fur den anfallenden ErschlieRungsaufwand gelten
die gesetzlichen Regelungen. Die Vorhabentragerin ist darauf hingewiesen,
dass hierfur ErschlieBungsbeitrage nach Malkgabe der gesetzlichen Regelun-
gen und der Erschlielungsbeitragssatzung der Stadt erhoben werden. Eine vor-
laufige Ermittlung des stadtischen Tiefbauamtes ergab einen Kostenanteil von
grob geschatzt 15% der Gesamtkosten des Bereiches A. Die Vorhabentragerin
hat Leistungen (Planung, Gutachten, etc.) fur das Gebiet des MalRhahmenbe-
reiches A erbracht, deren Kosten auf die Abrechnung nach Erschliefungsbei-
tragsrecht angerechnet werden. Hierfur wird au3erhalb dieses Durchfuhrungs-
vertrages eine gesonderte Regelungen getroffen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, den in der Anlage 9 mit ,,B“ gekennzeich-
neten und blau hinterlegten Gehweg auf eigene Kosten herzustellen. Die Aus-
bauqualitat hat dem in Ingolstadt ortsublichen Standard zu entsprechen. Die
Vorhabentragerin wird fur die Gehwegflache eine unbefristete beschrankte per-
sonliche Dienstbarkeit zugunsten der Stadt mit einem Gehrecht, dessen Aus-
ubung der Allgemeinheit Uberlassen werden kann, bestellen. Die Vertragspar-
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teien sind sich daruber einig, dass der Gehweg nicht 6ffentlich-rechtlich gewid-
met werden soll. Die Verkehrssicherungspflicht nebst Winterdienst sowie die
Unterhaltungslast fur den Gehweg ubernimmt die Vorhabentragerin.

In dem in der Anlage 9 mit ,C“ gekennzeichneten Bereich sind Umbaumalinah-
men im Bereich der offentlichen Stralle ,Bei der Arena“ erforderlich, namlich:

- Verlegung des Ful3- und Radweges,

- Schaffung einer Abbiegespur in die ErschlieBungsstralie,

- Hohenverhaltnisse fur die Planstral3e angleichen,

- Lage- und Hohenverhaltnisse fur Einfahrt Parkhaus IFG vorbereiten,
- Stadtebauliche Malinahme fur einheitliches Erscheinungsbild.

Diese Umbaumal3nahmen sind jedenfalls auch Voraussetzung bzw. Folge des
geplanten Vorhabens. Die Vorhabentragerin erstattet der Stadt daher 36,4 %
der nachgewiesenen Kosten fur die Umbaumalinahmen im Abschnitt ,C*“. So-
weit bereits Leistungen von der Vorhabentragerin flr den Bereich erbracht wur-
den, sind diese auf den Erstattungsbeitrag anzurechnen

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die 6ffentliche Strallenflache, die in bei-
liegender Anlage 9 mit ,D“ gekennzeichnet ist, nach MalRgabe der Planung des
Buros r+b landschaft s architektur baulich so umzugestalten, dass eine einheit-
liche Gesamtgestaltung der Flache mit dem Vorplatz und dem Haupteingang
des Vorhabens erreicht wird. Ausbauqualitat und Gestaltung hat die Vorhaben-
tragerin mit der Stadt (Tiefbauamt, Gartenamt und den Stadtwerken Ingolstadt
Freizeitanlagen GmbH) abzustimmen. Die Kosten hierfur tragt die Vorhabentra-
gerin.

Nach Abschluss der Bauarbeiten der Abschnitte B+D erfolgt eine gemeinsame
Abnahme von der Stadt und der Vorhabentragerin. Die Vorhabentragerin hat
dem stadtischen Tiefbauamt die Fertigstellung schriftlich anzuzeigen. Die Stadt
setzt daraufhin den Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von 14 Tagen nach
erfolgter Anzeige im Benehmen mit der Vorhabentragerin fest. Das Ergebnis
der Abnahme ist zu protokollieren. Werden wesentliche Mangel festgestellt, so
ist die Abnahme nach Beseitigung der Mangel zu wiederholen.
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Soweit die Vorhabentragerin zur Durchfuhrung der vorstehend vereinbarten
Herstellungsmaflnahmen Grundeigentum der Stadt oder der Stadtwerke In-
golstadt Freizeitanlagen GmbH in Anspruch nehmen muss, erteilen Stadt und
die Stadtwerke Ingolstadt Freizeitanlagen GmbH hierdurch ihre Zustimmung.

Soweit die Vorhabentragerin Leistungen (Planung, Gutachten, etc.) fur den in
der Anlage 10 rot schraffierten Bereich 2 erbracht hat, erstattet die Stadt die
hierfur angefallenen und nachgewiesenen Kosten. Die Parteien treffen Uber die
Falligkeit dieser Erstattungsforderung ausdrucklich keine Regelung. Eine Fal-
ligkeitsabrede wird gesondert aulerhalb dieses Durchflihrungsvertrages getrof-
fen.

Herstellung der erforderlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen

In Abstimmung mit den Ingolstadter Kommunalbetrieben AGR erfolgt die Ablei-
tung des im Vorhabengebiet anfallenden Schmutzwassers Uber den bereits vor-
handenen Ubergabeschacht 510616a. Der Anschluss des Vorhabengrund-
stlicks an den Ubergabeschacht ist von der Vorhabentragerin auf eigene Kos-
ten zu planen, herzustellen sowie zu unterhalten.

Sollten fur die dem Vorhaben dienende Ver- und Entsorgungseinrichtungen
(kinftige) offentliche Strallenverkehrsflachen in Anspruch genommen werden,
so hat die Vorhabentragerin rechtzeitig im Voraus beim stadtischen Tiefbauamt
eine Sondernutzungserlaubnis zu beantragen.

Soweit der Vorhabentragerin die Herstellung der Ver- und Entsorgungseinrich-
tungen nicht Ubertragen worden sind oder sie die Erschliellungsarbeiten nicht
selbst ausfuhrt, hat sie durch Abstimmung mit dem stadtischen Tiefbauamt oder
einem vom Tiefbauamt beauftragten Dritten sicherzustellen, dass die Ver- und
Entsorgungseinrichtungen so rechtzeitig in die Verkehrsflachen verlegt werden,
dass die zugige Fertigstellung der ErschlielBungsanlagen nicht behindert, ein
Aufbruch fertig gestellter Anlagen vermieden, sowie samtliche Sparten und de-
ren Hausanschliusse mit den ErschlieBungsanlagen gleichzeitig fertig gestellt
werden. Rechtzeitig vor Beginn dieser Arbeiten hat die Vorhabentragerin ein
Spartenkoordinationsgesprach unter Beteiligung der betroffenen Stellen der
Stadt durchzufuhren.
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Ver- und Entsorgungsleitungen aller Art, auch Telekommunikationsleitungen,
sind unterirdisch zu verlegen. Kabelverteilerschranke fur Versorgungsleitungen
sind hinter den Leistensteinen aufzustellen. Der erforderliche Grund ist den Lei-
tungstragern von der Vorhabentragerin zur Verfugung zu stellen.

Abschnitt - Weitere Verpflichtungen bei der Durchfiihrung des Vorhabens

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader; Ersatz fir den Entfall von
Stellplatzen fiir die Saturn Arena

Die Vertragsparteien sind sich dartber einig, dass die erforderlichen Stellplatze
auf dem Vorhabengrundstiick selbst nicht vollstandig geschaffen werden kon-
nen. Von den gemal} der stadtischen Satzung uber die Herstellung und Ablo-
sung von Garagen und Stellplatzen (Garagen- und Stellplatzsatzung) vom
03.08.1995, zuletzt geandert durch Satzung vom 07.12.2016, nachzuweisen-
den Stellplatzen konnen voraussichtlich 85 Stellplatze in der zweigeschossigen
Tiefgarage sowie 3 Stellplatze oberirdisch im Vorhabengebiet nachgewiesen
werden. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, den verbleibenden Stellplatz-
nachweis im benachbarten, neu zu errichtenden Parkhaus auf dem Grundstuck
der FIL.Nr. 5356/196, Gemarkung Ingolstadt, zu fuhren und gegenuber dem
Rechtstrager der unteren Bauaufsichtsbehorde (stadtisches Bauordnungsamt)
dinglich zu sichern (Art. 47 Abs. 3 Nr. 2 BayBO). Die Vorhabentragerin tragt
samtliche Kosten im Zusammenhang mit der dinglichen Sicherung gegenuber
dem Rechtstrager der unteren Bauaufsichtsbehorde.

Die oberirdischen Stellplatze im Vorhabengebiet sind entsprechend der Emp-
fehlung fur die Anlage des ruhenden Verkehrs (EAR) zu planen und herzustel-
len.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, insgesamt mindestens zehn der auf dem
Vorhabengrundstlck herzustellenden Kfz-Stellplatze mit Elektroladesaulen zu
versehen.
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Vorkehrungen zum Schutz des Baumbestandes

Die im vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan 120 A A | ,Do-
nau-Tower® als ,zu erhalten“ festgesetzte Baumreihe entlang der Sudlichen
Ringstrale, die beiden ebenfalls im vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grunordnungsplan als ,zu erhalten” festgesetzten Baume entlang der Stralle
,Bei der Arena“ sowie die Baume des bestehenden Lindenkarrees im Kreu-
zungsbereich ,Bei der Arena“ / ,Sudliche Ringstrafl’e” sind vor Beginn der Bau-
malinahmen im Vertragsgebiet mit der Aufstellung eines ortsfesten Baum-
schutzzaunes im Abstand von mindestens 1,5 Meter von der Kronentraufe zu
sichern. Sollte die Aufstellung eines Baumschutzzaunes in ausreichendem Ab-
stand nicht moglich sein, so ist an den betreffenden Baumen ein sogenannter
Wurzelvorhang zu erstellen. Hierbei sind die Vorgaben der DIN 18920 (Vegeta-
tionstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen) von der Vorhabentragerin einzuhal-
ten.

Linden-Karree

Die Anbindung des Projektgrundsticks an die anliegenden Grundstucke der
Bereiche D — E soll im stadtebaulichen Einklang hergestellt werden. Hierfur soll
das Grundstuck nivelliert und 6 GroRbaume (Linden) auf der in Anlage 9 mit ,E*
gekennzeichneten Flache angehoben werden. Die Hohersetzung der Grol3-
baume erfolgt in Abstimmung mit dem Gartenamt durch ein hierflr spezialisier-
tes Unternehmen. Die Baume sind im — insoweit fortgeltenden — Bebauungs-
plan 120 A als ,zu erhaltend” festgesetzt.

Die Stadt und die Stadtwerke Ingolstadt Freizeitanlagen GmbH stimmen dieser
MalRnahme unter folgenden Maligaben zu:

a) Die gesamte MalRnahme ist durch ein fachlich geeignetes Unternehmen
durchzufihren.
b) Die anfallenden Kosten tragt die Vorhabentragerin.

C) Die Vorhabentragerin iUbernimmt die Verkehrssicherungspflicht auf die
Dauer der gesamten Malinahme bis zur Wiederherstellung des Baumbe-




§ 11

- Seite 14 -

standes im Linden-Karree. Insoweit stellt sie die Stadt und die Stadt-
werke Ingolstadt Freizeitanlagen GmbH und deren jeweiligen Bedienste-
ten von jeglicher Haftung — soweit gesetzlich zulassig — frei.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, alle erforderlichen Anwuchs- und
Pflegemalinahmen des Baumbestandes fachgerecht und auf die Dauer
von zehn Jahren, gerechnet von der Wiedereinpflanzung, vorzunehmen.

Sollten Baume nach der Entnahme sowie innerhalb der in vorstehender
lit d) genannten Frist ausfallen, so ist die Vorhabentragerin verpflichtet,
gleichwertige Baume (in gleicher Grofie) der Gattung Winter-Linde (Tilia
cordata) nachzupflanzen. Dieselbe Verpflichtung besteht bei Ausfall
(auch mehrmaligem Ausfall) einer Nachpflanzung. Sollten sich die Vor-
habentragerin und die Stadt (Gartenamt) nicht Uber den Abgang eines
Baumes einigen, ist auf Kosten der Vorhabentragerin ein unabhangiger
Baumsachverstandiger mit der Klarung zu beauftragen. Die Vertragspar-
teien werden sich mit dem Ziel der Foérderung des Vorhabens einver-
nehmlich auf einen Sachverstandigen einigen. Die Feststellungen des
Sachverstandigen sind fur die Vertragsparteien nur nach Maligabe des
§ 319 BGB anfechtbar.

Grunordnung/Freiflachengestaltung

Die Vorhabentragerin ist verpflichtet, die Freiflachen im Vorhabengebiet nach
Malgabe des Freiflachengestaltungsplanes, welcher Bestandteil des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes ist (vgl. Anlage 5), spatestens binnen sechs Mo-
naten ab Bezugsfertigkeit des Bauvorhabens anzulegen und dauerhaft zu pfle-

gen.

Die Vorhabentragerin wird die Dachflachen des ein- und sechsgeschossigen

Anbaus nach Mal3gabe des Freiflachengestaltungsplanes auf mindestens 40 %

der Flache intensiv (mit mind. 35 cm Schichtaufbau) begriinen und dauerhaft
pflegen. Bei der Begriunung achtet die Vorhabentragerin auf eine arten- und
blitenreiche Vegetationsmischung, um im Sinne der Férderung der Artenvielfalt
Nahrungsangebote fur Wildbienen und heimische Schmetterlinge zu schaffen.
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Artenschutz

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind die Glaselemente an der Vorhabenfas-
sade in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde (stadtisches Umwelt-
amt) und dem Stadtplanungsamt so zu gestalten, dass Spiegelungen der um-
liegenden Baume sowie der Bepflanzungen auf den intensiv begrinten Dach-
flachen des Vorhabens ausgeschlossen bzw. weitestgehend minimiert werden.
Die Vorhabentragerin legt dem stadtischen Umweltamt sowie dem Stadtpla-
nungsamt hierfur rechtzeitig vor Baubeginn ein entsprechendes Konzept zur
Zustimmung vor.

Auf die Beachtung der allgemeinen (§ 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG) und
der besonderen artenschutzrechtlichen Regelungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG) ist der Vorhabentragerin ausdricklich hingewiesen

Anlieferung

Die Anlieferung des Vorhabens darf nur innerhalb der in der Vorhaben- und
ErschlieBungsplanung dafur vorgesehenen und entsprechend markierten Fla-
chen (,Anlieferung®) erfolgen.

Kampfmittelfreiheit

Die Vorhabentragerin ist darauf hingewiesen, dass im Boden mdglicherweise
Kampfmittel vorhanden sein kdnnen. Soweit im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens nicht die Kampfmittelfreiheit des Vorhabengebietes durch Vor-
lage einer Kampfmitteluntersuchung nachgewiesen wird, ist die Vorhabentrage-
rin verpflichtet, auf ihre Kosten alle Erdarbeiten im Vorhabengebiet (Erkundung,
Spundung, Aushub) von einem fachkundigen Kampfmittelraumdienst begleiten
zu lassen. Der Nachweis hieruber ist gegenluber der Stadt (Umweltamt) vor
Baubeginn zu fuhren.

Immissionsschutz

Der Vorhabentragerin ist verpflichtet, bei Ausfuhrung des Vorhabens die ein-
schlagigen schalltechnischen Vorschriften und technischen Regeln einzuhalten.
Die technischen Einrichtungen auf dem Dach des 15-geschossigen Gebaudes
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sind so zu planen, dass die Summe aller Anlagen einen Schalleistungspegel
von 85 dB nicht Uberschreitet. Die Bauteile der Tiefgarage sind entsprechend
dem aktuellen Stand der Larmminderungstechnik auszufuhren. Die Schalldam-
mung der Aulenbauteile ist entsprechend DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau
zu bemessen. Die Vorhabentragerin wird im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens einen entsprechenden Nachweis vorlegen.

Die Vorhabentragerin ist verpflichtet, die Erdarbeiten (Erkundung, Spundung,
Aushub) nach Malgabe des Geotechnischen Berichts des Buros Smoltczyk &
Partner vom 21.01.2021 auf ihre Kosten gutachtlich begleiten zu lassen. Der
Nachweis Uber die gutachterliche Begleitung ist der Stadt (Umweltamt) gegen-
Uber vor Baubeginn zu fuhren.

Sofern der Baugrubenverbau durch Spundwande hergestellt wird bzw. Spund-
wande bei den Baumalinahmen zum Einsatz kommen, ist vorab gutachterlich
zu prufen, ob eine Beweissicherung an den benachbarten Gebauden in Hinblick
auf eine mogliche Schadigung der Bausubstanz erforderlich ist.

Grundwassermessstelle

Aulerhalb des Baufeldes befinden sich auf dem Vorhabengrundstiick sowie in
unmittelbarer Nahe die Grundwasser Messstellen BK 1 bis 3 GwM. Die Vorha-
bentragerin wird die Grundwassermessstellen fur die Dauer der Bauausfluhrung
schutzen und zuganglich halten.

Ausbildung tiefliegender Grundstucksteile

Der Vorhabentragerin ist verpflichtet, tief liegende Gebaudeteile unter Beruck-
sichtigung des Bemessungswasserstandes (hochster zu erwartender Grund-
wasserstand mit projektspezifischem Zuschlag) mit druckwasserdichten Wan-
nen zu versehen und gegen Auftrieb zu sichern.
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Regelungen betreffend die Bauphase

Die Vorhabentragerin ist darauf hingewiesen, dass zur Vermeidung negativer
Auswirkungen auf die umliegende Bebauung erschutterungsarme Baugru-
benumschliefungen ggf. in Verbindung mit Wasserhaltungsmaflnahmen erfor-
derlich sind.

Die Vorhabentragerin ist verpflichtet, vor ggf. erforderlichen Grundwasserab-
senkungs- bzw. GrundwasseraufhdhungsmalRnahmen Beweissicherungsver-
fahren an den nachstgelegenen und maoglicherweise betroffenen Nachbarge-
bauden durchfuhren zu lassen.

Erforderliche bau-, wasserrechtliche oder sonstige Genehmigungen sowie er-
forderliche Zustimmungen Dritter hat die Vorhabentragerin vor Baubeginn ein-
zuholen und dem jeweils zustandigen Amt der Stadt vorzulegen

Nutzung offentlicher Einrichtungen und insbesondere StralRen

Die Vorhabentragerin Ubernimmt die Gewahr, dass die bestehenden offentli-
chen Erschlieungsanlagen aufderhalb des Vorhabengrundstucks nicht infolge
der Durchfuhrung des Vorhabens durch einzelne Baufahrzeuge oder durch
Bauarbeiten beschadigt, zerstort oder Uber das ubliche Mal3 hinaus verunreinigt
werden. Gleichwohl entstandene Schaden, Beeintrachtigungen und Verunreini-
gungen hat die Vorhabentragerin in Abstimmung mit der Stadt unverzuglich auf
eigene Kosten zu beseitigen.

Die Vorhabentragerin haftet fur Schaden an den innerhalb des Vertragsgebietes
vor Beginn der Bauarbeiten bereits eingerichteten Erschlieungsanlagen, so-
weit diese infolge der Durchfuhrung des Vorhabens durch Bauarbeiten verur-
sacht werden.

Ersatzvornahme

Erfullt die Vorhabentragerin nach Beginn von Baumalinahmen im Vertragsge-
biet eine ihr aus diesem Durchflhrungsvertrag in Abschnitt Il (Ruckbau), .
(Herstellung der Erschlielungsanlagen) und Abschnitt IV (Weitere Verpflichtun-
gen bei der Durchfihrung des Vorhabens) obliegende Verpflichtung nicht oder
nicht rechtzeitig, so ist die Stadt nach schriftlicher Mahnung und nach Ablauf
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einer von der Stadt zu setzenden angemessen Frist im Wege der Ersatzvor-
nahme berechtigt, die entsprechende Leistung selbst oder durch einen Dritten
zu erbringen. Die Ersatzvornahme beruhrt nicht die sonstigen Rechte der Stadt,
wie insbesondere die Rechte zum Rucktritt vom Vertrag nach den allgemeinen
Regeln, zur Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach § 12
Abs. 6 Satz 1 BauGB sowie die Rechte aus der Kostenubernahmevereinbarung
vom 19.02.2021/02.03.2021 (Anlage 7).

V. Abschnitt - Schlussbestimmungen

Sonstige Kosten der Stadt

Es gelten die in der stadtebaulichen Grundvereinbarung mit Kostenibernahme-
vereinbarung vom 19.02.2021/02.03.2021 getroffenen Vertragsbestimmungen
fort, soweit nicht in diesem Durchfluihrungsvertrag widersprechende Regelungen
getroffen worden sind.

Rechtsnachfolger, Haftungsiibernahme

Die Vorhabentragerin kann ihre Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag nur
nach vorheriger schriftlicher Zustimmung durch die Stadt auf einen Dritten Gber-
tragen. Die Stadt darf diese Zustimmung nur verweigern, wenn Tatsachen die
Annahme rechtfertigen, dass die Durchfihrung des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes innerhalb der vereinbarten Fristen durch die Ubertragung gefahr-
det ist.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die in diesem Vertrag jeweils Ubernom-
menen Pflichten und Bindungen seinen jeweiligen Rechtsnachfolgern mit Wei-
tergabeverpflichtung aufzuerlegen. Der Nachweis der Verpflichtung des
Rechtsnachfolgers ist der Stadt durch Vorlage einer beglaubigten Abschrift oder
Ausfertigung der notariellen Urkunde zu erbringen.

Die Vorhabentragerin haftet der Stadt als Gesamtschuldnerin fur die Erfullung
der in diesem Vertrag jeweils Ubernommenen Pflichten und Bindungen neben
ihren jeweiligen Rechtsnachfolgern fort, soweit die Stadt sie nicht ausdrucklich
aus dieser Haftung entlasst.
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Planungsfreiheit, Haftungsausschluss

Die Beteiligten sind sich dartber einig, dass die Stadt mit den heutigen Verein-
barungen keinerlei Verpflichtungen eingeht, die sie an einer unvoreingenomme-
nen und spaterem Vorbringen offenen Abwagung hindern kénnten und auch
keine Zusage abgibt auf Durchfuhrung und Abschluss des Verfahrens uber die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grunordnungsplans Nr.
120 A A | ,Donau-Tower*“. Insbesondere ist die Stadt nicht verpflichtet, einen
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 120 A A | ,Donau-
Tower” insgesamt oder in Teilen mit dem Inhalt des derzeit in der Fassung vom
19.1/20.1/14.02.2022 vorliegenden Vorhaben- und Erschlie3ungsplan der Ar-
chitekten Schulz und Schulz Architekten GmbH in Zusammenarbeit mit r + b
landschaft s architektur aufzustellen.

FiUr den Fall der Aufhebung der Satzung (§ 12 Abs. 6 BauGB) konnen Anspru-
che aus der Aufhebung gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden. Dies gilt
auch fur den Fall, dass die Nichtigkeit der Satzung Uber den vorhabenbezoge-
nen Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 120 A A | ,Donau-Tower* gericht-
lich festgestellt werden sollte.

Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages - gleich aus welchem Grund - nichtig,
unwirksam und/oder undurchfuhrbar sein oder werden, so soll die Wirksamkeit
der Ubrigen Bestimmungen nicht berihrt werden. Die nichtigen, unwirksamen
oder undurchfuhrbaren Bestimmungen sind so auszulegen, umzudeuten oder
zu ersetzen, dass der angestrebte wirtschaftliche Erfolg mdglichst gleichkom-
mend verwirklicht wird. Die Vertragsparteien verpflichten sich, die nichtigen, un-
wirksamen oder undurchfihrbaren Bestimmungen durch rechtlich einwandfreie
Regelungen zu ersetzen sowie alles nach Treu und Glauben Zumutbare zu tun,
um die Wirksamkeit des heutigen Vertragsverhaltnisses zu sichern und seine
Durchflhrung zu ermoglichen.
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§ 25 Anderungen und Erginzungen

§ 26

1.

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bedlrfen, soweit das Gesetz
nicht notarielle Form vorschreibt, der Schriftform. Dies gilt auch fir die Anderung
dieser Bestimmung.

Die Stadt und die Vorhabentragerin verpflichten sich gegenseitig, die Vereinba-
rungen in diesem Vertrag jeweils zu erganzen und/oder anzupassen, soweit
dadurch die Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens geférdert wird.

Sollten im Zuge der Beteiligung der Trager der offentlichen Belange oder der Bur-
gerbeteiligung Anderungen im Bebauungsplan gegenliber dem Planungsstand
bei Vertragsschluss erforderlich werden, verpflichten sich die Vertragsparteien,
die Vereinbarungen in diesem Vertrag jeweils unter angemessener Berucksichti-
gung der beiderseitigen Interessen zu erganzen bzw. und/oder anzupassen.

Falls die Satzung in einem Normenkontrollverfahren nach § 47 VwGO aufgeho-
ben oder eine nach MalRgabe der Satzung erteilte Baugenehmigung aufgeho-
ben wird, werden die Vertragsparteien im Rahmen des rechtlich Zulassigen und
Maoglichen alles versuchen, um den Vertragszweck zu erreichen. Der Vertrag ist
in diesem Fall, soweit dies zumutbar ist, anzupassen.

Aufschiebende Bedingung, Kiindigung, Anpassung

Dieser Vertrag steht unter dem Vorbehalt eines zustimmenden Beschlusses des
Stadtrates der Stadt.

In den Abschnitten Il bis IV steht der Durchfuhrungsvertrag unter der aufschie-
benden Bedingung (§ 158 Abs. 1 BGB), dass der Satzungsbeschluss zum vor-
habenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 120 A A | ,Donau-
Tower® ortsublich bekannt gemacht ist (§ 10 Abs. 3 S. 1 BauGB) oder der Vor-
habentragerin eine Genehmigung erteilt ist, die sie zur Errichtung des Vorha-
bens berechtigt. Im Ubrigen wird der Vertrag sofort wirksam.

Dieser Vertrag kann nur gekundigt werden, wenn seine Durchfuhrung tech-
nisch, wirtschaftlich oder rechtlich unmoglich und eine Anpassung des Vertrags
aus diesem Grund ausgeschlossen ist. Im Ubrigen gilt Art. 60 BayVwV{G.
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4. Die Stadt kann den Vertrag auch kundigen, falls die Vorhabentragerin die sich
aus Abschnitt || ergebende Durchfuhrungsverpflichtung trotz Nachfristsetzung
nicht fristgerecht erfullt.

5. Klindigung und Anpassung lassen die in Abschnitt V dieses Vertrags getroffe-
nen Regelungen unberiuhrt; ebenso die Abreden in der Grundzustimmung mit
Kostenubernahmevereinbarung vom 19.02.2021/02.03.2021

6. Dieser Vertrag wird dreifach ausgefertigt. Die Stadt, die Vorhabentragerin und
die Stadtwerke Ingolstadt Freizeitanlagen GmbH erhalten je eine Ausfertigung.

§ 27 Verweisung

Die Anlagen Nr. 1 bis 10 sind enthalten in einem Leitzordner, der den Beteiligten
im Original vorlag. Die Beteiligten verweisen auf diese Unterlagen, die wesent-
licher Bestandteil dieses Vertrages sind.

§ 28 Zustimmung der Stadtwerke Ingolstadt Freitzeitanlagen GmbH

Die Stadtwerke Ingolstadt Freizeitanlagen GmbH stimmt diesem Durchfih-
rungsvertrag seinem gesamten Inhalt nach zu.

Ingolstadt, den , den
Stadt Ingolstadt VR-Bank Bayern Mitte eG
i. A. Ulrike Wittmann-Brand Vorhabentragerin
Stadtbauratin

Ingolstadt, den

Stadtwerke Ingolstadt Freizeitanlagen
GmbH
Thomas Hehl
Geschaftsfuhrer







