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Hans-Stuck-Stralte
ca. 206 Mietwohnungen

Umbau der
Gartnerunterkunft

Stargarder Stralle
161 Mietwohnungen

Aktuelle Bauvorhaben
in der Ubersicht

Wohnungen
Stargarder Stral3e 161
Hans-Stuck-StralRe 206
367

Umbau Gartnerunterkunft
Gewerbe
Hans-Stuck-Strale 1
Stargarder StralRe 1 KiTa
2
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teilweise
bezogen /
in Bau

Wohnen mit Aussicht
an der Stargarder StralRe

Baubeginn
Fertigstellung
Bautenstand in %
Investition
Entwurfsplanung
Ausfiihrungsplanung

Wohnungen

Gewerbe
Stellplatze
Wohnungstypen
Wohnflache

September 2018

Ende 2023

95%

ca. 48 Mio. €

Diezinger Architekten, Eichstatt
aichner kazzer Architekten,
Miinchen

148 offentlich gefordert

13 freifinanziert

KiTa

Tiefgarage

1- bis 6-Zimmer-Wohnungen
ca. 30 m? - 160 m?

Das Projekt an der Stargarder StraRe wird im Rahmen des
Modellvorhabens im Programm experimenteller Wohnungsbau
,effizient bauen, leistbar wohnen“ realisiert. Die Anlage erhalt
einen identitatsstiftenden Charakter und bietet eine
herausragende Lage zwischen Donauraum und Innenstadt.
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Entlang der Hans-Stuck-Stralde entsteht eine Wohnanlage bestehend aus insgesamt sieben
Gebauden. Auf dem eigenen Grundstuck ist eine zusatzliche einspurige Strale zur
ErschlieBung des Planungsgebietes und fur Mull- und Rettungsfahrzeuge vorgesehen. Der
gesamte innere Bereich des Baugebiets bleibt vollstandig autofrei.

Die Hauptzugange zu den einzelnen Gebauden orientieren sich jeweils nach ,innen®,
entlang eines von Norden nach Suden verlaufenden Rad- und FuRweges.

Entlang der Grundstlcksgrenze entsteht ein neuer Stadtteilpark. In den Freirdumen
zwischen den Gebauden entstehen unterschiedliche Aufenthaltsbereiche mit Gberdachten
Fahrradabstellplatzen, Wiesen- und Staudenbepflanzungen, Sitz- und Spielmdglichkeiten
sowie ein Inklusionsspielplatz.

Die Gebaude sind funf- bis achtgeschossig und werden, bis auf Haus 3, in Holz-Hybrid-
Bauweise ausgefuhrt. Haus 3 wird als konventioneller Stahlbetonbau mit vorgehangter
Fassade entstehen.

Die 206 geplanten Wohnungen sind alle barrierefrei. Zusatzlich werden 7 Wohnungen
rollstuhlgerecht ausgebaut.

Hans-Stuck-Strafle

Baubeginn
Fertigstellung
Bautenstand in %
Investition
Architekturbiro

Wohnungen
Gewerbe
Stellplatze
Wohnungstypen
Wohnflache

April 2023
2026

5%

59 Mio. €
ap88, Waechter + Waechter, zanderroth,
H2R

ca. 206

1

Tiefgarage & oberirdische Stellplatze
1 -5 Zimmer-Wohnungen

38 m?- 106 m?
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Umbau Gartnerunterkunft

Baubeginn Anfang 2023

Fertigstellung Ende 2023

Investition 900.000 €

Architekturbiro eap Arachitekten. Stadtplaner

Die Tagesunterkunft fur die Mitarbeiter der Abteilung Griinanlagenpflege am bestehenden Standort wir neu strukturiert, modernisiert und den
aktuellen Bauvorschriften angepasst.

Insbesondere der Zugangsbereich und der WC-Bereich fir die weiblichen Mitarbeiterinnen muss neu geordnet werden, zudem muss der Brandschutz
gepruft und ertlichtigt werden. Der Eingangsbereich wird an die Nord-Ostseite der Garagen verlegt. Der jetzt bestehende Zugang zum UG Uber eine
Wendeltreppe von den Garagen aus wird durch einen neuen Treppenhausanbau mit neuer Eingangssituation und neuem Fluchtweg ersetzt.

Die Garagen und Abstellraume im EG konnen unverandert belassen werden.

Die Mitarbeiterraume befinden sich im UG. Um AulRen einen Aufenthaltsbereich zu schaffen und die Raume im UG ausreichend belichten zu kénnen
wird stdseitig das Gelande abgesenkt, hierdurch ist auch der 2. Fluchtweg moglich. Der neue Aufenthalts- und Besprechungsraum, eine Umkleide und
die Kiiche erhalten bodentiefe Fenster und einen Zugang ins Freie.

Die Sanitarraume werden umgebaut und modernisiert. Neuen Umkleideraume werden grof3ziigig und abgeschlossen mit Zugang vom Flur erstellt.

Die Abstellflachen unter den Garagen bleiben unverandert nutzbar.
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Lageplan
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Unterer Grasweg
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BEREITS BEZOGEN

Peisserstralde Il. BA

An der Donau VI. BA
GoethestralRe X. BA
Bezugsfertigkeit in 2017

KiTa Mailing
Bezugsfertigkeit in 2018

Hugo-Wolf-StraRe
Fontanestralie
Bezugsfertigkeit in 2019

FliederstralRe
Gustav-Adolf-StralRe
Bezugsfertigkeit in 2020

FliederstralRe
Stinnesstralde IWO
Rosengarten
Gustav-Mahler-StralRe
Bezugsfertigkeit in 2021

Gustav-Mahler-StralRe
FliederstralRe
Rosengarten
FliederstralRe
Bezugsfertigkeit in 2022

Aktuelle Bauvorhaben in der Ubersicht sund vezember 2023
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128
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16
29
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Bezugsfertigkeit in 2023
Fliederstralde
Stargarder Stral3e

IM BAU
Stargarder Stral3e
Hans-Stuck-StralSe *Bezug 2026

IN PLANUNGSVORBEREITUNG

Mduinchener StralRe 7. BA

(derzeit nur Gewerbe)

SandtnerstralSe
KopernikusstraRRe
Miinchener- /Lindberghstralie

Friedrichtshofen West
Monika im Grinen
Gesamt

WE GE
1

161

1 KiTa
ca. 206

Bezug 2026
ca. 105 Bezug 2026
ca. 49 Bezug 2026
ca.97* Bezug 2026
(*67 Bestandswohnungen, 30 Neubau)
ca.l5 Bezug 2024
ca. 70 Bezug 2028
ca. 336
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Aktuelle Bauvorhaben
in Planungsvorbereitung

KopernikusstraBBe

Friedrichtshofen
-West

Wohnungen

Miunchener Stralde 7. BA (derzeit nur Gewerbe)

Sandtnerstralie ca. 105

Kopernikusstral3e ca. 49

Friedrichshofen-West ca. 15

Munchener- /LindberghstralRe ca. 97
Monika im Grinen . . ..

Monika im Grinen ca. 70

SandtnerstraB3e

Mulnchener-/
LindberghstraBe

Munchener Stra3e
7.BA
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Kunst am Bau
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klinstlerische Gestaltung von Stammholz im Wohngebiet

Bei unserem aktuellen Kunstprojekt werden alte Stammholzer in den Wohngebieten von
regionalen Kinstlerinnen & Kiinstlern des BBK Oberbayern Nord & Ingolstadt gestaltet. So
tragt der Erhalt der Totholzstamme nicht nur zur 6kologischen Entwicklung in den
Wohngebieten bei, sondern bietet auch Platz fiir eine kreative Gestaltung der
AulRenanlagen.

Ziel:
e Unterstitzung der 6kologischen Entwicklung im Wohngebiet
e kreative Gestaltung der AuBenanlagen
e Erstellen eines zentralen, situationsbezogenen und visuell Giberzeugenden Kunstwerkes
Zierkirschen, Oberer Taubentalweg e Kunst als Identifikationsvermittler fiir die Bewohner*innen
e Kunst als Gegengewicht oder Bindeglied zur sozial gepragten Umgebung
= o
- ey . 4
< “"_ v . > &
. : ,

e Integration in die jeweilige Umgebung gemald dem Motto "Kunst vor Ort"

2 Umsetzung:
= zwei Objekte: Spielplatz am Oberen Taubentalweg (drei Zierkirschen) und Innenhof an der

GeibelstralRe (Walnuss)

Das erste Projekt am Oberen Taubentalweg wurde bereits umgesetzt.

e
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Umsetzung Klinstlerin Tanja Roder ,Nymphen*

Spielplatz am Oberen Taubentalweg (Zierkirschen)
Kunstwerk ,,Nymphen“

,Sie sind in der griechischen Mythologie weibliche Naturgeister,
Gottheiten niederen Ranges, die als Personifikationen von
Naturkraften tberall auftreten.

Sie galten als die — vorwiegend — wohltatigen Geister der Orte, der
Berge, Baume, Wiesen oder Grotten. Sind aber nicht immer an
dieselben gebunden, schweifen frei umher & sind auf verschiedene
Weise hilfreich fir Mensch & Natur.

Sie wachen Uber die Kinder des Spielplatzes.”
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Umsetzung Kiinstlerin Tanja Roder ,,Nymphen“




Umsetzung Kiinstlerin Tanja Roder ,,Nymphen“




Umsetzung Kiinstlerin Tanja Roder ,,Nymphen“




Umsetzung Kinstlerin Alexandra Fromm “Leben im Totholz

Innenhof Geibelstrae (Walnuss)
Kunstwerk , Leben im Totholz“

Das Holz dient bereits als Lebensraum fiir Insekten, nun werden
weiteren Insekten den Baum bevadlkern.

Das Material dafir ssammelt die Kiinstlerin ebenfalls aus der Natur /
aus dem Wald und arbeitet mit Naturmaterialien. Die erstellten
Figuren konnen ihrerseits auch wiederum von Insekten bewohnt
werden. Ein gelungener Kreislauf der Biodiversitat

o
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Umsetzung Kiinstlerin Alexandra Fromm “Leben im Totholz“
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Umsetzung Kiinstlerin Alexandra Fromm “Leben im Totholz“
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Statistik




Statistik  MiETRUCKSTANDE / OFFENE FORDERUNGEN

—2019 2020 —2021 —2022 2023 Ab .
€700.000,00 schreibungen

jeweils
im Dezember

€600.000,00 2018:258.471 €
2019:219.928 €
2020: 263.616 €
2021:318.863 €
€500.000,00 2022:249.184 €

€400.000,00 /

€300.000,00 /

€200.000,00

€100.000,00
Januar Februar Marz April Mai Juni Juli August  September Oktober November Dezember  Januar
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Statistik  MieTINTERESSENTEN

NACH ZIMMERGROSSEN UND MAX. MONATLICHER WARMMIETE

Mietinteressenten mit WBS stand 30.11.2023

Warmmiete 1-Zimmer 2-Zimmer 3-Zimmer 4-Zimmer ab 5-Zimmer gesamt
bis 299 € 0 0 1 0 0
300-399 € 2 2 0 0 0
400-499 € 5 29 2 0 0
500-599 € 6 111 16 1 0
600 -699 € 57 250 55 9 1
700-799 € 0 40 78 27 11
ab 800 € 5 34 197 182 131
gesamt 75 466 349 219 143

6,0% 37,2% 27,9% 17,5% 11,4%

Mietinteressenten ohne WBS Stand 30.11.2023

Warmmiete 1-Zimmer 2-Zimmer 3-Zimmer 4-Zimmer
bis 299 € 0 2 1 0
300-399 € 1 13 2 1
400-499 € 3 79 2 0
500-599 € 4 198 34 2
600 - 699 € 83 347 113 9
700-799 € 0 142 154 39
ab 800 € 5 115 521 342
gesamt 96 896 827 393
4,0% 37,7% 34,8% 16,5%

ab 5-Zimmer gesamt

& O O O O O

161
165
6,9%

36

134
372
156
549
1.252
100,0%

3

17

84

238
552
339
1.144
2.377
100,0%

0,1%
0,3%
2,9%
10,7%
29,7%
12,5%
43,8%
100,0%

0,1%
0,7%
3,5%
10,0%
23,2%
14,3%
48,1%
100,0%

2500

2000

1500

1000

500

Mietinteressenten gesamt
mit und ohne WBS

2020 2021 2022 2023

mit WBS ™ ohne WBS
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Dienstag, 12.03.2024
Dienstag, 25.06.2024
Donnerstag, 25.07.2024
Mittwoch, 09.10.2024
Donnerstag, 24.10.2024
Dienstag, 17.12.2024

Aktuelle Termine

09:00 Uhr
09:00 Uhr
09:00 Uhr
14:00 Uhr
09:00 Uhr
16:00 Uhr

Aufsichtsratssitzung
Aufsichtsratssitzung
Aufsichtsratssitzung
Blumenschmuckwettbewerb
Aufsichtsratssitzung

Aufsichtsratssitzung
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gemeinnuetzige.de

Gemeinnutzige
Wohnungsbaugesellschaft
Ingolstadt GmbH

Zentrale Geschaftsstelle:
Minucciweg 4

85055 Ingolstadt

Tel. 0841 9537-0
info@gemeinnuetzige.de
www.gemeinnuetzige.de

Kundencenter Innenstadt:
MauthstralRe 4

85049 Ingolstadt

Tel. 0841 9537-350 oder -351
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