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INGOLSTADT
BESCHLUSSVORLAGE Referat Referat VI
V0016/24 Amt Tiefbauamt
offentlich Kostenstelle (UA) 6020
Amtsleiter/in Dormeier, Andreas
Telefon 3 05-2340
Telefax 3 05-2342
E-Mail tiefbauamt@ingolstadt.de
Datum 09.01.2024
Gremium Sitzung am Beschlussqualitiat | Abstimmungs-
ergebnis
Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau, 07.02.2024 |Vorberatung
Umwelt und Nachhaltigkeit
Ausschuss fur Finanzen, 20.02.2024 |Entscheidung
Liegenschaften, Wirtschaft und Arbeit

Beratungsgegenstand

Neubau und Anderung der ErschlieBungsanlagen um den Donau-Tower (Neubau VR-Bank) bei

der Saturnarena;
hier: Projektgenehmigung
(Referent: Herr Hoffmann)

Antrag:

1. FuUr den Aus- und Umbau der ErschlieBungsanlagen um den Donau-Tower wird auf der
Basis der beigefugten Planung die Projektgenehmigung erteilt.

2. Die notwendigen Haushaltsmittel in Hohe von 1.435.000 € sind im Haushaltsentwurf 2024
auf der Haushaltsstelle 631000.950000 (Erschliellungsstral3en, Tiefbaumalnahmen,

Baugebiet) angemeldet.

gez.

Gero Hoffmann
Baureferent




Finanzielle Auswirkungen:

Entstehen Kosten: X ja [ ] nein
wenn ja,
Einmalige Ausgaben Mittelverfugbarkeit im laufenden Haushalt
1.435.000 €
Jahrliche Folgekosten Euro:
50.000 € [ ] im VWH bei HSt:
X] im VMH bei HSt:
631000.950000 (ErschlieBungsstrafien, 600.000 €

Tiefbaumalnahmen, Baugebiet)
"BG Donautower an der Saturnarena"

Objektbezogene Einnahmen |[_] Deckungsvorschlag Euro:
(Art uqd Hohe) o von HSt:

Erschlielungsbeitrage in

Héhe von 820.000 € von HSt:

Zu erwartende Ertrage von HSt:

(Art und Hohe)

X] Anmeldung zum Haushalt 2025
631000.950000 (ErschlieBungsstrafien, 600.000 €
TiefbaumalRnahmen, Baugebiet)

"BG Donautower an der Saturnarena”
X] Anmeldung zum Haushalt 2026 235.000 €
631000.950000 (Erschlieungsstrafien,
TiefbaumalRnahmen, Baugebiet)

"BG Donautower an der Saturnarena”

[] Die Aufhebung der Haushaltssperre/n in Hohe von Euro fir die Haushaltsstelle/n
(mit Bezeichnung) ist erforderlich, da die Mittel ansonsten nicht ausreichen.

[ ] Die zur Deckung herangezogenen Haushaltsmittel der Haushaltsstelle (mit Bezeichnung)
in Hohe von Euro mlUssen zum Haushalt 20 wieder angemeldet werden.

[ 1 Die zur Deckung angegebenen Mittel werden fiir ihnren Zweck nicht mehr benétigt.

Die Mittel stehen vorbehaltlich des STR-Beschlusses im Februar im Haushalt 2024 zur Verfligung.
X Pflichtaufgabe gem. Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 120 A

Al ,Donau-Tower* vom 25.07.2022
[] Freiwillige Aufgabe
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Nachhaltigkeitseinschatzung:

Wurde eine Nachhaltigkeitseinschatzung durchgefiihrt:

Wenn nein, bitte Ausnahme kurz darstellen und begriinden

Begriindung der Ausnahme

Wenn ja,

Legende fir die quantitative Einschatzung (Q):

+ + | stark férdernd

+ | leicht fordernd

/| Ausgeglichen/ keinen Effekt

- | leicht hemmend

- - | stark hemmend

X ja [ ] nein

aufgeflihrt werden.

Hinweis: Fir Q sowie die Zielauswahl ist ein Drop-Down MenU hinterlegt. Bei der Zielauswahl besteht jeweils nur
eine Auswahlmaoglichkeit, bitte wahlen Sie hier die Hauptauswirkung. Ggf. weitere Ziele kdnnen in der Begriindung

Handlungsfeld und Zielauswahl Begriundung
Schwerpunktthema

Wirtschaft und Innovation

W1: Nachhaltiges Wirtschaften |Zielauswahl Begriindung
und neue Geschaftsmodelle

W2: Forschung und Zielauswabhl Begriindung
technologischer Wandel

Wa3: Arbeit und lebenslanges Zielauswahl Begrindung
Lernen

Klima, Umwelt und Energie

K1: Klimaschutz und Energie Zielauswahl Neubau von

Erschlielungsanlagen bendtigt
Energie und Ressourcen

K2: Umwelt- und Naturschutz

K2.4: Boden als
endliche Ressource

Geringe neue Versiegelung

K3: Klimafolgenanpassung

Zielauswahl

Begriindung

K4: Ressourcenschutz

Zielauswahl

Begrindung

Nachhaltiges Leben im Alltag

N1: Nachhaltiges Leben und
Einkaufen

N1.6: Schaffung von
sanitaren Einrichtungen

Offentliche sanitare Anlagen im
Planungsumgriff werden erstellt

N2: Gesundheit und
Wohlergehen

N2.3: Forderung der
Bewegungsmaoglichkeite
n/- angebote

Neue Radwege werden gebaut
und Llcken geschlossen sowie
optimiert

N3: Wohnen und nachhaltige
Stadtviertel

Zielauswahl

Begriindung

Seite 3



N4: Nachhaltige Mobilitat N4.1: Steigerung + Durch neue Linksabbiegespur
umweltfreundlicher und wird die Verkehrssicherheit
sicherer Mobilitat erhoht. Neubau von Radwegen
und bestehende Radwege
werden optimiert.

Bildung und Kultur

B1: Kunst und Kultur Zielauswahl Q Begriindung

B2: Bildung Zielauswahl Q Begrindung

Vielfalt und Engagement

V1: Gemeinsinn, Vielfalt und Zielauswahl Q Begrindung

Zusammenhalt

V2: Globales Engagement Zielauswahl Q Begriundung
Gesamteinschatzung des Leichte positive Nachhaltigkeitssteigerung durch Neubau von

Vorhabens (kurze Erlauterung) [Radwegen. Verkehrssicherheit wird verbessert.

Biirgerbeteiligung:

Wird eine Biirgerbeteiligung durchgefiihrt: X ja L] nein
wenn ja,

X freiwillig [] gesetzlich vorgeschrieben

X einstufig [ ] mehrstufig

Wenn bereits bekannt, in welcher Form und in welchem Zeitraum soll die Beteiligung erfolgen:

Der Bezirksausschuss IV wurde bereits Uber den vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplanes Nr. 120 A Al "Donau-Tower" in den Jahren 2021 und 2022 beteiligt. Uber
das Gesamtprojekt mit den weiteren Bauabschnitten ab BA 5B wird nach Genehmigung dieser
Beschlussvorlage unterrichtet.

Kurzvortrag:
A) Bestehende Situation

Die VR-Bank Bayern Mitte eG errichtet zwischen der Sidlichen Ringstrale und der Saturnarena
den sogenannten Donau-Tower, der als neue Unternehmenszentrale dient. Das Baugrundstuck des
Donautowers befindet sich auf dem bisherigen Parkplatzbereich der Saturnarena. Als Kompensation
fur die entfallenden Parkplatze bei der Saturnarena errichtet die IFG Ingolstadt ein Parkhaus an der
Stralte ,Bei der Arena“ auf dem Parkplatz zwischen dem Enso-Hotel und den Bahngleisen.

Zur Regelung der Zustandigkeiten wurde zwischen der Stadt Ingolstadt und der VR-Bank als
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Ausléser der Maflnahme ein Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
geschlossen.
B) Darstellung der MaBnahme

Gemalk dem vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 120 A Al. ,Donau-Tower"
wird fur die ErschlieBung des Baugrundstiicks ,Donautower” und des nebenliegenden stadtischen
Gewerbegrundstiicks, eine neue Erschlielungsstralie erstellt (Anlage 1). Die Linienflihrung der
neuen Erschliefungsstralle wurde an den bestehenden Stralenziigen ,Bei der Arena“ und den
bisherigen Parkplatzzufahrten orientiert. Die Fahrbahnbreite der neuen ErschlieRungsstralie betragt
6,50 Meter. Daneben wird ein einseitiger Gehweg mit einer Breite von 2,50 Meter angeordnet. Nach
Fertigstellung wird die StralRe 6ffentlich gewidmet und geht in die Baulast der Stadt tGber. Da der
Gehweg auf der Sudseite der StralRe auf Privatgrund liegt und von der Tiefgarage unterbaut ist,
bleibt dieser Gehweg im Eigentum der VR-Bank. Gehrechte fir die Offentlichkeit werden hierzu
eingetragen. Das Niederschlagswasser wird Uber Stralensinkkasten den neuen Rigolen zugeleitet
und vor Ort versickert. Dies geschieht unter den zur Saturn-Arena orientierten Parkplatzen.

Um die verkehrsplanerischen Auswirkungen der geanderten Parkplatzsituation, vor allem bei
Veranstaltungen in der Saturn Arena, beurteilen zu kénnen, wurde ein Verkehrsgutachten erstellt.
Gemal diesem Gutachten sind Anpassungen der Verkehrsanlagen Bei der Arena und der Stidlichen
Ringstralie notwendig. Bei der Arena wird der Gehweg zur StralRe hin verlegt und aufgeweitet, so
dass dieser als Geh- und Radweg fungiert. Ferner werden die Zu- und Abfahrtsbereiche zum
Parkhaus angepasst. In der Sidlichen Ringstrale wird eine neue signalisierte Linksabbiegespur
zum Parkhaus hin, notwendig.

Die Fahrbahnquerschnitte der neuen ErschlieBungsstrafie wurden gemal den Richtlinien fur die
Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO) 2012 einer Belastungsklasse BK 1,0
zugeordnet. Die Aufbauten wurden als asphaltgebundene Fahrbahnen dementsprechend
dimensioniert. Der Fahrbahnaufbau der Sidlichen Ringstraflie (neue Linksabbiegerspur) sowie der
Stralle Bei der Arena wird der Belastungsklasse BK 3,2 nach RStO 2012 zugeordnet.

Um eine durchgéngige Verbindung fur den Radverkehr zwischen Klenzepark und den sudlich
angrenzenden Stadtvierteln zu schaffen, wird ein neuer Geh- und Radweg Bei der Arena (vor dem
Geschéaft ,Radhaus®) erstellt und an den Bestand der Sudlichen Ringstrale angeschlossen. Im
Bereich des neuen Parkhauses wird der Radweg hinter dem neuen Parkhaus gefiihrt, damit keine
Kollisionen mit Zu- und Ausfahrten des Parkhauses entstehen. Die Radwegfiihrung hinter dem
Parkhaus wird im Nachgang zu der HochbaumafRnahme von der IFG realisiert.

Die vorhandene Beleuchtung wird der neuen Situation angepasst (dabei wird geprift, ob auf LED
umgestellt werden kann) bzw. in der neuen Erschlielungsstralde neu errichtet.

C) Durchfiihrung der BaumaBnahme
Baubeginn ist fur Frihjahr 2024, ab der KW 10 vorgesehen. Zunachst wird abschnittsweise im
Bereich Bei der Arena umgebaut (Marz — Oktober 2024) und die neue Linksabbiegespur (Marz —

Mai 2024) erstellt, die Bauarbeiten enden nach jetziger Zeitplanung im Sommer 2025 mit dem
nordlichen Abschnitt der neuen Erschlieffungsstralie (Bauzeit Juni — Juli 2025).
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D) Projektkosten, Finanzierung und Einnahmen

1. Projektkosten

Die Herstellkosten laut Kostenberechnung des Ingenieurbiros von Oktober 2023, erganzt um die
Nebenkosten und die Kosten fiir die Herstellung der Strallenbeleuchtung, ergeben die Projektkosten
in Hoéhe von 1.435.000 €. Sie beinhalten die Kosten der Erschlieungsmalinahmen fiir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 120 A A | ,Donau-Tower* (Teilbereiche 1A bis 4A) und den
Strallenumbau mit Neuanlage eines Geh-/Radweges (Teilbereich 7B). Die Teilbereich 5B und 6B

werden durch die IFG A6R/- Stadtwerke Ingolstadt Freizeitanlagen GmbH finanziell verantwortet.

Gesamtkosten ERBE durch Stadt Kostenanteil
Bau- durch Stadt Eigenanteil Stadt vorfinanziert€ Dritter
abschnitt :Art Bezeichnung Zuordnung Kosten realisiert € brutto :(TBA) € brutto brutto (nachrichtlich)
BA 1A Umbau :Beider Arena entlang Baugrundstiick Donautower nach Durchfihrungsvertrag: Teilung
VR 36,4% / Stadt 63,6% 111.432,20 € 111.432,20 €
BA 2A Umbau :Beider Arena entlang Zufahrt Saturn-Arena nach Durchfihrungsvertrag: Teilung
VR 36,4% / Stadt 63,6% 83.771,29 € 83.771,39€
BA 3A Neubau iErschlieBungsstr. entlang Baugrundstiick Donautower ; Anlieger 90% / Stadt (TBA) 10% 274.512,05 € 27.812,41¢€ 246.699,63 €
BA 4A Neubau :ErschlieRungsstr. entlang Grundstiick Stadt IN und Anlieger 90% / Stadt (TBA) 10%
verbleibenden P Saturn Arena 636.374,62 £ 63.369,06 € 573.005,56 £
BA 5B Neubau :linksabbiegespur Siidl. Ringstrafe (mit Umbau des nach verkehrstechn. Unters.: 0 0 278.396,34 €
Knotenpunktes) Stadtwerke IN Freizeitanlagen
BA 6B Umbau iBeider Arena entlang des neuen Parkhauses der IFG IFG 0 0 244.100,59 €
BA 7B Umbau :Beider Arena entlang Radhaus TBA 326.491,48 € 326.491,48 £
n.n. Neubau :Radweg hinter dem neuen Parkhaus der IFG IFG 0 noch offen noch offen
Summe: 1.432.582 £ 612.876,55 € 819.705,19€
Summe PG: 1.432.582 €
gerunderte Summe PG: 1,435 Mio. €

Zur Regelung der Zustandigkeiten und der Kostentragung, wurde zwischen der Stadt Ingolstadt und
der VR-Bank ein Durchfliihrungsvertrag geschlossen. Die Baukosten werden je nach Zustandigkeit
auf die VR-Bank, die IFG A6R/-Stadtwerke Ingolstadt Freizeitanlagen GmbH und das Tiefbauamt
der Stadt Ingolstadt aufgeteilt. Die Kosten fir die neue ErschlieBungsstralle kénnen Uber
ErschlieBungsbeitrage umgelegt werden. Von den Projektkosten in Hohe von 1.435.000 €
verbleiben nach Berilicksichtigung aller Einnahmen (siehe unten) ca. 613.000 €. In den Projektkosten
sind 11,5 % an Kosten fir Unvorhergesehenes beinhaltet.

1. Finanzierung
siehe oben
2. Einnahmen
Fur die neue Erschliefungsstralte im Bereich der VR-Bank (Teilbereiche 3A und 4A, siehe Anlage 1)

kénnen ErschlieBungsbeitrage in Hohe von ca. 820.000 € vereinnahmt werden. Dazu kommt ein
Kostenanteil aus dem Durchflihrungsvertrag in Hohe von ca. 100.000 € (aufRerhalb der PG-Summe).
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3. Folgekosten/Folgeeinnahmen

Folgekosten: Gesamt 2024 2025 2026 2027

Tiefbauamt 140.000 € 35.000 € 35.000 € 35.000 € 35.000 €
(baulicher Straflenunterhalt,
Strallenerhaltung,
Strallenbeleuchtungskosten,
StralRenbegleitgrin)

INKB 60.000 € 15.000 € 15.000 € 15.000 € 15.000 €
(Winterdienst,
StralRenentwasserungskosten,
Strallenreinigungskosten)

Summe 200.000 50.000 50.000 50.000 50.000

Folgeeinnahmen entstehen nicht.

E) Beteiligung der Fachamter und des Bezirksausschusses

Der Bezirksausschuss IV wurde bereits Uber den vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplanes Nr. 120 A Al "Donau-Tower" in den Jahren 2021 und 2022 beteiligt. Uber das
Gesamtprojekt mit den weiteren Bauabschnitten ab BA 5B wird nach Genehmigung dieser
Beschlussvorlage unterrichtet.

Betroffene Fachamter waren und werden im Zuge der Planung eingebunden und deren Anregungen
bzw. Einwande in die weitere Planung eingearbeitet.

Zur Schmutzwasser-Entwasserung des Donautowers wurde bereits 2022 ein Hausanschluss-Kanal
seitens der VR-Bank erstellt. Die Versorgungsanschlisse fur Wasser, Fernwarme und die
Stromversorgung werden durch die Stadtwerke Ingolstadt erstellt. Die MaRnahme ist mit den
Spartentragern abgestimmt und koordiniert.

Anlagen:
1. Lageplan
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