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Verkauf von mehreren Wohnbaugrundstiicken der Stadt Ingolstadt in den Baugebieten
,Ringsee - Sidlich Griinewaldstralle“ und ,Sudlich Haunwohr - Beidseitig der Hagauer Stralle”
(Referent: Herr Fleckinger)

Antrag:

1.

Die Verwaltung wird erméachtigt, Baugrundstiicke in den Baugebieten ,Ringsee - Sudlich
Grinewaldstralle” sowie ,Sudlich Haunwohr - Beidseitig der Hagauer Stralie® wie folgt zu
veraul3ern:

I. ,Ringsee - Sudlich Griinewaldstralte*:

1. Der Kaufpreis betragt fur die im beigefugten Lageplan (Anlage 1) rot dargestellten
Baugrundstiicke 800 EUR/m? (zzgl. ErschlieBungskosten) und fiir die in Anlage 1
grun schraffierten Grundstiicke 820 €/m? (zzgl. Erschliefungskosten).

2. Die Vergabe der Grundstiicke erfolgt gem. Anlage 2.

3. Die Vermdgensobergrenze betragt 292.500 EUR.

Il. ,Sudlich Haunwdhr - Beidseitig der Hagauer Straflie®:
1. Der Kaufpreis betragt fir das im beigefiigten Lageplan (Anlage 3) rot umrandete
Baugrundstiick (398 m?) 840 EUR/m? (zzgl. Erschliefungskosten)
2. Die Vergabe des Grundstiickes erfolgt gem. Anlage 2.
3. Die Vermdgensobergrenze betragt 347.500 EUR:




2. Fdur die 0.g. Vergaben gelten folgende Einkommensgrenzen:
58.000 EUR fur Alleinstehende und 116.000 EUR flr Paare jeweils zzgl. des Kinder- und
Ausbildungsfreibetrages, der zum Zeitpunkt des Beginns des Ausschreibungsverfahrens
gultig ist.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die Grundsticke ohne weiteren Einzelbeschluss zu
vergeben. Dem Stadtrat wird Gber das abgeschlossene Verfahren Bericht erstattet.

gez.

Franz Fleckinger
Berufsmaliger Stadtrat
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Finanzielle Auswirkungen:

Entstehen Kosten: [lja X nein
wenn ja,

Einmalige Ausgaben Mittelverfugbarkeit im laufenden Haushalt

Jahrliche Folgekosten Euro:

[ ] im VWH bei HSt:
[ ] im VMH bei HSt:

Objektbezogene Einnahmen |[_] Deckungsvorschlag Euro:
(Art und Hohe) von HSt:

von HSt:
Zu erwartende Ertrage von HSt:
(Art und Hohe)

[ ] Anmeldung zum Haushalt 20 Euro:
[ 1 Die Aufhebung der Haushaltssperre/n in Héhe von Euro fur die Haushaltsstelle/n

(mit Bezeichnung) ist erforderlich, da die Mittel ansonsten nicht ausreichen.

[ ] Die zur Deckung herangezogenen Haushaltsmittel der Haushaltsstelle (mit Bezeichnung)
in Hohe von Euro missen zum Haushalt 20 wieder angemeldet werden.

[] Die zur Deckung angegebenen Mittel werden fiir inren Zweck nicht mehr bendtigt.

Nachhaltigkeitseinschatzung:

Wurde eine Nachhaltigkeitseinschitzung durchgefiihrt: [lja X nein
Wenn nein, bitte Ausnahme kurz darstellen und begriinden

Grundstlicksverkehr (nach B-Plan oder Beschluss)

Kurzvortrag:
Praambel:

Die Stadt Ingolstadt mochte eine ausgewogene und sozial stabile Bevolkerungsstruktur erreichen,
die dazu beitragen soll, die Integration der einzelnen Ortschaften und Stadtteile sozio-strukturell
weiter zu vertiefen. Das in den Ortschaften und Stadtteilen gewachsene Gemeinschaftsleben soll
erhalten bleiben sowie weiterentwickelt und vertieft werden.

Auch in Zukunft soll vor dem Hintergrund der teils stark steigenden und bereits hoch angesiedelten
Grundstlicks- und Immobilienpreise den unterschiedlichen Personenkreisen in verschiedensten
Lebensformen die Mdoglichkeit zum Erwerb von angemessenem Wohnraum in Heimat- oder
Arbeitsnahe eroffnet werden.
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Um den in § 1 Abs. 6 BauGB formulierten Zielen der Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen sowie der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung gerecht zu werden,
erfolgte bereits vor einigen Jahren der Ubergang zur Vergabe von vergiinstigtem Bauland im
Rahmen des sogenannten ,Einheimischenmodells®.

Im Jahr 2017 haben sich die Europaische Kommission zusammen mit dem damaligen Bundesamt
fur Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit und der Bayerischen Staatsregierung auf die
,Leitlinien fiir Gemeinden bei der verglnstigten Uberlassung von Baugrundstiicken im Rahmen des
sogenannten Einheimischenmodells® (Leitlinien) verstandigt, wodurch eine rechtssichere
Ausgestaltung von Einheimischenmodellen gewahrleistet wurde.

Zur Erreichung der vorstehenden Ziele wird vorgeschlagen, nachfolgende Wohnbaugrundstiicke in
den jeweiligen Baugebieten wie folgt auszuschreiben:

I. Baugebiet ,Ringsee — Suidlich Griinewaldstrale

Die Stadt Ingolstadt beabsichtigt, demnachst mit dem Verkauf von Baugrundstiicken im
Baugebiet ,Ringsee — Sidlich Grinewaldstrale® zu beginnen.

In diesem Gebiet wurden der Stadt Ingolstadt insgesamt acht Baugrundstiicke im
Umlegungsverfahren zugeteilt, wovon nun sechs Grundstiicke zur Vergabe anstehen.

Es ist vorgesehen, die beiden Geschosswohnungsbaugrundstiicke zu einem spateren Zeitpunkt
im Rahmen einer Konzeptvergabe auszuschreiben.

Bei den zur Vergabe anstehenden sechs Grundsticken handelt es sich um vier sog. Atrium-
sowie zwei Einzelhausgrundstiicke.

Die Vergabe erfolgt gem. den Grundsatzen des zwischen der Europdischen Kommission, der
Bundesrepublik Deutschland sowie der Bayerischen Staatsregierung vereinbarten ,EU
Leitlinienmodells® zur Ausgestaltung von sog. Einheimischenmodellen.

Fur die Grundstiicke wurden durch das Liegenschaftsamt zwei Preiszonen ermittelt.

Die Festsetzung der Kaufpreisvorschlage in Héhe von 800 EUR/m? und 820 EUR/m? (jeweils
zzgl. ErschlieBungskosten) begrindet sich wie folgt:

Im Rahmen des Umlegungsverfahrens erfolgte die Zuteilung der Grundstlicke FI.Nr. 2098 und
2099 an die Stadt Ingolstadt zu einem Zuteilungswert in Héhe von 910 EUR/m2 Das
Atriumgrundsttck (FI.Nr. 2091) wurde der Stadt Ingolstadt zu einem Wert in Hohe von 1.010
EUR/m? zugewiesen. Im unmittelbaren Umfeld wurde ein vergleichbares Grundstlick zur
Bebauung mit einem Einfamilienhaus zu einem Verkaufspreis von 1.130 EUR/m? verauflert. In
den jeweiligen Immobilienportalen finden sich derzeit Grundsticksangebote fur den Sidosten
Ingolstadts, die zum Uberwiegenden Teil in einer Spanne zwischen 870 EUR/m? und 1.079
EUR/m? (inkl. Erschlieffung) liegen. Die Abstufung der Preiszonen wurde nach den Kategorien
freistehende Einzelhduser und Grundstucke fur Atriumhauser festgelegt.

Die spateren VerkaufsgréRen bzw. konkreten Flachenzuschnitte kdnnen sich gegeniber den
Angaben in der Anlage 1 noch geringflgig wg. Planabweichungen bei der Gehwegerstellung
andern.
Il. Baugebiet ,,Sudlich Haunwodhr - Beidseitig der Hagauer Strae“
Die Stadt Ingolstadt hat 2021 aus dem damaligen Grundstiick FI.Nr. 2054 Gem. Unsernherrn

im Baugebiet ,Sudlich Haunwdhr - Beidseitig der Hagauer Stra3e” eine Teilflache zur Bebauung
mit einer Doppelhaushalfte veraullert.
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Die damaligen Kaufer informierten zwischenzeitlich die Stadt, dass sie das Grundstuck aus
privaten Grinden nicht bebauen werden und baten zugleich die Stadt Ingolstadt, das
Grundstlick zuriickzunehmen. Der Rickerwerb fand zwischenzeitlich zum urspringlichen
VeraulRerungspreis statt (vgl. V0277/23).

Dieses zwischenzeitlich vermessene Grundstlick FI.Nr. 2054/1 Gem. Unsernherrn (398 m?) soll
nun zum Kaufpreis von 840 EUR ebenfalls in einer Vergabe entsprechend dem Kriterienkatalog
des EU-Leitlinienmodells ausgeschrieben werden. Der angegebene Preisvorschlag begriindet
sich wie folgt:

Das Baugrundstuck befindet sich zentrumsnah in einer begehrten Lage im Sidwesten
Ingolstadts. Vergleichbare Angebote auf der Plattform Immoscout lagen im August 2023 im
Durschnitt bei 1.023 EUR/m2. Im gleichen Gebiet wurden Grundstlicke zwischen 1.300 EUR/m?
und 1.450 EUR/m? veraufRert. Der 0.g. Kaufpreis in Hohe von 840 EUR/m? ergibt sich aufgrund
der zentrumsnahen Lage, wobei die Nahe zur Hagauer Stral’e durch einen entsprechenden
Abschlag berticksichtigt wurde.

Nachfolgend die wichtigsten zu bericksichtigenden Verfahrensgrundsatze zur
Antragstellung wie dem Zuteilungsverfahren bei Vergabe im Einheimischenmodell:

Bewerbungen missen analog den Grundsatzen des neuen EU-konformen Leitlinienmodells
zwingend einzuhaltende Zugangsvoraussetzungen erflllen, um bei der Auswahlentscheidung
(Bepunktungsebene) Beriicksichtigung zu erfahren.

So kdénnen bei der Vergabe lediglich Bewerberinnen und Bewerber beriicksichtigt werden,
deren Vermogen und Einkommen bestimmte Obergrenzen nicht Gberschreiten. Im Rahmen der
Auswertung der Bewerbungen ist bei den Kriterien Einkommen und Vermaogen fur die konkrete
Punktevergabe die jeweilige Unterschreitung der festgelegten Einkommens- sowie
Vermogensgrenzen der jeweiligen Bewerber in den gestaffelten Wertgrenzen entscheidend. Bei
der Ermittlung der Einkommensobergrenze, die gem. Leitlinienmodell anhand des vom
Statistischen Bundesamt gefuhrten Indikators ,Bruttojahresverdienst von im produzierenden
Gewerbe und Dienstleistungsbereich Beschaftigten® ermittelt wird, wurde der fir die Stadt
Ingolstadt hochstmaogliche Betrag gewahilt.

Fir das zu prufende Zugangskriterium ,Einhaltung einer Vermdgensgrenze (VOG)® gilt fur das
jeweilige Baugebiet der Wert, zu dem die Stadt Ingolstadt das Grundstiick mit dem hdchsten
Grundstickswert veraufert (ErschlieBungskosten von ca. 30 EUR/m2? werden hierbei
eingerechnet). Im Baugebiet ,Ringsee — Sidlich GrinewaldstralRe“ betragt dieser 292.500 EUR,
und fiir die Doppelhausgrundstlickshalfte in ,,Stidlich Haunwohr - Beidseitig der Hagauer Stralle*
betragt dieser 347.500 EUR.

Zum Kriterium ,Ortsbezug*:

Nach den Grundsatzen des vorgenannten und bindenden Leitlinienmodells ist eine
Berlcksichtigung des Ortsbezuges mit héchstens 50 % der zu vergebenden Punkte zulassig.
Der beigefugte Kriterienkatalog nutzt diesen Spielraum maximal aus. Die Punktevergabe flr
Kriterien mit Ortsbezug bzw. die Ortsgebundenheit erfolgt in Abhangigkeit von der verstrichenen
Zeitdauer seit Begriindung des Erstwohnsitzes oder der Auslibung einer Erwerbstatigkeit in
Ingolstadt.

Von den maximal zu erreichenden 100 Gesamtpunkten verteilen sich die Auswahlkriterien und
ihre punktebasierte Gewichtung mit

¢ max. 50 Punkten auf soziale Kriterien (Einkommen, Vermégen, personliche Verhaltnisse)
e max. 50 Punkten auf Kriterien mit Ortsbezug (Wohnen und Arbeiten).

Je gréRer die Unterschreitung der jeweiligen Einkommens- bzw. Vermégensgrenzen aufgrund

des tatsachlichen Einkommens bzw. Vermoégens ist, desto mehr Punkte erhalt der jeweilige An-
tragsteller.
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Daneben finden hier weitere individuelle Merkmale und persénliche Lebensumstande wie
beispielsweise der Familienstand, die Anzahl an Kindern oder das Vorliegen einer
Pflegebedurftigkeit Eingang in die Punktetabelle und damit in die Bewertung.

Um Bewerber, die bereits in Ingolstadt wohnen und somit eine o6rtliche Bindung vorweisen, bei
deren Bewerbung starker berlicksichtigen zu kénnen, werden hierfir ebenfalls Punkte
vergeben. Gem. den Vorgaben des Leitlinienmodells kénnen hier max. 5 Jahre bericksichtigt
werden. Auch darf dieses Auswabhlkriterium nur zu héchstens 50 % in die Gesamtbewertung
einflieBen.
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