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Umwelt und Nachhaltigkeit
Stadtrat 04.06.2024 | Entscheidung
Beratungsgegenstand

Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 710 A ,Mailing — Recyclinghalle am Mailinger Bach" und
Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren
— erneute Entwurfsgenehmigung —

(Referentin: Frau Wittmann-Brand)

Antrag:

1.

Uber die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Anregungen wird entsprechend der Beschlussempfehlung der Verwaltung in
der beiliegenden Abwagung entschieden.

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 710 A ,Mailing-Recyclinghalle am
Mailinger Bach® wird mit Begrindung und Umweltbericht erneut genehmigt. Er umfasst ganz
oder teilweise(*) die Grundstlicke mit den Flurnummern 46/24, 46/4, 46/5, 868, 869, 947,
947/21*, 948/6, 950, 952, 953/1, 955/4*, 955/5*, 955/9, 955/12 und 955/13 der Gemarkung
Mailing.

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung wird mit Begriindung und Umweltbericht erneut
genehmigt.

Die Verwaltung wird beauftragt, eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden
und Trager offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB durchzufiihren. Die Dauer der
Beteiligung sowie die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wird gemaR § 4a Abs. 3 Satz 3
BauGB auf drei Wochen verkiirzt. Eine Beschrankung der Beteiligung auf die von den
Anderungen oder Erganzungen betroffenen Offentlichkeit sowie auf die beriihrten Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB erfolgt nicht.




5.

gez.

Dem vorliegenden stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB zwischen der Stadt Ingolstadt, der
Michael Oblinger Recycling GmbH & Co.KG (Vorhabentragerin), sowie dem
»,Grundstickseigentimer 1% dem ,Grundstickseigentimer 2 und dem ,Grundsticks-
eigentimer 3“ zum Bauleitplanverfahren Nr. 710 A ,Mailing- Recyclinghalle am Mailinger Bach*
wird zugestimmt.

Die mit Beschluss des stadtischen Planungs-, Natur- und Umweltausschusses am 04.01.1989
beschlossenen freiwilligen Ausgleichsflachen fliir die Bebauungsplane Nr. 177 D und 177 E
werden mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 710 A kinftig im Umfang von 3.383 m? auf
dem Grundstuck der FI.-Nr. 853, Gemarkung Etting, nachgewiesen. Hier erfolgt die Anlage einer
Extensivwiese. Die restliche Flache (3.232 m?) verbleibt auf dem Grundstlick der FI.-Nr. 947,
Gemarkung Mailing.

Ulrike Wittmann-Brand
Stadtbauratin
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Finanzielle Auswirkungen:

Entstehen Kosten: [lja X nein
wenn ja,

Einmalige Ausgaben Mittelverfugbarkeit im laufenden Haushalt

Jahrliche Folgekosten Euro:

[ ] im VWH bei HSt:
[ ] im VMH bei HSt:

Objektbezogene Einnahmen |[_] Deckungsvorschlag Euro:
(Art und Hohe) von HSt:

von HSt:
Zu erwartende Ertrage von HSt:
(Art und Hohe)

[ ] Anmeldung zum Haushalt 20 Euro:
[ 1 Die Aufhebung der Haushaltssperre/n in Héhe von Euro fur die Haushaltsstelle/n

(mit Bezeichnung) ist erforderlich, da die Mittel ansonsten nicht ausreichen.

[ ] Die zur Deckung herangezogenen Haushaltsmittel der Haushaltsstelle (mit Bezeichnung)
in Hohe von Euro missen zum Haushalt 20 wieder angemeldet werden.

[] Die zur Deckung angegebenen Mittel werden fiir inren Zweck nicht mehr bendtigt.

Nachhaltigkeitseinschatzung:

Wurde eine Nachhaltigkeitseinschatzung durchgefiihrt: [lja X nein
Wenn nein, bitte Ausnahme kurz darstellen und begriinden

Begrindung der Ausnahme

Gemal dem Schreiben des Direktoriums/Stabstelle Nachhaltigkeit vom 30.11.2022 ist eine
Nachhaltigkeitseinschatzung bei Beschllssen mit stadtebaulichen Begriindungen nicht
erforderlich.

Biirgerbeteiligung:

Wird eine Biirgerbeteiligung durchgefiihrt: X ja L] nein
wenn ja,

L] freiwillig X gesetzlich vorgeschrieben

[ ] einstufig XI mehrstufig
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Wenn bereits bekannt, in welcher Form und in welchem Zeitraum soll die Beteiligung erfolgen:

Die gesetzlich vorgeschriebene férmliche Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB fand im Zeitraum vom 30.06.2022 bis 01.08.2022 statt. Die erneute Beteiligung nach §
4a Abs. 3 BauGB erfolgt zeitnah nach der Beschlussfassung (erneute Entwurfsgenehmigung)
durch den Stadtrat.

Kurzvortrag:

I. Anderungen im Bebauungs- und Griinordnungsplan

Am 24.02.2022 hat der Stadtrat den Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 710 A ,Mailing-
Recyclinghalle am Mailinger Bach“ sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes jeweils im
Entwurf genehmigt. In der Zeit vom 30.06.2022 bis 01.08.2022 fand die Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal §
4 Abs. 2 BauGB statt.

Die im Zuge der férmlichen Beteiligung nach § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen sind in der beigefiugten Abwagung wiedergegeben und jeweils mit einem
Abwagungsvorschlag der Verwaltung versehen.

Infolge einzelner vorgebrachter Einwendungen waren im Sinne einer rechtssicheren Abwagung aller
von der Planung betroffenen éffentlichen und privaten Belange gem. § 1 Abs. 7 BauGB Anderungen
im Bebauungs- und Grinordnungsplan erforderlich. Gleichzeitig wurden einzelne Planfestsetzungen
im Vergleich zur Entwurfsgenehmigung an die aktuellen Anforderungen der XPlan-Konformitat
angepasst.

Die im Vergleich zur Entwurfsgenehmigung vorgenommenen Anderungen im Bebauungs- und
Grinordnungsplan lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Gestaltung der Ausgleichs- und Retentionsflache

Im Vergleich zum Planungsstand der Entwurfsgenehmigung ist unter Berlcksichtigung der
vorherrschenden Grundwasserstdnde im Bereich der Retentionsflache eine gestufte
Gelandeabsenkung von 0,4 m sowie 0,6 m zur Anlage des Retentionsraumausgleichs vorgesehen.
Von den zunachst geplanten einzelnen Bauminseln innerhalb des Retentionsraumes wird in Hinblick
auf die Funktionsfahigkeit und Pflege des Retentionsraumes abgesehen. Zudem wird die Flache fir
das geplante Amphibiengewasser auf ca. 50 m? verkleinert.

Maf der baulichen Nutzung

Im vorliegenden Planungsentwurf wurde sowohl fur das Gewerbegebiet wie auch fir das
eingeschrankte Gewerbegebiet die Festsetzung einer maximal zulassigen Grundflache erganzt.
Zudem wurde nun auch fir das eingeschrankte Gewerbegebiet die Festsetzung einer maximal
zulassigen Wandhohe vorgenommen.

Festsetzung der bestehenden Larmschutzwand

Die bereits bestehende Larmschutzwand auf dem Grundstick FI.-Nr. 46/4, Gemarkung Mailing,
wurde als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen. Aufgrund der geplanten Flache, die
mit einem Geh- und Fahrtrecht zu belegen ist, muss die Larmschutzwand geringfiigig um einen
Meter versetzt werden. Der neue Standort wurde bereits in der schalltechnischen Untersuchung vom
September 2021 bericksichtigt. Negative Auswirkungen auf die Schutzwirkung fiir die angrenzende
Bebauung ergeben sich durch die geringfligige Lagednderung aus immissionsschutzfachlicher Sicht
nicht.
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Abgrabung fir die Anlage einer Sickermulde

Wie vom Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt in seiner Stellungnahme vom 25.07.2022 gefordert, wird
das auf den begrinten Dachflachen anfallende Niederschlagswasser kiinftig Gber eine nérdlich des
Hochwasserschutzdeichs gelegene Sickermulde auf dem Grundstick Fl.-Nr. 950, Gemarkung
Mailing, breitflachig versickert. Hierfir wurde die Festsetzung der zuldssigen Abgrabungen im
Plangebiet unter Ziffer 1.5 des Bebauungs- und Griinordnungsplanes entsprechend erganzt.

Aufnahme der Ersatzflache E1 in Planfestsetzung

Wie unter Ziffer V dieses Kurzvortrags ausfuhrlich dargestellt, befindet sich auf dem Grundstuck der
FI.-Nr. 947, Gemarkung Mailing, bereits ein vom stadtischen Planungs-, Natur- und
Umweltausschuss in seiner Sitzung am 04.01.1989 beschlossener freiwilliger Ausgleich fur die
baulichen Eingriffe basierend auf den Bebauungsplanen Nr. 177 D und 177 E. Im Bebauungsplan
wurde nun unter Ziffer 1.8 die verbliebene freiwillige Ersatzflache von 3.232 m? mittels Festsetzung
gesichert.

XPlan-Konformitat, Anderung des Héhenbezugspunktes von NN auf NHN sowie Aktualisierung der
hinweislich dargestellten Biotope

Nachdem zwischenzeitlich die sogenannte XPlanung als verbindlicher Standard fur
Planungsverfahren eingeflihrt wurde, mussten im vorliegenden Plan einzelne, grofitenteils grafische
Anderungen zur Anpassung vorgenommen werden. So ist im vorliegenden Planentwurf
beispielsweise die zulassige Einfriedung unter Ziffer Il. 3 in Worten festgesetzt und nicht wie bisher
im Rahmen einer grafischen Einfriedungslinie. Zudem wurden die Héhenangaben in den
Planungsunterlagen auf das aktuell geltende Hohenbezugssystem ,Normalhéhenull (NHN)
angepasst. Des Weiteren wurden die in der Plangrafik als Hinweis dargestellten Biotope an die
zwischenzeitlich Gberarbeitete amtliche Kartierung (02/2024) angepasst.

Il. Erforderlichkeit einer erneuten Auslequng nach § 4a Abs. 3 BauGB

Da aufgrund der unter Ziffer | genannten Anderungen im Planentwurf sowie den Regelungen im
flankierenden stadtebaulichen Vertrag (vgl. Ziffer Ill) nicht auszuschlieRen ist, dass infolge dessen
Belange erstmals oder starker berihrt werden, ist der vorliegende Bebauungs- und
Grinordnungsplan Nr. 710 A ,Mailing-Recyclinghalle am Mailinger Bach* gem. § 4a Abs. 3 Satz 1
BauGB erneut zu verdéffentlichen und sind die Stellungnahmen erneut einzuholen. Die Dauer der
Beteiligung wird aufgrund der ,Soll-Vorschrift* in § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB angemessen auf
3 Wochen verkiirzt. Eine Beschrankung der Beteiligung auf den von den Anderungen und
Erganzungen betroffenen Kreis der Offentlichkeit sowie der Behdrden und Trager 6ffentlicher
Belange erfolgt hingehen nicht, da durch die vorgenommenen Anderungen die Grundziige der
Planung berthrt werden (vgl. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB).

lll. Stadtebaulicher Vertrag

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 710 A ,Mailing-
Recyclinghalle am Mailinger Bach“ wird zwischen der Stadt Ingolstadt und der Michael Oblinger
Recycling GmbH & Co. KG als Planungsbeglnstigte sowie dem ,Grundstlickseigentimer 1%, dem
~Grundstickseigentimer 2“ und dem ,Grundstlickseigentimer 3“ ein stadtebaulicher Vertrag nach
§ 11 BauGB geschlossen. Die Regelungen in dem Vertrag dienen insbesondere der Sicherung der
mit der vorliegenden Bauleitplanung verfolgten Ziele sowie der Durchfiihrung des Ausgleichs im
Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB sowie der Kostenbeteiligung des von der Planung Begunstigten.

Im Wesentlichen beinhaltet der zwischen den Vertragsparteien abgestimmte stadtebauliche Vertrag
folgende Eckpunkte:
- Kostentragung des Planungsbeglnstigten bezlglich sdmtlicher im Rahmen des Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplans sowie der Flachennutzungsplananderung entstehender
bzw. bereits entstandenen Kosten (u.a. fur eingeholte Gutachten)
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- Durchfihrung der naturschutz- und artenschutzrechtlichen Maflnahmen (inkl. CEF-
MafRnahme) durch den sowie auf Kosten des Planungsbeglinstigten

- Anlage der Ausgleichsmalinahmen inkl. einer 3-jahrigen Anwuchs- und Entwicklungspflege
sowie Umsetzung der HochwasserschutzmalRnahmen (Anlage Retentionsraum, Deichbau
etc.) durch den Planungsbeglnstigten

- Verpflichtung des Planungsbeglinstigten zu einem zigigen Ab- und wieder Aufbau der
bestehenden Larmschutzwand auf dem Grundstlick Fl.-Nr. 46/4, Gemarkung Mailing

- Verpflichtung zur Herstellung einer Zuwegung zu den Hinterliegergrundstiicken sowie zur
Eintragung einer grundbuchrechtlichen Dienstbarkeit auf Wunsch des bzw. der Eigentimer
der betroffenen Hinterliegergrundstlicke

- Haftungsausschluss der Stadt insbesondere bei einem  Scheitern des
Bebauungsplanverfahrens oder der Feststellung der Nichtigkeit bzw. Unwirksamkeit der
Satzung.

IV.wasserrechtliche Genehmigung nach § 78 Abs. 2 i.V.m. Abs. 8

Mit Bescheid vom 22.03.2024. wurde seitens der unteren Wasserrechtsbehdrde die Genehmigung
fur die vorliegende Bauleitplanung gem. § 78 Abs. 2 i.V.m. Abs. 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
erteilt.

V. Verlagerung der Ausgleichsflachen

Mit Beschluss vom 04.01.1989 hat der stadtische Planungs-, Natur- und Umweltausschuss
beschlossen, auf dem Grundstlick der FI.-Nr. 947, Gemarkung Mailing, Ersatzflachen als Ausgleich
fur die baulichen Eingriffe basierend auf den Bebauungsplanen Nr. 177 D und 177 E bereitzustellen
und als extensives Grunland zu gestalten (insgesamt 6.615 m?). Eine 3.383 m? grol3e Teilflache wird
nun durch die vorliegende Planung erneut als Ausgleichsflache festgesetzt. Da die betroffene
Teilflache infolge des im Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 710 A festgesetzten Ausgleichs-
und Retentionsraumkonzeptes 6kologisch deutlich aufgewertet wird, ist in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehdrde der erneute Ausgleichsflachennachweis flir den vorliegenden
Bebauungsplan auf der festgesetzten Teilflache des Flursticks 947, Gemarkung Mailing, moglich.

Um allerdings sicherzustellen, dass es in Summe zu keinem Verlust an Ausgleichsflachen kommt,
wird der Teil der damals auf freiwilliger Basis beschlossenen Ausgleichsflachen fir die
Bebauungsplane Nr. 177 D und 177 E, welcher nun durch die vorliegende Planung in Anspruch
genommen und baulich verandert wird, kinftig auf dem Grundstiick der Fl.-Nr. 853, Gemarkung
Etting, nachgewiesen. Dieses Grundstuck eignet sich aus naturschutzfachlicher Sicht ebenfalls fur
die Anlage von Extensivgrinland und wird hierdurch ebenfalls dkologisch nachhaltig aufgewertet.
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Anlagen:

Anlage 01:
Anlage 02:
Anlage 03:
Anlage 04:
Anlage 05:
Anlage 06:

Abwagung

Begriindung inkl. Umweltbericht des Bebauungs- und Grinordnungsplans
Bebauungs- und Grinordnungsplan

Begrindung inkl. Umweltbericht der Flachennutzungsplananderung
Anderung des Flachennutzungsplans

Stadtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB

Folgende Anlagen zum stadtebaulichen Vertrag sind nicht auch gleichzeitig Bestandteil der

Bauleitplanverfahren und im Ratsinformationssystem einzusehen:

Anlage 06.01:
Anlage 06.05:

Anlage 06.07:
Anlage 06.08:

Plan Vertragsgebiet

Freiflachengestaltungsplan Ausgleichsflache A1 und CEF-Mallnahme CEF 1
einschliefllich Planung Retentionsflache vom 21.03.2024

Lageplan Schallschutzwand
Vergutungsvereinbarung Rechtsanwalte Meidert & Kollegen vom 18.04.2023

Folgende Unterlagen/Gutachten zu den Bauleitplanverfahren sind im Ratsinformationssystem

einzusehen:
Anlage 07:

Anlage 08:
Anlage 09:
Anlage 10:

Anlage 11:
Anlage 12:

Anlage 13:

Uberschwemmungsnachweis, WipflerPLAN Planungsgesellschaft mbH (11/2023,
04/2024)

Nachweis der Auswirkungen auf die Hochwassersituation am Mailinger Bach mit
2d-hydronumerischer Simulation; INROS LACKNER SE (05/2017)

Entwasserungskonzept, WipflerPLAN Planungsgesellschaft mbH (11/2023,
04/2024)

fachliche Einschatzung zum Sturzflut-Risikomanagement, WipflerPLAN
Planungsgesellschaft (11/2021)

Geotechnischer Bericht, ifb Eigenschenk (11/2018)

Relevanzprifung der artenschutzrechtlichen Belange, Planungsbiiro Hadatsch
(09/18; 08/21, 03/24)

Schalltechnische Untersuchung, emplan (09/2021)
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