Stadtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB

zum Bauleitplanverfahren Nr. 710 A ,,Mailing - Recyclinghalle am Mailinger Bach“
der Stadt Ingolstadt

zwischen der

Stadt Ingolstadt
vertreten durch den Oberblirgermeister Dr. Christian Scharpf,
dieser wiederum vertreten durch die Stadtbauratin Ulrike Wittmann-Brand,

Rathausplatz 2, 85049 Ingolstadt —nachfolgend ,,Stadt” —

und der

Michael Oblinger Recycling GmbH & Co. KG

vertreten durch die Michael Oblinger Beteiligungsgesellschaft mbH, diese vertreten durch den Ge-

schaftsfiihrer I

] - nachfolgend ,Vorhabentrager” —

und

|

] - nachfolgend ,Grundstiickseigentiimer 1“ —
und

] |

I - nachfolgend ,,Grundstiickseigentiimer 2 —

und

- nachfolgend , Grundstiickseigentiimer 3 -



Stadtebaulicher Vertrag
zum Bebauungsplan Nr. 710 A ,Mailing - Recyclinghalle am Mailinger Bach” der Stadt Ingolstadt

Praambel

Mit Schreiben vom 25.04.2016 beantragte der Vorhabentrager gegeniiber der Stadt die Aufstellung
eines Bebauungsplans zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung des
Betriebsareals durch den Bau einer Recyclinghalle mit zusatzlichen Lagerflachen auf den Grundstiicken
FI.Nr. 950, 952 und 955/13 der Gemarkung Mailing. Durch den nachfolgenden Vertrag sollen die Vo-
raussetzungen zur Umsetzung einer Bauleitplanung fiir diesen Bereich geschaffen werden.

Die betrieblichen Erweiterungen des Vorhabentragers sind erst realisierbar, wenn u.a. die Erschlie-
Bung, die Durchfiihrung der natur- und artenschutzrechtlichen MaRnahmen und der Ausgleichsmal-
nahmen, die MaBnahmen zum Hochwasserschutz sowie die diesbeziigliche Kostentragungspflicht ge-
regelt sind. Dies ist Gegenstand des vorliegenden Vertrags.

I. Allgemeines

§ 1 Gegenstand des Vertrags

(1) Die Grundstticke FI.Nr. 46/4, 46/5, 46/24, 950, 952, 953/1, 955/4, 955/5 und 955/13 stehen zu je

% im Eigentum von | i Folgenden: Grundstiickseigen-
timer 1 - und | — im Folgenden: Grundstiickseigentiimer 2 -. Die Grundstiicke

FI.Nr. 868 und 869 stehen im Eigentum von || I — i Folgenden: Grund-
stuickseigentiimer 3 -, das Grundstiick FI.Nr. 948/6 (Mailinger Bach) ist im Eigentum von || |

I B st CicentUmerin der Grundstiicke FI.Nr. 947, 947/21, 955/9
und 955/12. Alle Flurnummern betreffen die Gemarkung Mailing.

Das Vertragsgebiet des vorliegenden Stadtebaulichen Vertrags (Anlage 1) entspricht dem Gel-
tungsbereich des voraussichtlichen Bebauungsplans Nr. 710 A und umfasst die Grundstiicke FI.Nr.
46/4, 46/5, 46/24, 868, 869, 947, 947/21 (TF), 948/6, 950, 952, 953/1, 955/4 (TF), 955/5 (TF),
955/9, 955/12 und 955/13.

Ein bereits rechtsverbindlicher Bebauungsplan fiir dieses Gebiet liegt nicht vor, die Grundstiicke
befinden sich zum Groliteil derzeit im planungsrechtlichen AuRRenbereich gem. § 35 BauGB. Der
rechtswirksame Flichennutzungsplan weist den zur Uberplanung anstehenden Bereich im siidli-
chen Teil des Plangebiets als gemischte Bauflache und als gewerbliche Bauflache mit Emissionsbe-
schrankung aus. Der mittlere und noérdliche Teil des Plangebiets ist als Wasserflache (Mailinger
Bach), Sukzessions- und Pflegeflache und als landwirtschaftliche Flache mit besonderer Bedeutung
flr Naturhaushalt und Landschaftsbild, zusatzlich geeignet zur Forderung einer extensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung, ausgewiesen.

(2) Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 16.06.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 710 A
,Mailing - Recyclinghalle am Mailinger Bach“ mit gleichzeitiger Anderung des Flichennutzungs-
plans im Parallelverfahren beschlossen. Im Zeitraum vom 02.09.2016 bis 04.10.2016 wurde die
friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB durch-
gefiihrt. Am 14.12.2020 beschloss der Stadtrat die Weiterflihrung des Bauleitplanverfahrens. Am
24.02.2022 wurde der Entwurf des Bebauungsplans sowie der Flachennutzungsplandnderung
durch den Stadtrat gebilligt. Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke bzw. die Teilflaichen
(TF) der Grundstiicke mit den Flurnummern 46/4, 46/5, 46/24, 868, 869, 947, 947/21 (TF), 948/6,
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950, 952, 953/1, 955/4 (TF), 955/5 (TF), 955/9, 955/12 und 955/13 der Gemarkung Mailing. Im
Zeitraum vom 30.06.2022 bis 01.08.2022 wurde die férmliche Offentlichkeits- und Behérdenbetei-
ligung gemall §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Grundlage der Vereinbarung ist der
Entwurf des Bebauungsplans mit dem Stand vom 18.12.2023 (Anlage 2).

(3) Durch den Abschluss dieses Vertrags Gbernimmt die Stadt keine Verpflichtung, einen Bebauungs-
plan Gberhaupt aufzustellen oder diesen mit einem bestimmten Inhalt zu erlassen. Die Stadt behalt
uneingeschrankt die ihr gesetzlich zustehende Planungshoheit (§ 1 Abs. 3 BauGB) und ist an einer
offenen und unvoreingenommenen Abwagung im Bebauungsplanverfahren nicht gehindert.

§ 2 Bestandteile des Vertrages

(1) Bestandteile dieses Vertrages sind

Anlage 1 Plan Vertragsgebiet

Anlage 2 Entwurf Bebauungsplan Nr. 710 A ,Mailing-Recyclinghalle am Mailinger Bach”
(Planzeichnung, Satzung, Begriindung) vom 21.03.2024

Anlage 3 Umweltbericht des Biiros Wolfgang Weinzierl vom Stand 21.03.2024

Anlage 4 Relevanzpriifung der artenschutzrechtlichen Belange des Biiros Wolfgang
Weinzierl in Kooperation mit dem Planungsbiiro Hadatsch vom 21.03.2024

Anlage 5 Freiflachengestaltungsplan Ausgleichsflache A1 und CEF-MaRnahme CEF1 ein-
schlieBlich Planung Retentionsflaiche vom 21.03.2024

Anlage 6 Schalltechnische Untersuchung des Bliros emplan vom 17.09.2021, Projekt.Nr.:
2021 1462

Anlage 7 Lageplan Schallschutzwand

Anlage 8 Vergiitungsvereinbarung Rechtsanwalte || I Vo 18.04.2023

(2) Die Vertragsparteien sind sich einig, dass an die Stelle der in Bezug genommenen Anlage 2 der
nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens rechtsverbindlich werdende Bebauungsplan
Nr. 710 A ,Mailing-Recyclinghalle am Mailinger Bach” treten wird.
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Il. Verpflichtungen des Vorhabentragers
§ 3 Pflichten des Vorhabentragers
Der Vorhabentrager verpflichtet sich nach Maligabe dieses Vertrages:

- samtliche in Zusammenhang mit der stadtebaulichen Planung stehenden Kosten zu tragen und
der Stadt samtliche Kosten zu erstatten, die dieser in diesem Zusammenhang (Bebauungsplan
und Flachennutzungsplan) entstehen bzw. entstanden sind (§ 4 dieses Vertrags)

- zur Durchfiihrung der naturschutz- bzw. artenschutzrechtlichen MaRnahmen (§ 5 dieses Ver-
trags)

- zur Durchfihrung der notwendigen AusgleichsmaBnahmen (§ 6 dieses Vertrags)

- zur Durchfihrung der MaRnahmen zum Hochwasserschutz (§ 7 dieses Vertrags)

- zur Erfullung der weiteren in diesem Abschnitt geregelten Pflichten (vergleiche §§ 8 bis 13
dieses Vertrags).

§ 4 Kostentragungspflicht des Vorhabentragers

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, samtliche im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans sowie der Anderung des Flichennutzungsplans entstehenden bzw. bereits entstandenen
Kosten (Planungskosten, insbesondere Bauleitplanung, landschaftspflegerische Begleitung, Griinord-
nungsplane, Umweltbericht, Schallschutzgutachten, sonstige Fachgutachten etc.) zu ibernehmen.
Ebenfalls vom Vorhabentrager zu tragen sind die der Stadt durch die Rechtsberatung der Kanzlei
I i1 Zusammenhang mit dem
Abschluss des stadtebaulichen Vertrags sowie der stadtebaulichen Planung entstehenden sowie ent-
standenen Kosten. Die Honorarvereinbarung der Stadt Ingolstadt mit der oben genannten Kanzlei
I st dem Vorhabentrager bekannt und diesem Vertrag als Anlage 8 beigefiigt. So-
fern Planungsleistungen (z.B. fir die Erstellung des Bebauungsplans) von der Stadt selbst, d.h. vom
Stadtplanungsamt, vorgenommen werden, werden dem Vorhabentrager hierfiir keine gesonderten
Kosten in Rechnung gestellt.

Sofern die Verfahren infolge von Stellungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange, Blirgern bzw. der
Offentlichkeit oder anderer Ereignisse einen héheren Planungs-, oder Beratungsbedarf auslésen, gilt
die genannte Kostentragungspflicht auch fir diese weiteren Kosten der Stadt.

Erstattungsanspriiche der Stadt sind binnen einer Frist von 14 Tagen nach schriftlicher Aufforderung
unter Vorlage der jeweiligen priffihigen Rechnungen/Belege zur Zahlung fallig und binnen selber Frist
auf das von der Stadt zu benennende Konto zu Giberweisen.

Die Parteien sind sich einig, dass diese Kostenerstattungen derzeit nicht umsatzsteuerbar sind. Sollte
sich diese Rechtsauffassung andern, verstehen sich diese Kostenerstattungen jeweils zzgl. der gesetz-
lich geschuldeten Umsatzsteuer.

§ 5 Naturschutz- bzw. artenschutzrechtliche Malnahmen

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung entsprechender nach dem Bebauungsplan
(Anlage 2) bzw. dem Umweltbericht nach § 2a BauGB in der dem Bebauungsplan zugrundeliegen-
den Fassung (Anlage 3) sowie der Relevanzprifung der artenschutzrechtlichen Belange (Anlage 4)
notwendiger naturschutz- bzw. artenschutzrechtlicher Mallnahmen.
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(2)

(3)

Die einzelnen vom Vorhabentrager und auf dessen Kosten zu erfiillenden Pflichten ergeben sich
aus Ziff. 6.1 (Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen Schutzgut Arten und Lebensrdaume) und
Ziff. 6.2.3 des Umweltberichts (Anlage 3) sowie Ziff. 5.1 der Relevanzprifung der artenschutzrecht-
lichen Belange (Anlage 4). Die entsprechenden MalRnahmen sind vom Vorhabentrager rechtzeitig
vor Durchfiihrung mit der Stadt (Untere Naturschutzbehdrde) abzustimmen. Dies betrifft — insbe-
sondere, aber nicht nur — den herzustellenden Anschluss an den Mailinger Bach sowie die Frage,
welche Baume mit Biberschutz zu versehen sind bzw. wo Fledermausnistkdsten anzubringen sind.
Vom Vorhabentrager ist darliber hinaus eine qualifizierte 6kologische Baubegleitung zu beauftra-
gen, welche die Umsetzung der naturschutz- und artenschutzrechtlichen Vorgaben gewahrleistet.
Das beauftragte Biiro und der hierfiir verantwortliche Ansprechpartner ist der Stadt (Untere Na-
turschutzbehorde) vor MaRnahmenbeginn zu benennen.

Soweit zur Umsetzung der obigen MaBnahmen die Inanspruchnahme von Grundstiicken Dritter
erforderlich ist, die nicht Vertragspartei sind, verpflichtet sich der Vorhabentrager, durch entspre-
chende Vereinbarungen mit diesen sicherzustellen, dass die MalRknahmen ordnungsgemal} und
dauerhaft umgesetzt werden kénnen.

Die vertragsgemaRe erstmalige Durchfiihrung der MaRnahmen ist der Stadt (Untere Naturschutz-
behorde) schriftlich anzuzeigen, woraufhin diese zeitnah einen Abnahmetermin festsetzt. Im Rah-
men der Abnahme der jeweiligen MaBnahmen ist das Ergebnis der Abnahme in einer gemeinsa-
men Niederschrift festzuhalten, die vom Vorhabentrager und der Stadt zu unterzeichnen ist. Mit
Unterzeichnung ist die Abnahme vollzogen. Sollte bei dem Abnahmetermin festgestellt werden,
dass die MalRnahmen nicht oder nicht ordnungsgemaR durchgefiihrt worden sind, muss die Stadt
dem Vorhabentrager eine angemessene Frist zur Fertigstellung setzen. Bei ergebnislosem Ablauf
dieser Frist darf die Stadt die Arbeiten auf Kosten des Vorhabentragers ausfiihren lassen (ein-
schlieBlich Kosten der Verwaltung fiir entstehenden Mehraufwand).

Als CEF-MaBnahme ist gem. Ziff.l.8 der Festsetzungen des Bebauungsplans (Anlage 2) und Ziff.
6.2.2 des Umweltberichts (Anlage 3) die Pflanzung einer Hecke auf den Grundstiicken FI.Nr. 950
und 46/5, jeweils der Gemarkung Mailing erforderlich. Hierzu ist auf der im Bebauungs- und Griin-
ordnungsplan festgesetzten Flache eine 30 m lange dreireihige Baumstrauchhecke entsprechend
dem Pflanzschema in Anlage 5 anzulegen. Die Straucher sind in einer Mindestqualitat (verschulte
Straucher, zweimal verpflanzt mit mindestens 3 Trieben, 60-100 cm) zu pflanzen, die Hochstamme
sollen 3x verpflanzt mit Drahtballen und einem Stammumfang von 12-14 cm geliefert werden. Die
Neupflanzungen sind vor Biberverbiss zu schiitzen. Die MaBnahme ist vom Vorhabentrager vor
Durchfiihrung der RodungsmaBnahmen im Plangebiet auf dessen Kosten durchzufiihren. Die not-
wendige Zustimmung der Grundstiickseigentiimer (Grundstiickseigentiimer 1, und 2) zur Durch-
fliihrung der Mallnahme und deren dauerhafter Duldung wird hiermit erteilt.

Die vertragsgemalRe erstmalige Herstellung/ Anlage der CEF-MaRnahme ist der Stadt (Untere Na-
turschutzbehdorde) schriftlich anzuzeigen, woraufhin diese zeitnah einen Zwischenabnahmetermin
festsetzt. Im Rahmen der Zwischenabnahme der jeweiligen MalRnahmen ist das Ergebnis der Zwi-
schenabnahme in einer gemeinsamen Niederschrift festzuhalten, die vom Vorhabentrager und der
Stadt zu unterzeichnen ist. Mit Unterzeichnung ist die Zwischenabnahme vollzogen. Sollte bei dem
Zwischenabnahmetermin festgestellt werden, dass die MaBRnahmen nicht oder nicht ordnungsge-
mal durchgefihrt worden sind, muss die Stadt dem Vorhabentrager eine angemessene Frist zur
vertragsgemalRen erstmaligen Herstellung/ Anlage der CEF-MaRnahme setzen. Bei ergebnislosem
Ablauf dieser Frist darf die Stadt die Arbeiten auf Kosten des Vorhabentragers ausfiihren lassen
(einschlieRlich Kosten der Verwaltung fir entstehenden Mehraufwand).
5
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(4)

(1)

(2)

(3)

Der Vorhabentrager ist verpflichtet, auf seine Kosten in Abstimmung mit der Stadt (Untere Natur-
schutzbehorde) fiur die vorgenannten CEF-MaBnahme fir einen Zeitraum von drei Jahren nach
erstmaliger Herstellung/ Anlage und Zwischenabnahme durch die Stadt (vgl. letzter Absatz) die
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege durchzufiihren und alle fiir das Anwachsen erforderliche
Malnahmen einschliefllich der Ersatzpflanzungen im Falle von Abgdngen durchzufiihren. Bei der
Anpflanzung einschlieRlich Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist die DIN 18916 anzuwenden
und zu beachten. Nach Ablauf dieses Zeitraums von drei Jahren wird seitens der Stadt (Untere
Naturschutzbehdrde) ein gemeinsamer Termin fiir die Schlussabnahme fiir die endgiltige Herstel-
lung/ Anlage der CEF-MaRnahme einschlieBlich der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege fest-
gesetzt. Das Ergebnis der Schlussabnahme ist in einer gemeinsamen Niederschrift festzuhalten,
die vom Vorhabentrager und der Stadt zu unterzeichnen ist. Mit Unterzeichnung ist die Schlussab-
nahme vollzogen. Sollte bei dem Schlussabnahmetermin festgestellt werden, dass die Fertigstel-
lungs- und Entwicklungspflege nicht ordnungsgemal erfolgt ist, muss die Stadt dem Vorhabentra-
ger eine angemessene Frist zur Fertigstellung setzen. Bei ergebnislosem Ablauf dieser Frist darf die
Stadt die Arbeiten auf Kosten des Vorhabentragers ausfiihren lassen (einschlieRlich Kosten der
Verwaltung fur entstehenden Mehraufwand).

Flr eine dauerhafte Sicherstellung der MaBnahmen sowie der Sicherung eines Betretungsrechts
durch die Stadt (Untere Naturschutzbehérde) zur Uberpriifung der ordnungsgeméRen Pflege der
Flachen verpflichten sich der Vorhabentrager und die Grundstiickseigentiimer (Grundstiickseigen-
tiimer 1 und 2) zur Eintragung einer beschrankt-personlichen Dienstbarkeit zugunsten der Stadt
auf den betroffenen Grundstiicken FI.Nr. 950 und 46/5 Gemarkung Mailing. Die Bestellung erfolgte
bereits vor Vertragsschluss. Die hierbei anfallenden Kosten tragt der Vorhabentrager.

Die beschrankt personliche Dienstbarkeit zugunsten der Stadt hat dabei den Inhalt

- es zu unterlassen, auf den Grundstticken FI.Nr. 950 und 46/5 an der in der Anlage 5 vorgese-
henen Flache ,CEF 1“ eine andere Nutzung (als in Absatz 3 Unterabsatz 1 definiert) vorzuneh-
men.

- Die Stadt ist berechtigt, bei Nichterfillung der vorstehenden Verpflichtung auf den genannten
Grundstiicken die Gestaltungs-, Pflege- und ErhaltungsmalBnahmen durchzufiihren, die zur
Schaffung und Erhaltung der vorstehend bezeichneten CEF-Malnahme erforderlich sind und
zu diesem Zweck die Grundstlicke durch beauftragte Personen zu betreten.

§ 6 AusgleichsmaBnahmen

Die fur das Bebauungsplangebiet nach § 1a BauGB ermittelte Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ergibt
gem. Umweltbericht (Anlage 3) einen Kompensationsbedarf von voraussichtlich 2.319 m2.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in Ziff. 1.9.1 der Begriindung des Bebauungsplans (Anlage
2) und Ziff. 6.2.1 des Umweltberichts (Anlage 4) beschriebenen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
auf dem Grundstick FI.Nr. 947 der Gemarkung Mailing auf eigene Kosten durchzufiihren. MaRgeb-
lich ist die aktuelle Version des Freiflaichengestaltungsplans (Anlage 5).

Das fir die obigen MaRnahmen vorgesehene Grundstiick FI.Nr. 947 der Gemarkung Mailing befin-
det sich im Eigentum ||}l - I crk/art ihr Einverstandnis mit der Durchfiihrung der MaR-
nahmen auf ihrem Grundstiick sowie des hierfiir notwendigen Betretens durch den Vorhabentra-
ger oder von diesem beauftragte Dritte.
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(4)

(5)

(6)

(7)

Die Ausgleichsflache dient in Teilflachen gleichzeitig auch als kiinftiger Retentionsraum (vgl. § 7
dieses Vertrags). Die durchzufiihrenden MaRnahmen sind vom Vorhabentrager aufeinander abzu-
stimmen. Detailplanung und Zeitplan fir die Umsetzung der Malnahmen gem. Abs. 2 sind recht-
zeitig vor Durchfihrung mit der Stadt (Untere Naturschutzbehérde) abzustimmen und nach Durch-
fihrung der MalRnahmen von dieser abzunehmen. Vom Vorhabentrager ist darliber hinaus eine
qualifizierte 6kologische Baubegleitung zu beauftragen, welche die Umsetzung der Ausgleichs-
malnahmen gewahrleistet. Das beauftragte Biro und der hierfiir verantwortliche Ansprechpart-
ner ist der Stadt (Untere Naturschutzbehdérde) vor MalRnahmenbeginn zu benennen. Die vertrags-
gemaRe erstmalige Herstellung/ Anlage ist der Stadt (Untere Naturschutzbehorde) schriftlich an-
zuzeigen, woraufhin diese zeitnah einen Zwischenabnahmetermin festsetzt. Bzgl. des Zeitpunkts
der Durchfihrung/Fertigstellung der MaRnahmen gilt, sofern gleichzeitig MaBnahmen zum Hoch-
wasserschutz betroffen sind, die Regelung des § 7 Abs.3 dieses Vertrags. Die Ausfiihrung der sons-
tigen AusgleichsmalRinahmen hat bis spatestens ein Jahr nach Bekanntmachung des Bebauungs-
plans zu erfolgen. Im Rahmen der Zwischenabnahme(n) der jeweiligen MaBnahmen ist das Ergeb-
nis der Zwischenabnahme in einer gemeinsamen Niederschrift festzuhalten, die vom Vorhaben-
trager und der Stadt zu unterzeichnen ist. Mit Unterzeichnung ist die Zwischenabnahme vollzogen.
Sollten die AusgleichsmaRnahmen, d.h. die vertragsgeméaRe erstmalige Herstellung/ Anlage vom
Vorhabentrager innerhalb des festgelegten Zeitplans nicht oder nicht ordnungsgemal erfolgt sein,
muss die Stadt dem Vorhabentrager eine angemessene Frist zur Fertigstellung setzen. Bei ergeb-
nislosem Ablauf dieser Frist darf die Stadt die Arbeiten auf Kosten des Vorhabentragers ausfiihren
lassen (einschlieBlich Kosten der Verwaltung fiir entstehenden Mehraufwand).

Der Vorhabentrager ist verpflichtet, auf seine Kosten in Abstimmung mit der Stadt (Untere Natur-
schutzbehorde) fir die vorgenannten Ausgleichsmalnahmen fiir einen Zeitraum von drei Jahren
nach Durchfuihrung/Fertigstellung und Zwischenabnahme durch die Stadt (vgl. § 6 Abs.4) die Ent-
wicklungspflege durchzufiihren und alle erforderlichen MaBnahmen fiir eine gute Entwicklung der
Wiesenflachen durchzufiihren (u.a. Schrépfschnitt). Nach Ablauf dieses Zeitraums wird seitens der
Stadt (Untere Naturschutzbehérde) ein gemeinsamer Abnahmetermin fir die Schlussabnahme
festgesetzt. Das Ergebnis der Schlussabnahme ist in einer gemeinsamen Niederschrift festzuhal-
ten, die vom Vorhabentrdager und der Stadt zu unterzeichnen ist. Mit Unterzeichnung ist die
Schlussabnahme vollzogen. Sollte bei dem Schlussabnahmetermin festgestellt werden, dass die
Entwicklungspflege nicht ordnungsgemaR erfolgt ist, muss die Stadt dem Vorhabentréger eine an-
gemessene Frist zur Fertigstellung setzen. Bei ergebnislosem Ablauf dieser Frist darf die Stadt die
Arbeiten auf Kosten des Vorhabentragers ausfiihren lassen (einschlieBlich Kosten der Verwaltung
fiir entstehenden Mehraufwand).

Der Vorhabentrager zahlt an die Stadt zum Ausgleich der Inanspruchnahme des Grundstiicks FI.Nr.
947, Gemarkung Mailing, zur Durchfiihrung der Ausgleichsmalinahmen einen Betrag in Hohe von
I EUR/m? (insgesamt: |l EVUR). Der Betrag ist fallig mit der Schlussabnahme der Aus-
gleichsmaRnahmen gem. Abs. 4, spatestens ein Jahr nach Bekanntmachung des Bebauungsplans.

Die Parteien sind sich einig, dass dieser Betrag zurzeit nicht umsatzsteuerbar ist. Sollte sich diese
Rechtsauffassung dndern, versteht sich der angegebene Betrag zuziiglich der gesetzlich geschul-
deten Umsatzsteuer.

Der Vorhabentrager Gbernimmt auf seine Kosten fiir einen weiteren Zeitraum von 10 Jahren ab
dem durchgefiihrten Schlussabnahmetermin die fachgerechte Pflege der Ausgleichsflache auf dem
Grundstick FI.Nr. 947 Gemarkung Mailing. § 6 Abs.3 gilt entsprechend. Der Vorhabentrager ist
berechtigt, die PflegemaRnahmen durch Dritte durchfiihren zu lassen, sofern sichergestellt ist,
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(1)

(2)

(3)

dass die PflegemaBnahmen durch den Dritten fachgerecht durchgefiihrt werden. Im Einzelnen um-
fasst die Pflege die folgenden MaBnahmen:
e jahrlich ein- bis maximal zweimalige Mahd der Wiesenflache nicht vor dem 15.6. und spates-
tens Ende September mit Abfuhr des Mahgutes, keine Mulchmahd
e Mahd der Uferbereiche des Amphibiengewadssers alle 2-3 Jahre im Spatherbst mit Abfuhr des
Mahgutes
e Verzicht von Diingung, Pestizid- und Herbizideinsatz
e keine Lagerhaltung, keine Einzaunung

§ 7 MaBBnahmen zum Hochwasserschutz

Die Bebauung auf den Grundstiicken im Bereich des Bebauungsplangebiets erfordert in Teilberei-
chen, dass zunachst MaRRnahmen des Hochwasserschutzes im Plangebiet umgesetzt werden (vgl.
Ziff. 1.7., 1.11., 11.4, 11.5 der textlichen Festsetzungen und Ziff. 1.9.2 der Begriindung des Bebauungs-
plans - Anlage 2).

Der Vorhabentrager sowie die Grundstilickseigentlimer 1 und 2 verpflichten sich, eine (weitere)
Bebauung mit baulichen Anlagen auf den Grundstlicken gem. den Festsetzungen des Bebauungs-
plans erst dann zu realisieren, wenn die Anforderungen an den Hochwasserschutz (vgl. § 7 Abs. 3)
im Plangebiet vertragsgemal} und vollstandig erfillt sind.

Das teilweise fiir die obigen Mallnahmen vorgesehene Grundstlick FI.Nr. 947 der Gemarkung Mai-
ling, das zugleich flr die AusgleichsmaRnahmen gem. § 6 vorgesehen ist, befindet sich im Eigentum
I B <klGrt ihr Einverstandnis mit der Durchfiihrung der MaRRnahmen auf ihrem
Grundstick sowie des hierfiir notwendigen Betretens durch den Vorhabentrager oder von diesem
beauftragte Dritte.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in der Satzung (Ziff. 1.7., 1.11., 1.4, I..5 der textlichen Fest-

setzungen sowie Planzeichnung — Anlage 2) festgesetzten und in der Begriindung des Bebauungs-

plans (Ziff. 1.9.2 - Anlage 2) ndher beschriebenen HochwasserschutzmaBnahmen, d.h. insbeson-

dere

- die Aufflllung der Gberbaubaren Grundstiicksflache

- die Errichtung eines Hochwasserschutzdeichs auf den Grundstiicken der FI.Nr. 46/5 und 950,
jeweils der Gemarkung Mailing

- die flachige Abgrabung auf dem Grundstiick der FI.Nr. 947, Gemarkung Mailing um bis zu 0,6
m zur Herstellung des erforderlichen Retentionsraumausgleichs,

gemalk den Vorgaben dieses Vertrages sowie in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt In-
golstadt auf eigene Kosten durchzufiihren. Die genauen Vorgaben zur Anlage der Retentionsflache
sind der diesbeziiglichen Detailplanung (Anlage 5) zu entnehmen. Hierbei ist die Flache fiir den
Retentionsraumausgleich so anzulegen, dass bei Wassereintrag (im Uberschwemmungsfall sowie
bei ungewdhnlich hoch anstehendem Grundwasser) ein zligiger und wirksamer Abfluss Uber den
Mailinger Bach sichergestellt ist. Fiir die Herstellung des Hochwasserschutzdeiches ergeben sich
die zu bericksichtigenden Anforderungen bzw. zu beachtenden Auflagen aus dem wasserrechtli-
chen Fachplanungsverfahren (vgl. § 7 Abs. 4 dieses Vertrages). Die Durchfiihrung der Arbeiten zur
Anlage der Retentionsflache auf dem Grundstlick FI.Nr. 947, Gemarkung Mailing, ist spatestens
zeitgleich mit der Erstellung des Hochwasserschutzdeiches sowie zur Vermeidung von Beeintrach-
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tigungen in bestehende Amphibienlebensrdume in den Zeitfenstern Ende Marz bis Anfang Mai o-
der Ende August bis Ende September des Jahres vorzunehmen. Der Beginn der Arbeiten ist vom
Vorhabentrager gegenliber der Stadt (Umweltamt-SG Wasserrecht) sowie dem Wasserwirt-
schaftsamt Ingolstadt anzuzeigen.

Nach vertragsgemalier Herstellung des Hochwasserschutzdeiches und der Retentionsflache erfolgt
die wasserrechtliche Bauabnahme (Art. 61 BayWG@G) durch einen privaten Sachversténdigen in der
Wasserwirtschaft (Art. 65 BayWG). Die Bestatigung des privaten Sachverstdndigen, aus der sich
ergibt, dass die BaumaRnahmen entsprechend dem Bescheid bzw. den Bescheiden ausgefiihrt
wurden, ist der Stadt (Umweltamt, SG Wasserrecht) vorzulegen. Sollten die MaRnahmen vom Vor-
habentrdger innerhalb des festgelegten Zeitplans nicht oder nicht ordnungsgemald erfolgt sein,
muss die Stadt dem Vorhabentrager eine angemessene Frist zur Fertigstellung setzen. Bei ergeb-
nislosem Ablauf dieser Frist darf die Stadt die Arbeiten auf Kosten des Vorhabentragers ausfiihren
lassen.

Soweit zur Umsetzung der obigen MaBnahmen die Inanspruchnahme von Grundstiicken Dritter
erforderlich sind, die nicht Vertragspartei sind, verpflichtet sich der Vorhabentrager, durch ent-
sprechende Vereinbarungen mit diesen sicherzustellen, dass die MaBnahmen ordnungsgemaR
und dauerhaft umgesetzt werden kdénnen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Sicherstellung der dauerhaften Funktionsfahigkeit des
Hochwasserschutzes. Hierzu gehért unter anderem, eine Verschlammung des oben genannten Be-
reichs der HochwasserschutzmaBnahmen zu verhindern und eine Sduberung bzw. Wiederherstel-
lung nach einem eventuellen Hochwasserereignis vorzunehmen. Eine detaillierte Abstimmung
bzgl. der notwendigen MaRnahmen nimmt der Vorhabentrdger ggf. mit der Stadt (Umweltamt)
sowie dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt vor. Die Stadt Ingolstadt sowie die Grundstiickseigen-
tiimer 1, 2 und 3 rdumen dem Vorhabentradger das Recht ein, ihre Grundstlicke zu diesem Zweck
zu betreten und die entsprechenden MaBBnahmen durchzufiihren. Sollten die MakRnahmen vom
Vorhabentradger nicht oder nicht ordnungsgemal erfolgen, muss die Stadt dem Vorhabentrager
eine angemessene Frist zur Durchfiihrung der MaRnahmen setzen. Bei ergebnislosem Ablauf die-
ser Frist darf die Stadt die Arbeiten auf Kosten des Vorhabentragers durchfiihren lassen(einschlieR-
lich Kosten der Verwaltung fiir entstehenden Mehraufwand) .

Bei dem aus Hochwasserschutzgriinden erforderlichen Deichbau handelt es sich um einen Gewas-
serausbaui.S.d. § 67 Abs. 2 WHG, sodass fiir diesen ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren
nach § 68 WHG erforderlich ist.

Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass aufgrund des vorrangigen Fachplanungsrechts der Bebau-
ungs- und Griinordnungsplan Nr. 710 A erst nach positiver Entscheidung der zustandigen unteren
Wasserrechtsbehérde (Planfeststellung oder Plangenehmigung gem. § 68 Abs. 1 und Abs. 2 in Ver-
bindung mit § 74 BayVwVfG) bekanntgemacht und somit in Kraft treten kann (§ 10 Abs. 3 Satz 1
BauGB).

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Gestaltung des Betriebsgeldndes so vorzunehmen, dass
das Wasser - auch im Falle einer Uberlastung der Entwé&sserungseinrichtungen vor Ort - ohne Be-
eintrachtigung von Nachbargrundstiicken abflieen kann. Die diesbeziiglichen Hinweise unter Ziff.
[ll. im Textteil des Bebauungsplans (Anlage 2) sind vom Vorhabentrager zu beachten.
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§ 8 Immissionsschutz

Der Bebauungsplan (Anlage 2) sieht entsprechende Festsetzungen zum Immissionsschutz vor,
Grundlage ist die schalltechnische Untersuchung des Biiros emplan (Anlage 6). Der Vorhabentra-
ger wird die notwendige immissionsschutzrechtliche Genehmigung einholen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die bereits bestehende Larmschutzwand zum Nachbar-
grundstick FI.Nr. 46/3 Gemarkung Mailing gemé&R den Vorgaben des Bebauungsplanes zu verset-
zen (vgl. Anlage 7). Er verpflichtet sich weiter, Ab- und Aufbau der Larmschutzwand zligig durch-
zufiihren und die durch die Bauarbeiten verursachten Beeintrachtigungen fiir die Nachbargrund-
stiicke so gering wie moglich zu halten. Die Arbeiten sollen zeitgleich mit den Arbeiten zur Herstel-
lung der Zufahrtsflache zu den Hinterliegergrundstiicken (vgl. § 9 dieses Vertrags) durchgefiihrt
werden. Die Grundstiickseigentiimer 1 und 2 erkldren ihr Einverstandnis mit der Durchfiihrung der
MaBnahmen und dulden die Larmschutzwand auf ihren Grundstiicken dauerhaft.

§ 9 Geh- und Fahrtrecht Hinterlieger

(1) I Hat sich bei Erwerb des Grundstiicks FI.Nr. 46/5 Gemarkung Mailing im notari-

(2)

(3)

ellen Vertrag vom |l dazu verpflichtet, die bisher tber dieses Grundstiick erfolgte Erreich-
barkeit der Hinterliegergrundstiicke (FI.Nr. 864, 865, 866, 867, 946/1, 947/1,949 und 950, alle Ge-
markung Mailing) weiterhin sicherzustellen, ggf. durch eine Verlegung des Wegs auf seine Kosten.
Aufgrund der vorgesehenen HochwasserschutzmalRnahme in Form der Erstellung eines Deichs ist
eine Zufahrt zu den Hinterliegergrundstiicken tiber das Grundstiick FI.Nr. 46/5 Gemarkung Mailing
kiinftig nicht mehr moglich.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in der Planzeichnung und in Ziff. 1.9. der Festsetzungen
des Bebauungsplans (Anlage 2) vorgesehene Flache (Mindestbreite: 4 Meter) vor Herstellung des
Hochwasserschutzdeiches auf dem Grundsttick der FI.Nr. 950, Gemarkung Mailing, auf eigene Kos-
ten als wassergebundene Flache (Schotterweg 0.4.) herzustellen bzw. auszubauen. Die Flache
muss hinsichtlich Beschaffenheit der Oberflache und Unterbau so beschaffen sein, dass ein Befah-
ren mit Fahrzeugen jeglicher Art, auch schwerem landwirtschaftlichem Gerat, moglich ist. Die
Grundstickseigentiimer 1, 2 und 3 erklaren ihr Einverstandnis mit der Durchfiihrung der Mal3nah-
men und dulden den Ausbau und die entsprechende Nutzung dauerhaft.

Der Vorhabentrager stellt sicher, dass die Flache dauerhaft und witterungsunabhangig begangen
und befahren werden kann, um zu den in Absatz 1 genannten Grundstlicken zu gelangen. Diese
Verpflichtung gilt in zeitlicher Hinsicht ab Beginn der Baumalnahmen zur Errichtung des Hochwas-
serschutzdeichs. Der Vorhabentrager tragt insoweit die Unterhaltspflicht (einschlielich Raum-
und Streupflicht) und gewahrleistet auf Dauer auf eigene Kosten die uneingeschriankte Begehbar-
keit und Befahrbarkeit dieser Flache. Sofern die Flache oder ein Teil der Flache nicht im Eigentum
des Vorhabentragers steht oder von diesem verduBert wird, verpflichtet sich der Vorhabentrager,
diese Pflicht an den Eigentimer bzw. den Rechtsnachfolger mit seinerseitiger Weitergabever-
pflichtung weiterzugeben bzw. mit den jeweiligen Grundstiickseigentiimern entsprechende Ver-
einbarungen zu treffen, die die uneingeschrankte Begehbarkeit und Befahrbarkeit der Flache dau-
erhaft sicherstellen. Die Grundstlickseigentiimer 1, 2 und 3 erklaren ihr Einverstandnis mit der
Ubernahme dieser Pflichten auf ihren Grundstiicken.
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Auf Wunsch des bzw. der Eigentiimer der in Abs.1 genannten Hinterliegergrundstiicke stimmen
der Vorhabentrager und die Grundstiickseigentiimer 1, 2 und 3 der Eintragung einer grundbuch-
rechtlichen Dienstbarkeit zur Sicherung der in Abs.3 genannten Pflichten zu. Die hierfiir anfallen-
den Notar- und Grundbuchkosten tragt der Vorhabentrager.

§ 10 ErschlieBung

Das Vertragsgebiet ist (iber die bestehenden StralBen ,Am Mailinger Bach” sowie ,Hadergasse”
erschlossen. Hierin befinden sich bereits die entsprechenden Anlagen zur Grundstiicksentwasse-
rung (Schmutzwasser und Niederschlagswasser), zur Grundstiicksversorgung mit Trinkwasser und
Loschwasser sowie der notwendigen Sparten (Strom, Gas etc.).

Der Anschluss an die bestehenden Anlagen zur Wasserversorgung und Grundstiicksentwasserung
erfolgt gemaR den satzungsrechtlichen Bestimmungen der Ingolstadter Kommunalbetriebe AGR.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Anderung bzw. (Neu-)Verlegung der Sparten — soweit
erforderlich- auf eigene Kosten zu veranlassen. Sollten die Vorgaben des Brandschutzes fir das
vertragsgegenstandliche Baugebiet eine Erhohung des Loschwasserbedarfs fiir den Grundschutz
von 96 m3/h auf 192 m3/h fordern, sind die Kosten fur den dadurch resultierenden Ausbau der
Wasserversorgung durch weitere Hydranten bzw. sonstige Anlagen vom Vorhabentrager zu tra-
gen.

Der Loschwasserbedarf flir den Objektschutz wird vom Amt fiir Brand- und Katastrophenschutz
festgelegt. Der Vorhabentrager hat den Objektschutz sicherzustellen.

Die Einleitung von Regenwasser in das 6ffentliche Kanalnetz ist auf 20 I/s bei einem 5-jahrlichen
Regenereignis (Bemessungsregen) begrenzt.

§ 11 Baudurchfiihrung und Verkehrssicherung

Soweit bei der Durchfiihrung der BaumalRnahmen vorhandene Verkehrsanlagen, Versorgungslei-
tungen oder sonstige bauliche Anlagen bzw. Grundstiicke der Stadt oder Rechtsgtiter Dritter be-
schadigt oder zerstort werden, ist der Vorhabentrager verpflichtet, die Kosten der Schadensbesei-
tigung zu erstatten. Die Stadt hat alternativ das Recht, die Schadensbeseitigung durch den Vorha-
bentrager zu verlangen. Gesetzliche Anspriiche bleiben unberiihrt. Soweit nicht zwingende Griinde
entgegenstehen, ist dem Vorhabentrager Gelegenheit zur eigenstandigen Durchfiihrung von Scha-
densbeseitigungsmalRnahmen zu geben. Eine Beweislastumkehr zu Lasten des Vorhabentragers
geht mit dieser Regelung nicht einher.

Bei Bauausfiihrung sind vom Vorhabentrager geeignete Mallnahmen zum Erschiitterungsschutz
der Bestandsbebauung zu ermitteln und zu beriicksichtigen. Die Durchflihrung eines Beweissiche-
rungsverfahren wird empfohlen.

Vom Tag des Beginns der BaumaRBnahmen an tGbernimmt der Vorhabentrager die Verkehrssiche-

rungspflicht in den von den BaumaRnahmen betroffenen Bereichen. Soweit 6ffentliche Verkehrs-
flachen fir die Durchfliihrung der Bauarbeiten in Anspruch genommen werden, libernimmt er die
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Verkehrssicherungspflicht im Rahmen der StVO bzw. der durch die StraBenverkehrsbehorde zu
erlassenden verkehrsrechtlichen Anordnungen.

(4) Im Sinne des vorsorgenden Bodenschutzes wird auf die §§ 1, 3, 4, 6-8 der Bundesbodenschutzver-
ordnung (BBodSchV) sowie den § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch hingewiesen.

e Dem Schutz des Bodens soll mit einfachen Mitteln wie z.B. durch den Einsatz von Baggerma-
tratzen, Kettenfahrzeugen sowie die Durchflihrung der Baumalnahmen nur bei trockener
Witterung und trockenem Boden nachgekommen werden.

e  Der Abtrag des Oberbodens hat riickschreitend bevorzugt mit Raupenbaggern zu erfolgen,
wobei der Oberboden abzuheben, nicht abzuschieben ist (DIN 19639, DIN 18915). Bei der
Zwischenlagerung des Bodens ist auf eine Trennung der Bodenhorizonte zu achten (DIN
19731).

e  Oberbodenmieten diirfen eine maximale H6he von 2 m nicht Giberschreiten und dirfen nicht
mit Fahrzeugen befahren werden.

e  Bei einer nicht vermeidbaren Beanspruchung der vorliegenden Auenbdden sind geeignete
MaBnahmen vorzusehen, um der standdrtlich hohen Verdichtungsempfindlichkeit entgegen-
zuwirken, z. B. erhohte Anforderungen an lastverteilende MalRnahmen nach der DIN 19639.

¢ Nach Abschluss der BaumaRnahmen und der Rekultivierung sind die nattirlichen Bodenfunk-
tionen insbesondere die Funktionen der durchwurzelbaren Bodenschicht ohne erhebliche
und dauerhafte Beeintrachtigung moglichst vollstandig wiederherzustellen (§ 2 BBodSchg,
DIN 19639).

Das Flurstlick befindet sich auf einer als HQ Extrem ausgewiesenen Flache sowie auf einer Flache mit
vorherrschend kalkhaltigem Gley und gering verbreiteten kalkhaltigen Humusgley aus Schluff bis Lehm
(Bayern Atlas, Umwelt Atlas). Gleye sind bindige Béden und gelten aufgrund ihrer Eigenschaften als
besonders verdichtungsgefahrdende Gebiete. Daher wird empfohlen, wahrend der Baumalinahmen
bereits vorhandene Wege fiir die Befahrung der Béden mit Baufahrzeugen zu benutzen. AulRerdem
soll der Boden wahrend eines Niederschlagsereignisses nicht befahren werden.

In der Recyclinghalle diirfen keine wassergefiahrdenden Stoffe/Flissigkeiten gelagert werden bzw. darf
kein Umgang mit wassergefdahrdenden Stoffen/Flissigkeiten erfolgen.

Sollte eine Lagerung wassergefahrdender Stoffe/Flussigkeiten beabsichtigt sein, ist dies gesondert (Art
und Menge der zu lagernden Stoffe) dem Umweltamt mitzuteilen.”

§ 12 Beitragspflichten

(1) Unter der Bedingung, dass die erstmalige Herstellung der vertragsgegenstandlichen ErschlieBungs-
leistungen im Geltungsbereich der kommunalen Satzung tiber die Erhebung von ErschlieRungsbei-
tragen vom Vorhabentrager auf eigene Kosten erbracht wird und der Stadt insoweit keine erschlie-
RBungsbeitragsfahigen Aufwendungen entstehen, werden fir diese vertragsgegenstandlichen Her-
stellungsleistungen keine ErschlieBungsbeitrage gemaR Art.5a KAG i.V.m. §§ 128 ff. BauGB erho-
ben. Im Ubrigen bleibt die Beitragspflicht unberiihrt und richtet sich nach der kommunalen Sat-
zung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen.
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(2) Die Beitragspflichten fur den Anschluss an die Anlagen zur Grundstilicksentwasserung sowie zur
Grundsticksversorgung mit Trinkwasser richten sich nach den jeweiligen Satzungen der Stadt und
bleiben von der vorliegenden vertraglichen Regelung unberihrt.

Im Ubrigen gelten fiir die Beitragserhebung (Art. 5 KAG) fiir die Herstellung der Entwasserungs-

bzw. Wasserversorgungseinrichtungen

e die Vorschriften der Beitrags- und Geblihrensatzung zur Entwasserungssatzung der Ingolstad-
ter Kommunalbetriebe A6R (BGS/EWS)

e bzw. die Vorschriften der Beitrags- und Gebihrensatzung zur Wasserabgabesetzung (WAS) der
Ingolstadter Kommunalbetriebe AGR (BGS/WAS)

jeweils in der beim Anschluss giiltigen Fassung.

Die Beitrage (Kanalherstellungs- und Wasserversorgungsbeitrag) werden entsprechend den Best-
immungen und Festlegungen des Bebauungsplanes festgesetzt.

§ 13 Sicherheitsleistungen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, zur Sicherung aller Pflichten gem. §§ 5 bis 7 und 9 dieses
Vertrags Sicherheit durch Ubergabe einer unbefristeten, selbstschuldnerischen und unwiderrufli-
chen Birgschaft einer in der Europadischen Union zugelassenen Bank oder Sparkasse, die unter
Verzicht auf die Einrede der Vorausklage und des Rechts zur Befriedigung durch Hinterlegung er-
teilt sein muss, in Hohe von|ill| Euro (in Worten: | o)
zu leisten.

Die Biirgschaft ist vom Vorhabentrager spatestens eine Woche nach Wirksamwerden dieses Ver-

trages beim Stadtplanungsamt der Stadt Ingolstadt vorzulegen.

Die Biirgschaft dient dem Sicherungsbediirfnis der Stadt bzgl. der Kosten einer moglichen Ersatz-

vornahme im Fall der nicht vertragsgemafien Erfiillung durch den Vorhabentrager. Die Biirgschaft

wird von der Stadt entsprechend dem Herstellungsfortschritt der durchzufiihrenden MaBnahmen
freigegeben, sobald die jeweilige (Zwischen-/Schluss-)Abnahme erfolgt ist. Hierzu vereinbaren die

Vertragsparteien folgende Aufteilung der Blirgschaftssumme:

- Erstmalige Durchfiihrung folgender artenschutzrechtlicher Manahmen gem. § 5 Abs.2: An-
bringung Biberschutz fir Baume und Fledermausnistkdsten: 1 % der Blrgschaftssumme
(M EUR)

- Erstmalige Herstellung/Anlage der AusgleichsmaBnahme gem. § 6 Abs.4 inkl. Herstellung des
Retentionsraumes gem. § 7 Abs. 3: 32% der Birgschaftssumme (Jjjjilij EUR)

- Endglltige Herstellung/Anlage der AusgleichsmaRnahme einschlieRlich Entwicklungspflege
gem. § 6 Abs.5: 3% der Biirgschaftssumme (] EUR)

- Erstmalige Herstellung/Anlage CEF-MalRnahme gem. § 5 Abs.3: 3% der Burgschaftssumme
(N EUR)

- Endgiltige Herstellung/Anlage CEF-MaRnahme einschlieRlich Fertigstellungs- und Entwick-
lungspflege gem. § 5 Abs.3: 3% der Biirgschaftssumme (Jjjjjij EUR)

- Errichtung eines Hochwasserschutzdeichs auf den Grundstiicken der FI.Nr. 46/5 und 950, je-
weils der Gemarkung Mailing gem. § 7 Abs.3: 21% der Birgschaftssumme (] EUR)

- Herstellung des befestigten Wegs inkl. Ab- und Wiederaufbau Larmschutzwand gem. § 9 Abs.2
und § 8 Abs. 2: 37% der Biirgschaftssumme (Jjilij EUR)
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lll. Schlussbestimmungen

§ 14 Schadensersatz, Ausschluss von Anspriichen

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung eines Bebauungsplans.

(2)

(3)

Der Vorhabentrager bernimmt das Risiko, dass in Erwartung kiinftigen Baurechts Aufwendungen
von ihm vergeblich getatigt werden. Eine Haftung der Stadt fir etwaige Aufwendungen des Vor-
habentragers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung des Bebauungsplans tatigt oder im Hinblick
auf die beabsichtigte Realisierung der kiinftigen Bebauung getatigt hat, ist ausgeschlossen. Der
Vorhabentrager tragt somit die Risiken eines Scheiterns des Planaufstellungsverfahrens alleine.
Dies betrifft insbesondere die Risiken, dass

e die Bauleitplanentwiirfe oder einzelne Verfahrensschritte keine politische Zustimmung des
Stadtrates oder anderer Gremien der Stadt finden,

e wahrend des Planaufstellungsverfahrens politische Mehrheiten wechseln und dies zu einer
Anderung der Willensbildung bei der Planaufstellung fiihrt,

e trotz erfolgter Planaufstellung vom Vorhabentrdger beantragte Baugenehmigungen und an-
dere baurechtliche Bescheide oder sonstige begiinstigende Verwaltungsakte fiir die Verwirkli-
chung des Vorhabens nicht erteilt werden oder

e wahrend des Planaufstellungsverfahrens gewonnene oder entstandene tatsachliche oder
rechtliche Bedingungen die Fortflihrung des Bauleitplanverfahrens behindern oder vereiteln.

Dem Vorhabentrager ist bekannt und er ist damit einverstanden, dass die von ihm mit dieser Ver-
einbarung Gbernommenen Kosten selbst dann zu tragen sind, wenn das Verfahren nicht zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes fiihren oder ein solcher Bebauungsplan spater in einem Normen-
kontrollverfahren fiir unwirksam erklart werden sollte.

Eine Haftung der Stadt gegeniliber dem Vorhabentrager oder Dritten ist auch fir den Fall einer
Aulervollzugsetzung oder Aufhebung des Bebauungsplans bzw. erteilter Baugenehmigungen oder
Genehmigungsfreistellungen aufgrund von Fehlern des Bebauungsplans ausgeschlossen. Dies gilt
auch fiur etwaige zeitliche Verzégerungen und Anspriiche Dritter, die aufgrund einer Fehlerhaf-
tigkeit oder Nichtigkeit des Bebauungsplans geltend gemacht werden sowie, wenn das Verfahren
durch einen Biirgerentscheid oder gesetzliche Neuregelungen verzégert oder verhindert wird. Der
Vorhabentrager stellt die Stadt insoweit von einer Inanspruchnahme durch Dritte frei. Diese Haf-
tungsbegrenzung gilt nicht fiir Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Ge-
sundheit, die auf einer fahrlassigen Pflichtverletzung der Stadt oder einer vorsatzlichen oder fahr-
lassigen Pflichtverletzung eines gesetzlichen Vertreters oder eines Erfiillungsgehilfen der Stadt be-
ruhen. Die Haftungsbegrenzung gilt auch nicht fiir Schaden, die auf einer vorsatzlichen oder grob
fahrlassigen Pflichtverletzung der Stadt oder eines gesetzlichen Vertreters oder Erfillungsgehilfen
desselben beruhen.

Soweit durch den Bebauungsplan ,Nr. 710 A Recyclinghalle am Mailinger Bach”, wie er in Kraft
tritt, Anspriiche auf die Ubernahme von Grundstiicken und/oder Entschddigungen im Sinne von
§§ 39-44 BauGB entstehen sollten, erklart der Vorhabentrager hiermit gegeniiber der dies anneh-
menden Stadt den unwiderruflichen Verzicht auf die Geltendmachung solcher Anspriiche.
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(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

(4)

§ 15 Rechtsnachfolge

Ein Wechsel des Vorhabentragers ist nur mit Zustimmung der Stadt zuldssig. Diese darf nur aus
sachlichem Grund verweigert werden. Der heutige Vorhabentrager haftet der Stadt als Gesamt-
schuldner fir die Erflllung des Vertrags neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt
ihn nicht ausdriicklich aus der Haftung entlasst. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem
Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindungen in jedem Fall seinem Rechtsnachfolger mit Weiter-
gabeverpflichtung weiterzugeben.

Sollte der Vorhabentrager oder die Grundstiickseigentliimer 1, 2 und 3 beabsichtigen, die in ihrem
Eigentum stehenden Teile des Vertragsgebiets ganz oder teilweise zu veraulRern, verpflichten sie
sich fiir diesen Fall gegenilber der Stadt, alle Verpflichtungen aus diesem stadtebaulichen Vertrag
auf den jeweiligen Kaufer mit entsprechender Weitergabeverpflichtung zu ibertragen, soweit sich
diese ganz oder teilweise auf den jeweils verduBerten Bereich beziehen. Dies gilt entsprechend fiir
den Fall anderweitiger Rechtsnachfolge, die Einraumung von Miteigentum, die Bestellung von Erb-
baurechten, die Einrdumung von NieBbrauchsrechten oder vergleichbaren dinglichen Rechten.

Der Vorhabentrager sowie die Grundstiickseigentiimer 1, 2 und 3 werden der Stadt das Eingehen
von Verpflichtungen zur Eigentumsibertragung oder zur Einrdumung von Rechten im Sinne des
Abs. 2 S. 2 sowie den jeweiligen Vollzug im Grundbuch unverziglich bekannt geben. Sie bleiben
gegeniber der Stadt hinsichtlich aller Verpflichtungen aus diesem Vertrag in der Haftung, bis die
Stadt der Ubertragung der Rechte und Pflichten auf den Rechtsnachfolger zustimmt. Die Stadt ist
verpflichtet, der Ubertragung der Rechte und Pflichten auf den Rechtsnachfolger zuzustimmen,
wenn der Rechtsnachfolger nachweist, dass er bereit und in der Lage ist, die vertraglichen Ver-
pflichtungen zu erfillen und hierfiir hinreichende Sicherheit bietet.

§ 16 Riicktrittsrecht

Die Vertragsparteien sind zum Riicktritt von diesem Vertrag berechtigt, wenn die erforderliche
Genehmigung fiir das Deichbauwerk im Rahmen des Hochwasserschutzes bestandskraftig abge-
lehnt wird.

Der Vorhabentrager ist auBerdem zum Rucktritt berechtigt, wenn der als Satzung bekannt ge-
machte Bebauungsplan Nr. 710 A ,Mailing - Recyclinghalle am Mailinger Bach” nicht lediglich un-
wesentlich von dem Bebauungsplanentwurf gemaR Anlage 2 abweicht, wobei eine wesentliche
Abweichung insbesondere dann vorliegt, wenn die Art der Nutzung gedndert wird oder wenn das
Mal} der baulichen Nutzung bzw. die Giberbaubaren Grundstiicksflachen so gedndert werden, dass
dies im Ergebnis zu einer Minderung des Baurechts von mehr als 5 % fuhrt.

Der Rucktritt ist innerhalb von 2 Monaten nach Entstehung des Rechts durch schriftliche Erklarung
per Einschreiben/Riickschein gegeniiber den anderen Vertragspartnern auszutiben. Das Recht zum
Ricktritt entfallt, sobald fiir die Bauflaichen Baugenehmigungen beantragt und bestandskraftig er-
teilt worden sind.

Die Pflicht zur Tragung der Kosten gemaR § 4 dieses Vertrages sowie der Kosten des Vertrags und

seines Vollzugs bleibt trotz des Riicktritts bestehen. Die librigen Leistungen sind riickabzuwickeln.
Die Kosten der Rickabwicklung tragt der Vorhabentrager.
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§ 17 Salvatorische Klausel, Schriftform

(1) Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder unwirksam wer-
den, so bleibt die Wirksamkeit der lbrigen Bestimmungen hiervon unberihrt. Die Vertragspar-
teien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und
Zweck dieses Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen. Gleiches gilt fiir etwaige Ver-
tragsllicken. Art. 60 BayVwVfG bleibt unberihrt.

(2) Vertragsanderungen oder -ergdanzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform, so-
weit nicht notarielle Beurkundung vorgesehen ist. Miindliche Nebenabreden bestehen nicht.

§ 18 Wirksamwerden

Der Vertrag bedarf zu seiner Wirksamkeit eines bestatigenden Stadtratsbeschlusses. Die Unterschrift
der Stadtbauratin erfolgt insoweit unter ausdriicklichem Hinweis auf dieses Zustimmungserfordernis.
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