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1. Anderungsvertrag zum Durchfiihrungsvertrag
zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan / vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 106 A XX ,,Stargarder StraBe*

Zwischen der

Stadt Ingolstadt, Rathausplatz 2, 85049 Ingolstadt, vertreten durch den Oberbirgermeister,
Herrn Dr. Christian Scharpf, dieser wiederum vertreten durch die Stadtbauratin Frau Ulrike

Wittmann-Brand,
-nachfolgend ,Stadt” genannt-

und der

Gemeinnutzigen Wohnungsbaugesellschaft Ingolstadt GmbH, Minucciweg 4,
85055 Ingolstadt, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Ingolstadt unter HRB 6

vertreten durch den Geschéftsfihrer, Herrn Alexander Bendzko

-nachfolgend ,Vorhabentragerin“ genannt-

wird folgender 1. Anderungsvertrag zum Durchfiihrungsvertrag zum Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan / vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 106 A XX ,Stargar-

der Stralle” aus dem Jahr 2018 geschlossen.

Praambel:

Der Durchfuhrungsvertrag zwischen der Stadt Ingolstadt und der Vorhabentragerin zum Vor-
haben- und ErschlieRungsplan / vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr.
106 A XX ,Stargarder Strake“ wurde am 30.11.2018 bzw. 05.12.2018 unterzeichnet. Der zu-
grundeliegende vorhabenbezogene Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 106 A XX ,Star-
garder Strafde” ist mit ortstblicher Bekanntmachung in den amtlichen Mitteilungen der Stadt
Ingolstadt am 30.10.2019 in Kraft getreten.

Der vorhabenbezogene Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 106 A XX bildet zusammen
mit dem 2018 geschlossenen Durchfihrungsvertrag die planungsrechtliche Grundlage flr das

von der Vorhabentragerin geplante Vorhaben in Form einer Wohnanlage bestehend aus flnf
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Wohnhausern, welche Uber zwei- bzw. dreigeschossige Verbindungsbauten miteinander ver-

bunden sind. Urspriinglich sollten im Vorhabengebiet insgesamt 161 Wohneinheiten flr den
geforderten Wohnungsbau inkl. Grol3tiefgarage, eine Gemeinschaftseinheit sowie eine vier-

gruppige Kindertagesstatte entstehen.
Das Bauvorhaben befindet sich derzeit in der Umsetzung und ist bereits weit vorangeschritten.

Im Rahmen der Detailplanungen sowie der Baudurchfihrung haben sich laut Auskunft der
Vorhabentragerin nach Abschluss des Durchfiihrungsvertrages geringfligige Anderungen in
der kiinftigen Nutzung des Bauvorhabens ergeben. So wurden Anderungen hinsichtlich der
Anzahl der Kindergartengruppen sowie der Anzahl der geférderten Wohnungen nach dem
Bayerischen Wohnraumforderungsgesetz erforderlich. Sowohl die Situierung, die bauliche Ge-
stalt als auch der Charakter des Objektes als Wohnhaus mit Vertikalem Wohnen und einer
Kindertageseinrichtung bleiben jedoch erhalten. Eine Anderung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes ist aufgrund der von der Vorhabentrégerin angezeigten Anderungen nicht er-
forderlich. Allerdings ist der seinerzeit geschlossene Durchfiihrungsvertrag entsprechend an-

zupassen.

Dies vorausgeschickt vereinbaren die Parteien folgenden

1. Anderungsvertrag zum Durchfiihrungsvertrag

§1

Anderung des Durchfiihrungsvertrages

Der Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr.
106 A XX ,Stargarder StraRe“ vom 30.11.2018 / 05.12.2018 wird wie folgt gedndert:

1. Neufassung von § 2 Abs. 1 Spiegelpunkt 4 und 8

§ 2 Abs. 1 Spiegelpunkt 4 des Durchfuhrungsvertrages wird wie folgt neu gefasst:

Ldetaillierte Projektpldne zur Durchflihrung des Vorhabens bestehend aus

- Lageplan in der iiberarbeiteten Fassung vom 08.04.2024 (Anlage 1 des 1. Ande-

rungsvertrags zum Durchfiihrungsvertrag)

- Grundrisspléne in der Uberarbeiteten Fassung vom 08.04.2024 (Anlage 2 des 1.

Anderungsvertrags zum Durchfiihrungsvertrag),

- Schnittansichten mit Anzahl der Vollgeschosse sowie Systemschnitte jeweils in
der (iberarbeiteten Fassung vom 08.04.2024 (Anlage 3 des 1. Anderungsvertrags

zum Durchfiihrungsvertrag)

sowie
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- Ansichten der Geb&ude in der Fassung vom 19.09.2018 (Anlage 4.3 des Durch-

flihrungsvertrags),

- Fassadendetail inkl. Farb- und Materialkonzept in der Fassung vom 19.09.2018
(Anlage 4.5 des Durchflihrungsvertrags),

- Freiflachengestaltungsplan inkl. Pflanzliste in der Fassung vom 06.09.2018 (An-
lage 4.6 des Durchfiihrungsvertrags).

§ 2 Abs. 1 Spiegelpunkt 8 des Durchflhrungsvertrages wird wie folgt neu gefasst:

L,Lageplan der nachgewiesenen Stellpldtze in der (iberarbeiteten Fassung vom

08.04.2024 (Anlage 4 des 1. Anderungsvertrags zum Durchfiihrungsvertrag)“

2. Neufassung von § 7

§ 7 des Durchflhrungsvertrages wird wie folgt neu gefasst:
,Das Vorhaben betrifft die Errichtung einer Wohnanlage bestehend aus 5 Wohnhéu-
sern, welche (ber 2- bzw. 3-geschossige Verbindungsbauten miteinander verbunden
sind und deren Héhe vom niedrigen 4-geschossigen bis zum hohen 18-geschossigen
Bauvolumen variiert. Neben 148 Wohneinheiten fir den geférderten Wohnungsbau,
13 freifinanzierten Wohnungen, einer Gemeinschaftseinheit und einer Grol3tiefgarage
mit 112 Stellpldtzen ist auch eine Kindertageseinrichtung inklusive dazugehérigem
Freibereich zu integrieren. Das Vorhaben hat eine Gesamtgeschossfldche von ca.
17.222,83 m2 Einzelheiten ergeben sich aus den nachfolgenden Bestimmungen so-
wie aus den beigefiigten Projektpldnen (vgl. Anlage 4.3, 4.5, 4.6 des Durchfiihrungs-
vertrages und Anlagen 1, 2, 3 des 1. Anderungsvertrages zum Durchfiihrungsver-
trag), welche die Vorgaben des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes weiter konkreti-

sieren.”

3. Neufassung von § 13 Satz 1

In § 13 des Durchfiihrungsvertrages wird der erste Satz wie folgt neu gefasst:
,Die Vorhabentragerin verpflichtet sich 148 Wohnungen im Vorhabengebiet als staat-
lich geférderte Wohnungen (Bayerisches Wohnraumférderungsgesetz) zu realisieren
und entsprechend der im Bayerischen Wohnraumférderungsgesetz geregelten Bin-

dungsdauer zu vermieten.*”
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4. Neufassung von § 15 Abs. 1

§ 15 Abs. 1 des Durchfihrungsvertrages wird wie folgt neu gefasst:

,Die Vertragsparteien sind sich dartiber einig, dass die erforderlichen Stellpldtze wei-
terhin im Vorhabengebiet selbst nicht vollstdndig geschaffen werden kénnen. Von den
gemdal3 der stadtischen Satzung lber die Herstellung, Ablésung von Garagen und
Stellplétzen (Garagen- und Stellplatzsatzung), in der jeweils gliltigen Fassung, nach-
zuweisenden Stellplatze kénnen 112 Stellplétze in der Grol3tiefgarage sowie 29 ober-
irdisch im Vorhabengebiet nachgewiesen werden. Die Vorhabentrdgerin verpflichtet
sich, den verbleibenden Stellplatznachweis auf den benachbarten zum Vertragsge-
biet gehérenden (vgl. Anlage 2 des Durchfiihrungsvertrages), sich ebenfalls in ihrem
Eigentum befindlichen Fldchen der Fl.-Nrn. 5158, 5082/4 und 5082/41, alle Gemar-
kung Ingolstadt, zu fiihren (vgl. Anlage 4 der 1. Anderung des Durchfiihrungsvertra-
ges) und gegentiber dem Rechtstrédger der unteren Bauaufsichtsbehérde (stadtisches
Bauordnungsamt) dinglich zu sichern (Art. 47 Abs. 3 Nr. 2 Bayerische Bauordnung-
BayBQ). Die Vorhabentrégerin trégt sémtliche Kosten im Zusammenhang mit der
dinglichen Sicherung gegeniiber dem Rechtstréger der unteren Bauaufsichtsbe-
hérde.”

5. Neufassung von § 34 Abs. 1

§ 34 Abs. 1 des Durchfihrungsvertrages wird wie folgt neu gefasst:

LErfiillt die Vorhabentrégerin ihre Verpflichtung aus § 13 des Durchfiihrungsvertrages,
148 Wohnungen im Vorhabengebiet als staatlich geférderte Wohnungen zu realisie-
ren und entsprechend der im Bayerischen Wohnraumférderungsgesetz geregelten
Bindungsdauer zu vermieten, nicht oder unzureichend, so ist von der Vorhabentrége-
rin eine Vertragsstrafe von bis zu 50.000,00 € pro nicht bzw. nicht fiir die gesamte

Bindungsdauer realisierte Sozialwohnung zu entrichten.

6. Neufassung einzelner in § 40 aufgefuhrter Anlagen

6.1. Neufassung der Anlage 4.1
Der dem Durchflihrungsvertrag gem. § 40 als Anlage 4.1 beigefligte Projektteilplan ,Vor-
habenplan / Lageplan® wird ersetzt durch die dieser vertraglichen Vereinbarung beige-

fugte Anlage 1 ,Lageplan®.

6.2. Neufassung der Anlage 4.2
Die dem Durchfihrungsvertrag gem. § 40 als Anlage 4.2 beigefligten Grundrissplane

(Kellergeschoss, Erdgeschoss, erstes und zweites Obergeschoss, sowie ein Regelge-
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schoss) werden vollstandig ersetzt durch die dieser vertraglichen Vereinbarung beige-
fugte Anlage 2 ,Grundrisse (E-2, E-1/EOQ, E1, E2, E3, E4, E5 - E6, E7 — E10, E11, E12,
E13, E14, E15, E16, E17, E18)°

6.3. Neufassung der Anlage 4.4
Die dem Durchfiuihrungsvertrag gem. § 40 als Anlage 4.4 beigefligten Schnitte mit Anzahl
der Vollgeschosse werden vollstandig ersetzt durch die dieser vertraglichen Vereinba-

rung beigefligte Anlage 3 ,Schnitte mit Anzahl der Vollgeschosse und Systemschnitt®.

7. Neufassung der Anlage 8
Der dem Durchflihrungsvertrag gem. § 40 als Anlage 8 beigefiigte ,Lageplan der nach-
gewiesenen Stellplatze® wird ersetzt durch die dieser vertraglichen Vereinbarung beige-

fugte Anlage 4 ,Lageplan der nachgewiesenen Stellplatze®.

§2

Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages — gleich aus welchem Grund — nichtig, unwirksam
und/oder undurchflihrbar sein oder werden, so berthrt dies die Wirksamkeit der Gbrigen Best-
immungen nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, nichtige, unwirksame oder undurch-
fuhrbare Bestimmungen durch rechtlich wirksame Regelungen zu ersetzen, die dem beabsich-
tigten Zweck der nichtigen, unwirksamen oder undurchfihrbaren Bestimmung am nachsten

kommen. Entsprechendes gilt fir Regelungsliicken.

§3

Schlussbestimmungen

1. Der Vertrag wird mit rechtsverbindlicher Unterzeichnung durch die Vertragsparteien vor-

behaltlich der Zustimmung des Stadtrates der Stadt zum Vertragsabschluss wirksam.

2.  Sofern in diesem Vertrag nichts anderes geregelt ist, behalten die Bestimmungen des
Durchfihrungsvertrages inkl. Anlagen vom 30.11.2018 /05.12.2018 unverandert ihre
Glltigkeit.

3. Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit,
soweit das Gesetz nicht die notarielle Form vorschreibt, der Schriftform. Dies gilt auch

fur die Anderung dieser Bestimmung. Nebenabreden bestehen nicht.

4. Dieser Vertrag wird zweifach ausgefertigt. Die Stadt sowie die ,Vorhabentragerin“ erhal-

ten je eine Ausfertigung.
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§4

Anlagen
Anlage 1: Detaillierter Projektplan ,,Lageplan® in der Fassung vom 08.04.2024

Anlage 2: Detaillierter Projektplan ,,Grundrisse (E-2, E-1/EQ, E1, E2, E3, E4, E5 — EG,
E7 — E10, E11, E12, E13, E14, E15, E16, E17, E18)" in der Fassung vom
08.04.2024

Anlage 3: Detaillierter Projektplan ,Schnitte mit Anzahl der Vollgeschosse und System-
schnitt” in der Fassung vom 08.04.2024

Anlage 4: Lageplan der nachgewiesenen Stellplatze in der Fassung vom 08.04.2024
Ingolstadt, den Ingolstadt, den
Stadt Ingolstadt Gemeinniitzige Wohnungsbaugesellschaft
i.A. Ulrike Wittmann-Brand Ingolstadt GmbH
Stadtbauratin Alexander Bendzko
Geschaftsfuhrer

Siegel



