Synopse zum

A_02

1. Anderungsvertrag zum Durchfiihrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan / vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griin-
ordnungsplan Nr. 106 A XX ,,Stargarder StraBe” zwischen der Gemeinniitzigen Wohnungsbaugesellschaft Ingolstadt GmbH und der

Stadt Ingolstadt
(beschrankt auf die von den Anderungen betroffenen Paragraphen)

Durchfuhrungsvertrag vom
30.11.2018/05.12.2018

Regelungen im
1. Anderungsvertrag

§2

Vertragsbestandteile

(1) Bestandteile dieses Vertrages sind:

e der Antrag der Gemeinnitzigen Wohnungsbaugesellschaft In-
golstadt GmbH vom 24.02.2017 zur Aufstellung eines vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes (Anlage 1),

e ein Lageplan mit Kennzeichnung des Vertrags- und des Vorhaben-
gebietes (Anlage 2),

e der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes Nr. 106 A XX ,Stargarder Stralle“ in der Fassung vom
27.09.2018 (Planzeichnung und textliche Festsetzungen; Anlage 3)
sowie der Entwurf der zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplan Nr. 106 A XX gehérenden Planbegriindung in
der Fassung vom Juni 2018 (Anlage 3a)

§2

Vertragsbestandteile

e detaillierte Projektplane zur Durchfiihrung des Vorhabens bestehend aus
- Lageplan in der Uberarbeiteten Fassung vom 08.04.2024
(Anlage 1 des 1. Anderungsvertrags zum Durchfiihrungsvertrag)

- Grundrissplane in der Uberarbeiteten Fassung vom 08.04.2024
(Anlage 2 des 1. Anderungsvertrags zum Durchfiihrungsvertrag),

- Schnittansichten mit Anzahl der Vollgeschosse sowie Systemschnitte
jeweils in der Uberarbeiteten Fassung vom 08.04.2024
(Anlage 3 des 1. Anderungsvertrags zum Durchfihrungsvertrag)




der rechtlich gesicherte Nachweis der Verfugungsgewalt Gber die
vom Planungsvorhaben (vgl. § 7 dieses Vertrages) betroffenen
Grundstuicke (Anlage 5),

Feststellung der Notenbankfahigkeit der Deutschen Bundesbank
vom 07.02.2018 (Anlage 6)

spezielle artenschutzrechtliche Priifung erstellt von der Okologisch-
Faunistischen Arbeitsgemeinschaft in der Fassung vom 17.11.2017
(Anlage 7)

: lan.d , Stellplitze (Anlage-8!

Lageplan der zu bestellenden Dienstbarkeiten (Anlage 9)

Lageplan der neu zu errichtenden o6ffentlichen Verkehrswendefla-
che (Anlage 10)

An die Stelle der Entwiirfe treten nach erfolgter Schlussabwagung die
vom Stadtrat als Satzung beschlossene Fassung des vorhabenbezo-
genen Bebauungs- und Grinordnungsplanes einschlieflich der dazu-
gehorigen Planbegriindung.

Die Vertragsparteien bestatigen, dass ihnen die Anlagen vollstandig vorliegen

sowie

Ansichten der Gebaude in der Fassung vom 19.09.2018 (Anlage 4.3
des Durchflihrungsvertrags),

Fassadendetail inkl. Farb- und Materialkonzept in der Fassung vom
19.09.2018 (Anlage 4.5 des Durchflhrungsvertrags),

Freiflachengestaltungsplan inkl. Pflanzliste in der Fassung vom
06.09.2018 (Anlage 4.6 des Durchfihrungsvertrags).

e Lageplan der nachgewiesenen Stellplatze (Anlage 4 des 1. Anderungs-
vertrags zum Durchflihrungsvertrag)

§7

Beschreibung des Vorhabens

§7

Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben betrifft die Errichtung einer Wohnanlage bestehend aus 5
Wohnhausern, welche Uber 2- bzw. 3-geschossige Verbindungsbauten




miteinander verbunden sind und deren Hohe vom niedrigen 4-geschossi-
gen bis zum hohen 18-geschossigen Bauvolumen variiert. Neben 148
Wohneinheiten flir den geférderten Wohnungsbau, 13 freifinanzierten Woh-
nungen, einer Gemeinschaftseinheit und einer Groftiefgarage mit 112 Stell-
platzen ist auch eine Kindertageseinrichtung inklusive dazugehdérigem Frei-
bereich zu integrieren. Das Vorhaben hat eine Gesamtgeschossflache von
ca. 17.222,83 m?. Einzelheiten ergeben sich aus den nachfolgenden Best-
immungen sowie aus den beigeflgten Projektplanen (vgl. Anlage 4.3, 4.5,
4.6 des Durchfiihrungsvertrages und Anlagen 1, 2, 3 des 1. Anderungsver-
trages zum Durchfihrungsvertrag), welche die Vorgaben des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes weiter konkretisieren.

§13

i - Ein entsprechender
Forderbescheid der zustandigen Stelle ist dem Stadtplanungsamt in Kopie
nach Erhalt unverziglich vorzulegen.

§13
Geforderter Wohnungsbau

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich 148 Wohnungen im Vorhabengebiet
als staatlich geférderte Wohnungen (Bayerisches Wohnraumférderungsge-
setz) zu realisieren und entsprechend der im Bayerischen Wohnraumférde-
rungsgesetz geregelten Bindungsdauer zu vermieten.

§15
Stellplatze

§15
Stellplatze

(1) Die Vertragsparteien sind sich darlber einig, dass die erforderlichen
Stellplatze weiterhin im Vorhabengebiet selbst nicht vollstandig geschaf-
fen werden kénnen. Von den gemal} der stadtischen Satzung Uber die
Herstellung, Ablésung von Garagen und Stellplatzen (Garagen- und
Stellplatzsatzung), in der jeweils glltigen Fassung, nachzuweisenden
Stellplatze kénnen 112 Stellplatze in der Groltiefgarage sowie 29 ober-
irdisch im Vorhabengebiet nachgewiesen werden. Die Vorhabentragerin
verpflichtet sich, den verbleibenden Stellplatznachweis auf den benach-
barten zum Vertragsgebiet gehérenden (vgl. Anlage 2 des Durchflh-
rungsvertrages), sich ebenfalls in ihnrem Eigentum befindlichen Flachen
der FI.-Nrn. 5158, 5082/4 und 5082/41, alle Gemarkung Ingolstadt, zu




(2)

3)

(4)

Die Vorhabentragerin hat zu gewahrleisten, dass zum Zeitpunkt der
Nutzungsaufnahme der Kindertagesstatte die laut Lageplan (Anlage 4)
vorgesehenen funf Stellplatze, welche im Osten direkt an den verkehrs-
beruhigten Bereich angrenzen, fertiggestellt und benutzbar sind.

Die Vorhabentragerin hat mittels verhaltnismafiger MalRnahmen (u.a.
entsprechende Beschilderung), sicherzustellen, dass die in Absatz 2
genannten Stellplatze stets flir den Bring- und Holverkehr der Kinderta-
gesstatte genutzt werden kdnnen und somit von anderen Verkehrsteil-
nehmern entsprechend freigehalten werden. Darlber hinaus hat die
Vorhabentragerin bei Bedarf weitere finf oberirdische Stellplatze fir
das Bringen/Holen der Kinder zur bzw. von der Kindertagesstatte auf
den Stellplatzen im Vorhabengebiet auszuweisen.

Die oberirdischen Stellplatze im Vorhabengebiet sind entsprechend der
Empfehlung fir die Anlage des ruhenden Verkehrs (EAR) zu planen
und umzusetzen.

fuhren (vgl. Anlage 4 der 1. Anderung des Durchfiihrungsvertrages) und
gegenuber dem Rechtstrager der unteren Bauaufsichtsbehoérde (stadti-
sches Bauordnungsamt) dinglich zu sichern (Art. 47 Abs. 3 Nr. 2 Bayeri-
sche Bauordnung-BayBO). Die Vorhabentragerin tragt samtliche Kosten
im Zusammenhang mit der dinglichen Sicherung gegenlber dem
Rechtstrager der unteren Bauaufsichtsbehoérde.

§34
Vertragsstrafen

§34
Vertragsstrafen

(1) Erfullt die Vorhabentragerin ihre Verpflichtung aus § 13 des Durchfuh-

rungsvertrages, 148 Wohnungen im Vorhabengebiet als staatlich gefor-
derte Wohnungen zu realisieren und entsprechend der im Bayerischen
Wohnraumférderungsgesetz geregelten Bindungsdauer zu vermieten,
nicht oder unzureichend, so ist von der Vorhabentragerin eine Vertrags-
strafe von bis zu 50.000,00 € pro nicht bzw. nicht fir die gesamte Bin-
dungsdauer realisierte Sozialwohnung zu entrichten.*




(2)

3)

(4)

)

(6)

(7)

Erflllt die Vorhabentragerin ihre Verpflichtung aus § 15 Abs. 2 dieses
Vertrages (Herstellung der fir die Kindertagesstatte vorgesehenen
funf Stellplatze angrenzend zur &ffentlichen Verkehrswendeflache)
nicht oder nicht rechtzeitig, so ist von der Vorhabentragerin eine Ver-
tragsstrafe von bis zu 10.000 € zu entrichten.

Erflllt die Vorhabentragerin ihre Verpflichtung aus § 15 Abs. 3 dieses
Vertrages nicht oder unzureichend, so ist von der Vorhabentragerin
eine Vertragsstrafe von bis zu 5.000 € zu entrichten.

Erfullt die Vorhabentragerin ihre Verpflichtung aus § 16 dieses Vertra-
ges (Sicherstellung, dass eine Durchfahrt von der Stargarder Stralle
auf die Sudliche Ringstrale von nicht berechtigten Verkehrsteilneh-
mern unterbleibt), so ist von der Vorhabentragerin eine Vertragsstrafe
von bis zu 10.000 € zu entrichten.

Erfullt die Vorhabentragerin ihre Pflichten aus § 18 des Vertrages zum
Schutz der Bestandsbebauung auf den zum Vorhabengebiet angren-
zenden Grundstiicken nicht oder unzureichend, so hat die Vorhaben-
tragerin eine Vertragsstrafe von bis zu 10.000 € zu entrichten.

Erflllt die Vorhabentragerin ihre Pflichten aus § 22 Abs. 1 Nr. 2 (Her-
stellung der neuen offentlichen Verkehrswendeflache in der Stargar-
der Stral’e) sowie Abs. 3 (Herstellung einer Ersatzwendeflache fir
den Zeitraum zwischen dem Ruickbaubeginn des bisherigen Wende-
hammers und der Fertigstellung der neuen 6ffentlichen Verkehrswen-
deflache) nicht oder unzureichend, so hat die Vorhabentragerin eine
Vertragsstrafe von bis zu 20.000 € im Falle des § 22 Abs. 1 Nr. 2 bzw.
12.500 € im Falle des § 22 Abs. 3 dieses Vertrages zu entrichten.

Erflllt die Vorhabentragerin ihre Pflichten aus § 32 a BauGB zur
Durchfiihrung der CEF-Malinahmen nicht oder unzureichend, so hat
die Vorhabentragerin je nach Schwere des VerstolRes bis zu 5.000 €
pro nicht durchgefiihrte CEF-Malinahme zu entrichten.




(8)

Erfullt die Vorhabentragerin ihre Verpflichtung zur Anlage der Freifla-
chengestaltung und Griinordnung im Vorhabengebiet aus § 33 dieses
Vertrages nach Ablauf der von der Stadt festgesetzten Frist nicht, ist
von der Vorhabentragerin eine Vertragsstrafe von bis zu 20.000 Euro
zu zahlen. § 33 Abs.2 dieses Vertrages bleibt hiervon unberihrt.

§ 40
Anlagen

Folgende Anlagen sind wesentlicher Bestandteil des Durchflihrungsvertra-

ges:

Anlage 1:  Antrag der Gemeinnltzigen Wohnungsbaugesellschaft In-
golstadt GmbH vom 24.02.2017 zur Aufstellung eines vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes

Anlage 2:  Lageplan mit Kennzeichnung des Vertrags- und des Vorhaben-
gebietes

Anlage 3:  Der vom Stadtrat der Stadt Ingolstadt genehmigte Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr.
106 A XX ,Stargarder Strake“ in der Fassung vom 27.09.2018
(Planzeichnung und textliche Festsetzungen)

Anlage 3a: Der Entwurf der zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplan Nr. 106 A XX ,Stargarder StralRe“ gehdren-
den Planbegrindung in der Fassung vom Juni 2018

Anlage 4:  Detaillierte Projektplane zum Vorhaben in der Fassung vom

06.09.2018 bestehend aus:

§ 40
Anlagen

4.1 Lageplan in der Uberarbeiteten Fassung vom 08.04.2024
(Anlage 1 des 1. Anderungsvertrages zum Durchfiihrungsvertrag)

4.2 Grundrisse (E-2, E-1/EOQ, E1, E2, E3, E4, E5 - E6, E7 — E10, E11,
E12, E13, E14, E15, E16, E17, E18) in der Uberarbeiten Fassung
vom 08.04.2024 (Anlage 2 des 1. Anderungsvertrages zum Durch-
flUhrungsvertrag)




4.3 Ansichten Gebaude

4.5 Fassadendetail inkl. Farb- und Materialkonzept
4.6 Freiflachengestaltungsplan inklusive Pflanzliste

Anlage 5:  Rechtlich gesicherter Nachweis der Verfligungsgewalt Gber die
vom Planungsvorhaben betroffenen Grundstiicke mit den Flur-
nummern 5113, 5113/1, 5113/2, 5113/8, 5154, 5158 (TF),

5111/7(TF), 5113/9 (TF), Gemarkung Ingolstadt

Anlage 6:  Feststellung der Notenbankfahigkeit der Deutschen Bundes-

bank vom 07.02.2018

Anlage 7:  spezielle artenschutzrechtliche Prifung vom 17.11.2017

AR 0. | lan d I . Stellnl
Anlage 9:  Lageplan fur die zu bestellenden Dienstbarkeiten

Anlage 10: Lageplan der neu zu errichtenden 6ffentlichen Verkehrswende-
flache

4.4, Schnitte mit Anzahl der Vollgeschosse sowie Systemschnitte in der
Uberarbeiteten Fassung vom 08.04.2024 (Anlage 3 des 1. Ander-
ungsvertrages)

Anlage 8: Lageplan der nachgewiesenen Stellplatze in der geanderten
Fassung vom 08.04.2024 (Anlage 4 des 1. Anderungsvertrags

zum Durchflihrungsvertrag)







