Anlage 1

INKoBau Ingolstiddter Kommunalbauten GmbH & Co. KG, Ingolstadt
Bilanz zum 31. Dezember 2023

Aktivseite Passivseite
31.12.2023 Vorjahr 31.12.2023 Vorjahr
EUR EUR TEUR EUR EUR TEUR
A. Anlagevermdégen
I. Immaterielle Vermdégensgegenstinde A. Kommanditkapital
Lizenzen 8.280,00 12 1. Festkapitalkonto 250.000,00 250
2. Verlustvortragskonto -3.904.075,19 -2.753
Il. Sachanlagen 3. Rucklagenkonto 24.347.447,75 23.550
1. Grundstticke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten 3. Verrechnungskonto -22.037,01 -2
20.671.335,55 21.045
einschlieRlich der Bauten auf fremden Grundstuicken 57.273.733,61 14.695
2. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 6.995,01 8 B. Sonderposten fiir Zuschiisse und Zulagen 1.625.600,00 2,170
3. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 6.605.420,74 31.700
63.886.149,36 46.403 C. Riickstellungen
63.894.429,36 46.415 Sonstige Ruckstellungen 2.252.640,60 49
B. Umlaufvermégen
I. Vorrite D. Verbindlichkeiten
1. In Ausfiihrung befindliche Bauauftrdge 1.436.584,21 356
2. Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen -1.100.000,00 0 1. Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 19.291.387,84 17.248
336.584,21 356 davon mit einer Restlaufzeit bis zu 1 Jahr EUR 447.205,94 (448)
davon mit einer Restlaufzeit von 1 bis § Jahre EUR 1.806.431,66 (1.810)
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als 5 Jahren EUR 17.037.750,24 (14.992)
Il. Forderungen und sonstige Vermdgensgegensténde 2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 2.587.166,43 2.677
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 114.093,53 30 davon mit einer Restlaufzeit bis zu 1 Jahr EUR 2.587.166,43 (2.677)
2. Forderungen gegen Gesellschafter 286.119,34 272
3. Sonstige Vermdgensgegenstande 328.739,50 257 3. Verbindlichkeiten gegentiber Gesellschaftern 10.700.000,00 44
728.952,37 559 davon mit einer Restlaufzeit bis zu 1 Jahr EUR 10.700.000,00 (44)
lll. Guthaben bei Kreditinstituten 428.151,69 549
65.388.117,63 1.464 4. Sonstige Verbindlichkeiten 8.353.857,24 4.836
davon mit einer Restlaufzeit bis zu 1 Jahr EUR 583.798,75 (391)
davon mit einer Restlaufzeit von 1 bis 5 Jahre EUR 1.783.021,71 (1.366)
C. Rechnungsabgrenzungsposten 93.870,03 190 davon mit einer Restlaufzeit von mehr als 5 Jahren EUR 5.987.036,78 (3.079)
40.932.411,51 24,805
65.481.987,66 48.069 65.481.987,66 48.069
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Anlage 2

2023 2022
EUR EUR TEUR

2.201.328,46 4.735
1.080.888,17 -1.104
83.619,00 76
139.090,84 158
3.504.926,47 3.865
2.006.730,74 2.935
427.552,45 332
80.307,24 66
507.859,69 398
852.103,73 229
564.111,35 574
34,49 8
718.779,84 260
-1.145.624,39 -523
5.645,30 8
-1.151.269,69 -531
1.151.269,69 531
0,00 0
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INKoBau Ingolstadter Kommunalbauten GmbH & Co. KG, Ingolstadt
Anhang fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2023

Allgemeine Angaben

Die INKoBau Ingolstadter Kommunalbauten GmbH & Co. KG mit Sitz in Ingolstadt ist im Handelsregister
beim Amtsgericht Ingolstadt unter der Registernummer HRA 3110 eingetragen.

Der Jahresabschluss wurde gemaR den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags nach den fiir grofe
Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften der §§ 264 ff. HGB aufgestellt. Flir die Gewinn- und Ver-
lustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewahlt.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Immaterielle Vermdgenswerte werden mit ihren Anschaffungskosten angesetzt und tiber die voraus-
sichtliche Nutzungsdauer linear abgeschrieben.

Die Sachanlagen sind zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet. Den planmaéRigen linearen Ab-
schreibungen liegen wirtschaftliche Nutzungsdauern zugrunde.

Im Wirtschaftsjahr 2023 folgte die Aktivierung der Bauteile C und D beim Projekt Digitales Griinder-
zentrum Kavalier Dalwigk und eine Teilaktivierung beim Projekt Georgianum. Die im Sonderposten
verbuchten Zuschiisse wurden entsprechend den Fordermittelbescheiden aufgeteilt und im Rahmen
der Aktivierung umgebucht und mindern die Herstellungskosten.

Geringwertige Vermdégensgegenstdnde mit einem Anschaffungswert bis EUR 800 werden im Zugangs-
jahr voll abgeschrieben. Der Einfluss der geringwertigen Vermdégensgegenstande auf die Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage ist nicht wesentlich.

Die in Ausfiihrung befindlichen Bauauftrdge sind mit den Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten an-
gesetzt.

Die Bewertung der Forderungen und sonstigen Vermd&gensgegenstidnde erfolgt zum Nennbetrag. Gut-
haben bei Kreditinstituten sind mit dem Nominalwert angesetzt.

Als aktiver Rechnungsabgrenzungsposten werden Ausgaben ausgewiesen, soweit sie Aufwand fiir eine
bestimmte Zeit nach dem Bilanzstichtag darstellen.

Erhaltene Fordermittel werden in einen Sonderposten fiir Investitionszuschiisse eingestellt. Mit Fer-
tigstellung wird der Sonderposten gegen die Herstellungskosten umgebucht und mindert damit die
Basis flir die Abschreibung.

Bei der Bemessung der sonstigen Rlickstellungen wird allen erkennbaren Risiken in ausreichendem
Umfang Rechnung getragen. Die Riickstellungen wurden in Hohe des nach verniinftiger kaufménni-

scher Beurteilung notwendigen Erfiillungsbetrages angesetzt.

Die Verbindlichkeiten sind mit dem Erflillungsbetrag passiviert.
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Angaben zu Posten der Bilanz
Die Entwicklung des Anlagevermogens wird im beigefligten Anlagenspiegel dargestellt.
Anlagenspiegel zum 31.12.2023
INKoBau Ingolstiddter Kommunalbauten GmbH & Co. KG Errichtung, Sanierung, bauliche
Betreuung, Ingolstadt
Anschaffungs-, 2 Abgéng a Umbuchungen Anschaffungs-, } lie rt Ab ibung Abgénge Umbuchung k liert Zuschreibung Buchwert Buchwer
Herstellungs- H l bschreibung Geschaftsjah Abschreibung Geschéftsjahr Geschiéftsjahr Voijahr
kosten kosten
01012023 31.12.2023 01.01.2023 31.12.2023 31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
A. Anlagevermbgen
|. immaterielle Vermégensgegenstande
1 entgelllich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und dhnliche Rechte 311‘6,46‘ 428,71 31544, 7 18.755,46 4.508,71 23.264,17 8.280,00 12.360,00
und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten ;
Summe Immaterielle Vermbgensgegenstinde 31.115,46 428,71 31.544,17 18.755,46 4,508,71 23.264,17 8.280,00 12,360,00
il. Sachanlagen
1 Grundsticke, grundsticksgleiche Rechte und Bauten einschiiefllich der Bauten auf 15.108.010,74 164,283,84 -2.527.880,00 45.796,113,21 68,630.527,79 4B4T.B 843.377,05 1256.794,18' 57.273.733,61 .694.593,61
fremden Grundsticken
2. andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 42.429,15 2.965,97 45,395, 34.82,4 429,97 38.400,11 6.995,01 8.247,01
3. geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 31700.533,81 20.701000, 4 -45.796.113,21 6.605.420,74 0,00 0,00 6.605.420,74 31700.633,81
Summe Sachanlagen 46.850.973,70 20.858.249,95 -2,527.880,00 0,00 65.181.343,65 447.699,27 847.595,02 1.296,194,29 63.886.149,36 46.403.374,43
Summe Anlagevermégen 46.882,089,16 20.858,678,66 -2,627.880,00 0,00 65.212.887,82 466.354,73 852.103,73 1.318.458,46 63.894.429,36 46.415.734,43
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Zum Bilanzstichtag bestanden Forderungen aus Lieferungen und Leistungen in Héhe von 114.093,53
EUR (Vorjahr 29.719,05 EUR). Aufgrund eines spateren Buchungsschlusses konnten im Vorjahr Rech-
nungen mit groRerem Umfang direkt in die Verbindlichkeiten gebucht werden. Die sonstigen Vermo-
gensgegenstinde betreffen mit 135.619,37 EUR (Vorjahr 207.659,56 EUR) erst im Folgejahr erstattete
Vorsteuerbetrage.

Die sonstigen Rickstellungen betreffen mit einem Betrag von 2.205.571,38 EUR (Vorjahr
1.200,00 EUR) ausstehende Rechnungen. Riickstellungen fiir Personalverpflichtungen sind mit einem
Betrag in Héhe von 27.093,00 EUR (Vorjahr 27.443,00 EUR) und Priifungs- und Abschlusserstellungs-
kosten bestehen in Héhe von 17.400,00 EUR (Vorjahr 17.600,00 EUR). Flr Aufbewahrungspflichten
wurde eine Riickstellung in Héhe von 2.576,22 EUR (Vorjahr 2.827,06 EUR) gebildet.

Mit Hilfe eines wert- und strukturgleichen Swaps, der am Stichtag mit 9.496.855,36 Euro {Vorjahr
9.748.427,68 Euro) valutiert, wurde der Zinssatz fiir eine Kreditaufnahme festgeschrieben. Der Siche-
rungshorizont reicht bis 2046.

Der Zins-Swap hat per 31.12.2023 einen im Rahmen eines Mark-to-Market ermittelten positiven
Marktwert von 2.057.926,49 EUR.

Dem Zins-Swap liegt ein Grundgeschaft mit vergleichbarem, gegenlaufigem Risiko (Mikro-Hedge) zu-
grunde, das deshalb keine handelsrechtliche Ergebniswirkung entfaltet.

Der Gesamtbetrag der bilanzierten Verbindlichkeiten, die durch Pfandrechte oder dhnliche Rechte ge-
sichert sind, betragt 22.991.387,84 EUR (Vorjahr 17.248.427,68 EUR). Die Verbindlichkeiten sind mit
einem Betrag von 22.991.387,84 EUR durch Grundschulden und mit einem Betrag von 19.291.387,84
Euro durch Abtretung von Mietforderungen besichert.

Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung
Die Umsatzerldse des Geschaftsjahres 2023 gliedern sich:

Erl6se fiir erbrachte Leistungen 1.034.117,24 EUR  (Vorjahr 4.335.340,90 EUR)
Mietertriage 1.167.211,22 EUR (Vorjahr 398.953,53 EUR)

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge enthalten Ertrdge aus der Umlage der Projektversicherungen in
Hohe von 124.164,38 EUR (Vorjahr 135.585,87 EUR} und Erstattungen flir Lohnfortzahlungen, verrech-
nete Sachbeziige und Entschadigungen in Hohe von 14.926,46 EUR (Vorjahr 19.147,55 EUR).

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten den Auslagenersatz fiir die Geschaftsfiihrung
193.808,29 EUR (Vorjahr 196.738,95 EUR) sowie die Haftungsverglitung 750,00 EUR (Vorjahr
750,00 EUR) an die geschéftsfiihrende Komplementarin.

Sonstige Angaben

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Flir die angemieteten Biirordume wurde ein Mietvertrag bis 30.06.2027 mit einer jdhrlichen finanziel-
len Verpflichtung von 21 TEUR geschlossen.

Flr das Projekt Georgianum wurden Rdume in der Goldknopfgasse 2 bis zum 31.12.2024 und Stell-
pldtze unbefristet angemietet. Die jéhrliche finanzielle Verpflichtung betragt 33 TEUR.
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Zum Bilanzstichtag besteht ein Bestellobligo von 9,1 Mio. EUR (Vorjahr 16,9 Mio. EUR). Die wesentli-
chen Betrage entfallen dabei auf projektbezogene Vertriage mit Architekten, Fachplanern, Projektsteu-
erung und fiir Bauleistungen.

Abschlusspriiferhonorar

Flr das Geschéftsjahr 2023 wurde ein Honorar fiir die Abschlussprifung in Héhe von 9.900,00 EUR
vereinbart.

Belegschaft

Die Gesellschaft beschéftigte im Geschéftsjahr 2023 durchschnittlich 6 Mitarbeiter in Vollzeit.

Organe der Gesellschaft

Aufsichtsrat

Vorsitzender
Dr. Christian Scharpf Oberbiirgermeister der Stadt Ingolstadt

stellv. Vorsitzende

Dr. Dorothea Deneke-Stoll Blirgermeisterin der Stadt Ingolstadt
Stadtrat Johann Achhammer Fachoberlehrer i.R.

Stadtrat Dr. Manfred Schuhmann pensionierter Gymnasiallehrer
Stadtrat Klaus Bottcher Selbststandiger Autosattlermeister
Stadtrat Raimund Kostler IT-Architekt

Stadtrétin Agnes Krumwiede Klavierpddagogin, Pianistin, Bildende Kiinstlerin
Stadtratin Barbara Leininger Oberstudienritin

Stadtrat Dr. Christian Lésel (bis 28.02.2023) Diplom Betriebswirt

Stadtrat Franz Wohrl (ab 01.03.2023) Landwirt

Stadtrat Dr. Markus Meyer Referent im Leitungsstab StMB
Stadtrat Sepp MiBlbeck Ingenieur

Stadtrat Ulrich Bannert Postbeamter i.R.

Stadtrat Quirin Witty Student

Die Aufsichtsratsvergiitungen betrugen im Geschaftsjahr 2023 39.272,28 EUR {Vorjahr 39.098,69 EUR).
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Geschaftsfiihrung

Der Komplementdrin INKoBau Ingolstadter Kommunalbauten Verwaltungs GmbH, die durch den Al-
leingeschaftsfiihrer Herrn Dipl. Betriebswirt (FH) Nicolai Fall vertreten wird, obliegt die Geschiftsfiih-
rung der Gesellschaft.

Personlich haftende Gesellschafterin

INKoBau Ingolstddter Kommunalbauten Verwaltungs GmbH, Ingolstadt, ist personlich haftende Gesell-
schafterin. Sie weist ein Stammkapital von 25.000,00 EUR aus, das vollstdndig einbezahlt ist.
Ergebnisverwendung

Der Jahresfehlbetrag von 1.151.269,69 EUR wird gemafR den gesellschaftsrechtlichen Bestimmungen
dem Verlustvortragskonto der Kommanditistin Stadt Ingolstadt belastet.

Ingolstadt, 19. April 2024

il W

INKoBau Ingolstadter Kommunalbauten Verwaltungs GmbH
vertreten durch den Geschéftsfiihrer
Nicolai Fall



Anlage 4
Seite 1

INKoBau Ingolstadter Kommunalbauten GmbH & Co. KG, Ingolstadt
Lagebericht fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2023

Geschafts- und Rahmenbedingungen

Die INKoBau Ingolstadter Kommunalbauten GmbH & Co. KG wurde am 5. August 2016 von der Stadt
Ingolstadt mit einem Kommanditkapital von 250 TEUR, das dem Haftkapital entspricht, errichtet. Ge-
schéftsfiihrende Komplementarin ist die INKoBau Ingolstadter Kommunalbauten Verwaltungs GmbH
mit einem Stammkapital von 25 TEUR, das ebenfalls von der Stadt Ingolstadt gehalten wird.

Zweck der Gesellschaft ist die Errichtung und Sanierung sowie die bauliche Betreuung, Bewirtschaftung
und Verwaltung von stddtischen Bauten. Von der Gesellschaft wird die Sanierung des Kavalier Dalwigk
zur Errichtung eines digitalen Griinderzentrums, die Sanierung des Georgianums, die Errichtung einer
Interimsspielstdtte und die Generalsanierung des denkmalgeschiitzien Stadttheaters umgesetzt. Die
Umsetzung der einzelnen MaRnahmen erfolgt dabei entweder in Form eines ,Vermieter — Mieter”-
Modells oder auf Basis einzelner Vertrage mit der Stadt Ingolstadt.

Bei der Umsetzung im ,Vermieter — Mieter”-Modell soll die Einflihrung einer objektbezogenen Miete
als Instrument der Bedarfssteuerung auf der Mieterseite und fiir die Leistungserbringung auf der Ver-
mieterseite dienen. Grundlage sind Mietkalkulationen, welche die zur Verfiigung stehenden Mietzah-
lungen und ein daraus abgeleitetes Investitionsvolumen in Einklang bringen und langfristig, perioden-
gerecht und nutzungsbezogen die jahrlichen Belastungen im stadtischen Haushalt abbilden.

Art und Umfang von Sanierungen und Neubauten sind von der INKoBau nach den Bediirfnissen des
Nutzers unter der MaRgabe einer kostendeckenden Miete festzulegen. Aufwendungen fiir die Unter-
halts-, Sanierungs- und Herstellungskosten sind unter Ber{icksichtigung von erzielbaren Férdermitteln
volistdndig zu refinanzieren. Flir die Projektabwicklung sind Bankkreditaufnahmen der INKoBau vorge-
sehen, soweit eine gesicherte Erwirtschaftung von Zins und Tilgung (iber die vereinbarten Mieten ge-
wihrleistet ist, zusdtzlich werden Investitionskostenzuschiisse notwendig.

Daneben wird die Gesellschaft mit Unterhaltsleistungen fiir stadtische Gebdude und der Abwicklung
von Sonderbauten im Rahmen einzelner Vertragsverhaltnisse beauftragt.

Wirtschaftsbericht

Allgemeiner Geschaftsverlauf

Die Projektgenehmigung fiir die Sanierung und Erweiterung des Kavalier Dalwigk durch Neubauten fiir
das digitale Griinderzentrum erteilten Aufsichtsrat und Stadtrat im Oktober 2018. Durch den Stadt-
ratsbeschluss wurde ein Projektbudget von 40,8 Mio. Euro beschlossen, im Rahmen des Wirtschafts-
planes 2021 wurde der Betrag auf 42,7 Mio. Euro fortgeschrieben. Im Rahmen des Wirtschaftsplanes
2024 wurde von Gesamtkosten in Hohe von 49,9 Mio. Euro ausgegangen, zuzliglich nicht abziehbarer
Vorsteuer in Héhe von ca. 4,6 Mio. Euro. Aufgrund des Brandes im Rohbau am 08.04.2022 wurde der
Bauablauf im Bereich des Neubaus gestort. Aktuell wird von Gesamtkosten inklusive nicht abziehba-
rere Vorsteuer, Kosten in Folge des Brandschadens und der daraus resultierenden Stérungen und Ver-
z6gerungen im Bauablauf in Hohe von rd. 59,0 Mio. Euro ausgegangen. Trotz dieser Mehrkosten ist
eine Refinanzierung (iber die Gesamtnutzungsdauer durch die Mietertrage moglich. Der zeitliche Auf-
wand zur Beseitigung der durch den Brand verursachten Schaden in den Bauteilen betrug 29 Kalender-
wochen, Bauteilbezogen fiihrte der Schaden zu einer Verlangerung der Bauzeit von bis zu 12 Monaten.
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Der Gesamtschaden wird auf rund 1,5 Mio. Euro geschatzt, aktuell laufen die Abstimmung mit der
Versicherung zur Regulierung des Gesamtschadens. Der entstandene Schaden ist grundsatzlich durch
die abgeschlossene Versicherung gedeckt. Auf die Schadenskosten wurden bereits Akontozahlungen
in Hohe von 0,7 Mio. Euro geleistet. Zusédtzlich kam es aufgrund einer mangelhaften Planung zu einem
Schaden beim Ausbau der Gastronomie, dieser Schaden wurde der Versicherung ebenfalls mit einem
Volumen von 0,1 Mio. Euro gemeldet.

Im Rahmen des Gesamtprojektes wird eine Nutzflache von ca. 6.500 Quadratmeter verwirklicht. Zum
Stichtag wurden Férdermittel in Hohe von 5.825 TEUR ausbezahlt, damit sind 100 % der Gesamtforde-
rung ausbezahlt. Fiir die Stadtebauforderung wurde im August 2023 der Verwendungsnachweis er-
stellt, mit Schreiben vom Februar 2024 wurde dieser anerkannt. Auf Basis dieser Priifung kann der
Verwendungsnachweis flir die Férderung des Bayrischen Landesamtes fiir Denkmalschutz erstellt wer-
den.

Im Jahr 2022 erfolgte die Vergabe der Gastronomieflachen an den Pdchter. Ein entsprechender Miet-
vertrag mit einer Laufzeit von 10 Jahren wurde abgeschlossen. Aufgrund der schadensbedingten Ver-
z0gerung und durch Lieferschwierigkeiten bei der Kiiche wird das 3. Stockwerk ab 01.04.2024 vermie-
tet und die Eroffnung des Lokals wird Ende April 2024 erfolgen.

Die Hauptbauleistungen wurden 2023 abgeschlossen, im Jahr 2024 sind noch Restarbeiten, Einregu-
lierungen und Gewihrleistungsarbeiten geplant. Die Ubergabe der Flichen, mit Ausnahme der Gast-
ronomie, erfolgte entsprechend den Prognosen im Wirtschaftsplan 2024. Bei der Gastronomie wird es
eine Verzogerung von rund 4 Monaten geben.

Im April 2023 wurden die Flachen im Bauteil D am Neuen Dalwigk fertig gestellt und an die Technische
Hochschule Ingolstadt tibergeben. Mit der Ubergabe der Flichen erfolgten ab April bzw. Mai die Miet-
zahlungen durch den Mieter, die Zahlungen gingen fristgerecht und in der vereinbarten Hohe ein. Die
Flachen im Bauteil C mit Ausnahme des Gastrobereichs wurden Ende September 2023 fertiggestellt
und mit Ausnahme des 3. Stockwerks an die Mieter ibergeben. Die Mietzahlungen wurden hier eben-
falls fristgerecht und in der vereinbarten Hohe geleistet.

Mit Ubergabe der restliche Mietflichen im Neuen Dalwigk wurden diese Bereiche aktiviert. Fiir das
Bauteil D wurde ein Betrag von 16.782 TEUR aktiviert und fiir das Bauteil C ein Betrag von 18.642 TEUR.
Zusatzlich wurde flr die Bauteile A und B eine Nachaktivierung in Héhe von 370 TEUR vorgenommen,
dabei wurden die Herstellkosten in Hohe der zurechenbaren Fordermittel um 183 TER gekiirzt.

Die vorgenommenen Aktivierungen fiir das Gesamtprojekt belaufen sich auf einen Betrag von 55.606
TEUR, diese Herstellkosten wurden um die zundchst im Sonderposten ausgewiesenen Zuschiisse in
Hohe von 5.825 TEUR gekiirzt. Die planmalige Abschreibung erfolgt auf Basis der gekiirzten Herstell-
kosten von aktuell 49.781 TEUR.

Fir die Fertigstellung der Restarbeiten sind geleistete Anzahlungen in Héhe von 1.108 TEUR verbucht,
fur die Freianlagen ist ein Gesamtaufwand von 1.837 TEUR als geleistete Anzahlung aktiviert.

Die Projektgenehmigung fiir die Sanierung des Georgianums wurde durch den Aufsichtsrat und Stadt-
rat im Dezember 2018 erteilt. Im Rahmen der Projektgenehmigung wurde ein Gesamtbudget von 16,4
Mio. Euro genehmigt. Im Rahmen des Wirtschaftsplanes 2024 wurde das Budget auf 18,7 Mio. Euro
fortgeschrieben. Mit dem Hauptmieter der Katholischen Universitat Eichstatt-Ingolstadt wurde im Jahr
2023 der Mietvertrag auf Basis des bestehenden Letter of Intent geschlossen. Der Einzug in das Kolle-
giengebadude und die Goldknopfgasse erfolgte zum Wintersemester 2023. Die Mietzahlungen erfolgen
in vereinbarter Hohe und fristgerecht.

Insgesamt wurden von verschiedenen Fordermittelgebern Mittel mit einem Gesamtvolumen von
7.512 TEUR in Aussicht gestellt. Zum Stichtag lagen Bescheide in Hohe von 6.954 TEUR vor. Zum Stich-
tag waren insgesamt rd. 3.970 TEUR an Fordermitteln ausgezahlt, dies entspricht 57 % der
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vorliegenden Férdermittelbescheide. Der Bewilligungszeitraum und die Fristen fiir die Verwendungs-
nachweise wurden von den einzelnen Férdermittelgebern verldangert.

Bereits seit April 2019 werden erste BaumaBBnahmen im Rahmen eines Vorprojektes ausgefiihrt. Durch
den Hauptfordermittelgeber wurde im Herbst 2020 der vorzeitige MalRnahmenbeginn erteilt. Damit
konnten die ersten Leistungen erst ab diesem Datum submissioniert werden. Der Beginn der Haupt-
baumaBnahmen war fiir Marz/April 2021 geplant. Aufgrund von zusétzlichen MaRnahmen fiir Schim-
mel- und Asbestbeseitigung verzogerte sich der Beginn der geplanten MaRnahmen. Die HauptbaumaR-
nahmen starteten deshalb erst im Juli 2021.

Die Ubergabe der Flachen und erste Veranstaltungen erfolgten wie geplant im Juni 2023, der Regelbe-
trieb durch die Katholische Universitat Eichstdtt-Ingolstadt wurde zum Wintersemester aufgenom-
men. Die Fertigstellung der weiteren Gebdudeteile ist zum April 2025 geplant. Statische Probleme, das
Ausscheiden eines Fachplaners, Holzwurmbefall und weitere technische Probleme sind fir die Verzo-
gerung ursachlich.

Mit Ubergabe der Mietflichen an die Katholische Universitét Eichstétt-Ingolstadt wurde das Kollegien-
gebdude mit einem Betrag von 6.608 TEUR aktiviert und die Goldknopfgasse mit einem Betrag von
3.394 TEUR. Die Herstellkosten beim Kollegiengebdude wurden um die zundchst im Sonderposten
ausgewiesene Zuschisse in Hohe von 2.233 TEUR gekiirzt, die Kiirzung bei der Goldknopfgasse betrug
111 TEUR. Die planmaéRige Abschreibung erfolgt auf Basis der gekiirzten Herstellkosten.

Im Berichtsjahr betrug der Gesamtaufwand fiir das Projekt 5.886 TEUR; zum 31.12.2023 sind fiir noch
nicht aktivierte Gebaudeteile geleistete Anzahlungen in Héhe von 3.660 TEUR aktiviert.

Die Investitionsausgaben des Jahres 2023 von 20,9 Mio. EUR liegen {iber dem prognostizierten Wert
von 14,3 Mio. EUR. Die Uberschreitung in Hohe von 6,6 Mio. EUR ergibt sich aus Mehrkosten durch die
Bauzeitverlangerung, Bauablaufstdrungen und BeschleunigungsmaBnahmen als Folgen der eingetre-
tenen Schadensfalle. Die Ausgaben fiir das Museumsdepot von 2,0 Mio. Euro fielen nicht an.

Fiir die Stadt Ingolstadt wurden verschiedene UnterhaltsmaRnahmen fiir das Stadttheater mit einem
Volumen von 403 TEUR durchgefiihrt, hiervon wurden zum Stichtag ein Betrag von 320 TEUR an die
Stadt weiterverrechnet. Noch nicht verrechnete Leistungen sind unter in Ausfiihrung befindliche Bau-
auftrage bilanziert. Fiir das Jahr 2024 sind weitere MaRnahmen geplant.

Der Jahresfehlbetrag von 1,15 Mio. EUR liegt um 0,4 Mio. Euro (iber dem Planwert. Dies resultiert
einerseits aus hdheren Zinsaufwendungen, fiir die Finanzierung des Georgianums, da der in der Pla-
nung angenommene Zinssatz nicht realisiert werden konnte und die Finanzierung nur zu einem hdhe-
ren Zinssatz langfristig abgeschlossen werden konnte. Andererseits aus den zusatzlichen Finanzie-
rungsaufwand beim Projekt Dalwigk.

Der Jahresfehlbetrag wird auf neue Rechnung vorgetragen und ist durch zukiinftige Mittelriickfliisse
aus der Vermietung der Objekte und durch Einnahmen fiir erbrachte Leistungen zu decken.

Ertragslage
Das Geschaftsjahr 2023 weist betriebliche Ertrdge von 3.505 TEUR auf.
Sie betreffen mit 1.125 TEUR Ertrage aus der Vermietung der Rdume an der Schlosslande an die ein-

zelnen Mieter, und mit einem Betrag von 42 TEUR Mietertrage aus der Vermietung an die Katholische
Universitat Eichstatt-Ingolstadt. Aus der Ausfihrung von Unterhaltsmafnahmen stammen Ertrige
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von 786 TEUR, aus der Verrechnung von Leistungen fiir die Stadtwerke Ingolstadt Freizeitanlagen
GmbH 210 TEUR und Stadtbus Ingolstadt GmbH 35 TEUR.

Fir die Projektbetreuung Georgianum und Kavalier Dalwigk wurden eigene Leistungen von 84 TEUR
aktiviert. Die Bestandsmehrung unfertige Leistungen betrdgt 1.081 TEUR. Im Jahr 2023 belaufen sich
die sonstigen betrieblichen Ertrage aus Umlagen auf 124 TEUR. Daneben sind sonstige Erstattungen
flir Lohnfortzahlungen und fiir verrechnete Sachbeziige in Hohe von 18 TEUR enthalten.

Die Betriebsaufwendungen belaufen sich in 2023 auf 3.931 TEUR. Sie betreffen mit 1.801 TEUR den
Leistungsbezug fiir die Erbringung der Bauleistungen und mit einem Betrag von 206 TEUR Neben und
Verwaltungskosten fir die vermieteten Flachen. Die Abschreibungen fir die aktivierten Flachen an der
Schlossldnde, dem Georgianum der Goldknopfgasse und der Betriebs- und Geschéftsausstattung be-
tragen 852 TEUR. Die Personalkosten (inkl. Auslagenersatz flir die Geschaftsfiihrung) betragen 702
TEUR. Die Raumkosten fiir die Verwaltungsrdume betragen 32 TEUR. Rechts- und Beratungskosten
fielen in Hohe von 56 TEUR an. Die weiteren Sachkosten fiir die Verwaltung belaufen sich auf 243 TEUR;
Aufsichtsratsvergilitungen fielen in Héhe von 39 TEUR an.

Nach durch die Fremdkapitalaufnahme bedingten Zinsbelastungen von 720 TEUR, sowie der Grund-
steuer von 5 TEUR ergibt sich ein Jahresfehlbetrag von 1.151 TEUR, der aus kiinftigen Ertragen gedeckt
und daher auf neue Rechnung vorgetragen wird. Zur Zwischenfinanzierung stellte die Kommanditistin
Kassenkredite und Einlagen zur Verfligung.

Vermagenslage

Das Vermdgen hat sich im Vorjahresvergleich um 17.413 TEUR auf 65.482 TEUR erhéht. Das Anlage-
vermdgen erhdhte sich dabei um TEUR 17.478 auf 63.894 TEUR. Den Investitionen von 20.857 TEUR
stehen planméRige Abschreibungen von 852 TEUR sowie die aus dem Sonderposten umgebuchten Zu-
schiisse fiir die fertig gestellten Fldchen Georgianum und Goldknopfgasse von 2.344 TEUR und Flachen
Kavalier Dalwigk 183 TEUR gegeniiber. Die Investitionen betreffen Baukosten fiir den Dalwigk in Hohe
von 14.969 TEUR, fiir das Georgianum 5.886 TEUR sowie 2 TEUR fiir Betriebs- und Geschiftsausstat-
tung.

Das kurzfristige Vermdgen verminderte sich um 65 TEUR auf 1.588 TEUR. Der Riickgang beruht mit 19
TEUR auf den abgerechneten Bauauftrégen, die sich Ende 2022 auf 337 TEUR belaufen. Die Forderun-
gen gegenliber Gesellschaftern sind um 14 TEUR hoher als im Vorjahr und belaufen sich auf 286 TEUR.
Die Vorsteuererstattungsanspriiche sind mit 136 TEUR um 72 TEUR niedriger als im Vorjahr. Die tbri-
gen Forderungen und Abgrenzungen in Hohe von 401 TEUR haben sich im Vorjahresvergleich um 133
TEUR erhoéht. Die liqguiden Mittel wurden um 121 TEUR auf 428 TEUR abgebaut.

Das Vermogen ist in Héhe von 20.671 TEUR (32%) Giber von der Stadt Ingolstadt bereitgestelltes Eigen-
kapital finanziert. Eine Kapitaleinlage in Hohe von 800 TEUR erhohte das Eigenkapital; demgegentiber
verringerte der Jahresverlust von 1.151 TEUR und fiir den Kommanditisten verauslagte anrechenbare
Kapitalertragssteuer in HOhe von 22 TEUR das Eigenkapital. Saldiert ergibt sich eine Verringerung des
Eigenkapitals um 374 TEUR.

Der Sonderposten fiir Zuschiisse von 2.170 TEUR aus dem Vorjahr und den Zugdngen in 2023 in Héhe
von 1.983 TEUR wurde in Hohe eines Teilbetrages von 2.527 TEUR in das Anlagevermdgen umgebucht
und kirzt dort die Herstellkosten bei den Projekten Georgianum und Kavalier Dalwigk. Der verblei-
bende Bestand von 1.626 TEUR entfdllt auf die noch nicht fertiggestellten Flachen beim Georgianum.
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Die kurzfristigen Riickstellungen (2.253 TEUR) und Verbindlichkeiten (2.736 TEUR) kdnnen nur teil-
weise (iber das kurzfristige Vermogen gedeckt werden und erfordern deshalb weitere Kreditaufnah-
men. Die kurzfristigen Riickstellungen sind um 2.204 TEUR auf 2.253TEUR gestiegen, Grund ist ein er-
hohter Riickstellungsbedarf fiir ausstehende Rechnungen im Rahmen der Aktivierungen. Die Verbind-
lichkeiten sind im Vergleichszeitraum um 16 TEUR auf 2.736 TEUR unwesentlich gestiegen.

Der Kreditbedarf fiir Investitionen erh6hte sich im Vergleich zum Vorjahr um 16.111 TEUR auf 38.196
TEUR. Bei Banken wurden Kreditmittel von 19.291 TEUR in Anspruch genommen. Zusétzlich stellte die
brigk Digitales Griinderzentrum der Region Ingolstadt GmbH einen langfristigen Kredit in Hohe von
4.505 TEUR und der Zweckverband Miillverwertungsanlage einen langfristigen Kredit in Hohe von
3.700 TEUR zur Verfligung.

Die restliche Finanzierung in H6he 10.700 TEUR wurden kurzfristig von der Stadt Ingolstadt zur Verfi-
gung gestellt.

Finanzlage

Der Mittelbedarf fiir die Investitionen in Héhe von 20.857 TEUR betrug nach Abzug der hierfiir gebil-
deten Rickstellungen (2.204 TEUR) 18.654 TEUR. wurde gedeckt durch den Férdermittelzufluss von
1.983 TEUR, sowie Einlagen der Stadt von 800 TEUR und Neukreditaufnahmen von 16.111 TEUR. Dar-
iber hinaus erfolgte die Finanzierung durch den Abbau der liquiden Mittel um 121 TEUR auf 428 TEUR.
Fir die laufenden Geschaftstatigkeit ergab sich ein Mittelbedarf von 362 TEUR.

Im Berichtsjahr waren jederzeit ausreichend Finanzmittel vorhanden, um den Zahlungsverpflichtungen
fristgerecht nachzukommen; die finanziellen Verhaltnisse sind geordnet.

Prognosebericht

Samtlich Biro- und Seminarflichen beim Projekt Neuer Dalwigk sind fertiggestellt und an die Nutzer
{ibergeben. Nach einem Schadensfall im Bereich der Kiiche hat sich die Ubergabe der Gastronomie an
den Pdchter verzbgert, zusatzlich hatte der Pachter Lieferprobleme bei der Kiichenausstattung. Es ist
geplant die Flachen bis April zu tibergeben, im Laufe des Aprils wird die Nutzung aufgenommen im Mai
2024 der Regelbetrieh.

Urspriinglich waren beim Projekt Georgianum die ersten HauptbaumaBnahmen im Friihling 2021 ge-
plant. Aufgrund von zusatzlichen MaBnahmen flir Schimmel- und Ashestbeseitigung verzogerte sich
der Beginn der geplanten MaBnahmen. Zusédtzliche historische Funde flihrten zu einem langsameren
Baufortschritt im Bereich der Rohbauarbeiten. Aufgrund der Einstufung des Gebdudes als ,Denkmal
von nationaler Bedeutung” und der Komplexitdt wurden in der Vergangenheit neue Erkenntnisse ge-
wonnen, die Anpassungen der Planung bzw. Umplanungen notwendig machten. Im Rahmen der Sa-
nierung der Kapelle Peter und Paul kam es zu statischen Problemen, zusatzlich wurden im Rahmen von
Deckensanierung Bohrlécher von Kéfern gefunden und als zusétzliche Erschwernis schied ein beauf-
tragter Planer aus dem Projekt aus. Die noch notwendigen Leistungen flihrt die INKoBau mit Eigenper-
sonal, dies erforderte eine gewisse Einarbeitungszeit. Die Fertigstellung des Gesamtprojektes wird
nach aktuellem Bauzeitenplan zum April 2025 erfolgen.

Fur die Projekte Dalwigk und Georgianum sind in 2024 6.200 TEUR fiir Investitionsausgaben vorgese-
hen. Die Investitionsausgaben flir 2025 sind abhéngig von neuen Projekten mit denen die INKoBau in
2024 betraut wird. Aufgrund der terminlichen Verzégerungen in Folge des Brandschadens beim Pro-
jekt Dalwigk kénnen bei einzelnen Projektbeteiligten Anspriiche aus Bauzeitverlangerung und gestor-
tem Bauablauf entstehen, diese sind entsprechend berlicksichtigt. Die erwartete Entschadigung durch
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die Versicherung ist nicht enthalten. Zusatzlich befindet sich das Projekt bereits in der Tilgungsphase,
ohne die entsprechend geplanten Mieteinnahmen zu generieren.

Zur Finanzierung werden voraussichtlich Foérdermittelabrufe in 2024 fiir das Projekt Georgianum in
Hohe von 2,8 Mio. Euro und in 2025 in Hohe von 0,2 Mio. Euro erfolgen. Zur Finanzierung werden
weitere neue Kreditmittel von 3,9Mio. Euro in 2024 und 0,4 Mio. in 2025 aufgenommen werden.

Bei kostendeckenden Erlosen aus der Vermietung der Objekte ,Kavalier Dalwigk” und insbesondere
Auftragsarbeiten flir die Stadt hinsichtlich der Instandhaltung des Theaters, der Sanierung des Stadt-
theaters und der Errichtung einer Interimsspielstdtte wird in 2024 ein Jahresfehlbetrag von 1,0 Mio.
Euro erwartet, der Finanzierungskosten und nicht gedeckte Verwaltungskosten aus den noch im Bau
befindlichen Objekten betrifft.

Risikobericht

Die Ausgaben der Gesellschaft werden im Rahmen des Wirtschaftsplans und bei den Bauprojekten
tiber eine zusatzliche Projektgenehmigung durch den Aufsichtsrat und/oder Stadtrat beschlossen. Im
Rahmen dieser Beschliisse werden die Finanzierung der einzelnen Projekte und der Gesellschaft fest-
gelegt und die notwendigen stadtischen Mittelbereitstellungen sichergestellt. Im Rahmen der Auf-
sichtsratssitzung wird laufend Gber den Stand in den Projekten berichtet, zusatzlich finden Baustellen-
begehungen statt.

Neben den entsprechenden Beschliissen des Stadtrates bestehen bei den Projekten Vereinbarungen
mit den Hauptmietern. Dadurch ist eine stabile Basis fiir eine erfolgreiche Projektumsetzung inklusive
Finanzierung gegeben. Fiir das Projekt Kavalier Dalwigk wurde das urspriinglich notwendige Fremdka-
pital zu guten Konditionen gesichert. Aufgrund des nicht kalkulierbaren Brandschadens und der daraus
resultierenden Mehr- und Folgekosten zu einem Zeitpunkt mit ansteigendem Marktzins konnte dies
flir die zusatzlichen Finanzmittel nur eingeschrankt erfolgen. Aus diesem Grund wurde mit Zwischen-
finanzierungen gearbeitet.

Aufgrund der aktuellen Marktsituation wurde beim Projekt Georgianum eine mittelfristige Finanzie-
rung mit einem Zinssatz tiber der urspriinglichen Kalkulation mit einem Beteiligungsunternehmen der
Stadt abgeschlossen.

Die Hauptrisiken der Gesellschaft sind verbunden mit der Bauausflihrung bei den einzelnen Projekten.
Aufgrund des hohen Auslastungsgrades in der Bauwirtschaft waren, abhangig vom jeweiligen Gewerk,
in der Vergangenheit Preissteigerungen am Markt zu beobachten. Aktuell sind hier aufgrund der Aus-
wirkungen der Zinsentwicklung gegenldufige Entwicklungen zu beobachten.

Die iiblichen Risiken im Baubereich wie Massenrisiken, Nachtragsrisiken oder Qualitétsrisiken wird die
INKoBau durch geeignete MaRnahmen reduzieren. Zum einen werden flir das Projekt- und Risikocon-
trolling externe Projektsteuerer eingesetzt und - wo moglich - auf moderne Werkzeuge der Projektver-
folgung zuriickgegriffen. Daneben wird in Zusammenarbeit mit einer renommierten Kanzlei eine recht-
liche Projektbetreuung inklusive eines wirksamen Anti-Claim-Managements installiert.

Die INKoBau fiihrt fiir die einzelnen Projekte Risikobeurteilungen und -bewertungen durch und legt in
diesem Zusammenhang projektbezogene Steuerungswerkzeuge fest. Diese Werkzeuge sollen es er-
maoglichen, Risiken und Abweichungen friihzeitig zu identifizieren und gegenzusteuern.

Fiir die einzelnen Fldchen bestehen langfristige Mietvertrage. Zum Grofteil sind die Mieter aus dem
dffentlich-rechtlichen Bereich. Aus diesem Grund kann das Mietausfallrisiko als gering eingeschétzt
werden.
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Nach heutigem Kenntnisstand bestehen in der Gesamtschau keine Risiken, die den Bestand des Unter-
nehmens gefihrden.

Chancen

Aufgrund der intensiven Voruntersuchungen, den Gutachten und auf Basis einer soliden Entwurfspla-
nung kann eine Ausflihrungsplanung von hoher Qualitat erstellt werden.

Bei den Projekten Kavalier Dalwigk und Kammerspiele wurde mit digitalen Modellen geplant; diese
Methodik hat sich bewidhrt. Dieser Weg wird auch bei den weiteren Projekten der INKoBau beschrit-
ten. Dadurch kénnen in den vergangenen Projekten aufgebaute Wissen und die gemachten Erfahrun-
gen bei zukiinftigen Projekten geniitzt werden.

Ziel ist es, die Planungs- und Ausflihrungsqualitat stetig zu verbessern.

Durch die Regulierung der Schadensfille kann sich die Liquiditatssituation verbessern, gleiches soll
durch weitere Fordermittelabrufe erzielt werden. Zuséatzlich ist im Rahmen neuer Projekte mit projekt-
bezogenen Einlagen zu rechnen.

Die INKoBau begleitet weitere Projekte der Stadt Ingolstadt und stadtischer Tochterunternehmen. Die
Ertrage kdnnen die Wirtschaftlichkeit der INKoBau zusétzlich verbessern.

Nachhaltigkeitshericht

Die INKoBau beschaftigt sich im Rahmen eines ,Mieter - Vermieter“-Konzeptes mit der Sanierung und
dem Neubau von Sonderbauwerken. Im Bereich der Sanierung liegt ein Hauptaugenmerk auf dem Er-
halt bestehender Bausubstanz. Damit einher geht das Ziel, vorhandenes Baumaterial wiederzuverwen-
den.

Das Projekt Digitales Griinderzentrum Kavalier Dalwigk wurde unter Verwendung digitaler Modelle
geplant. Durch die Methodik ist es moglich, Kollisionen zwischen den einzelnen Fachplanungen frith-
zeitig zu erkennen. Aufgrund wesentlich geringerer Umplanungen und damit verbundener Anpassun-
gen im Bauablauf handelt es sich um einen nachhaltigen Planungs- und Bauprozess.

Zusatzlich geht die geltende Baustellenordnung konkret auf den Umgang mit Ressourcen und Umwelt-
schutz ein, Ziel ist es, alle Projektbeteiligten zu sensibilisieren.

Die Neubauten wurden mit einem Grundrissraster, das einen Lastabtrag (iber Stlitzen vorsieht, und
einem einheitlichen Raster fur die Technikgewerke geplant. Dadurch ist eine variable Nutzung der Ge-
baude gewiahrleistet. Die Temperierung der Gebdude erfolgt durch Fernwdrme bzw. -kélte. Dabei wer-
den Wirmelasten flachig tiber die FuRbdden abgefiihrt. Der Einsatz von bedrucktem Spezialglas opti-
miert den sommerlichen Warmeschutz.

Aufgrund der Lage und zum Schutz der Flora und Fauna im Glacis wurde ein Artenschutzkonzept erar-
beitet. Vorschldge aus diesem Konzept werden umgesetzt. Unter anderem ist vorgesehen, das ge-
plante Vordach teilweise extensiv zu begriinen und mit baulichen Elementen flir den Artenschutz aus-
zurtisten.

Bei der Vergabe der Planungsleistungen fiir die Sanierung des Stadttheaters wurde das Thema Nach-
haltigkeit als ein Vergabekriterium mit aufgenommen. Im weiteren Planungsverlauf wird hier ein
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Konzept mit méglichen MaBnahmen entwickelt und fortgeschrieben. Gleiches gilt fiir zukiinftige Pro-
jekte, aus Sicht der INKoBau kann gute Planung unter Bericksichtigung am Markt verfligbarer modu-
larer Bauteile einen erheblichen Beitrag zum wirtschaftlichen Bauen und zur Schonung lebenswichtiger
Ressourcen beitragen.

Vor diesem Hintergrund arbeitet die INKoBau mit der Stadtbus Ingolstadt GmbH zusammen, um ge-
meinsam die Grundlage fiir einen CO2-neutralen Offentlichen-Personen-Nahverkehr zu schaffen.

Zur Minimierung von Fahrten wird, sofern moglich, den Mitarbeiter die Moglichkeit gegeben, im
Home-Office zu arbeiten. Der Einsatz von digitalen Projektplattformen und die Nutzung von Webkon-
ferenzen tragt ebenso zur Reduzierung von Fahrten in den Projekten bei.

Die Mitarbeiter der INKoBau sind bis auf eine Person in unbefristeten Arbeitsverhaltnissen auf Grund-
lage des Tarifvertrages 6ffentlicher Dienst beschéftigt. Projektbeteiligte miissen im Rahmen der Auf-
tragsvergabe u.a. Unbedenklichkeitsbescheinigungen oder Erklarungen zur Einhaltung des Mindest-
lohnes und der giiltigen rechtlichen Arbeitsschutzbestimmungen vorlegen.

Insbesondere das Thema Arbeitsschutz und das Tragen der Personlichen-Schutzausriistung (PSA) ist
der Geschéftsflihrung ein wesentlicher Aspekt, diesem gilt es durch die eingenommene Vorbildfunk-
tion Rechnung zu tragen.

Gesamtaussage

Die Entwicklung der Gesellschaft verlauft im Rahmen der Vorgaben und Planungen. Die bisherigen
Zwischenziele wurden, bereinigt um nicht kalkulierbare Risiken, bei den einzelnen Projekten ohne we-
sentliche Abweichungen erreicht.

Abhédngig von zukiinftigen Projekten und Mittelzufliissen sollte die langfristige Finanzierung der Ge-
sellschaft auf eine solide Basis gebracht werden.

Ingolstadt, 19. April 2024

Jii W

INKoBau Ingolstadter Kommunalbauten Verwaltungs GmbH
vertreten durch den Geschéftsfiihrer
Nicolai Fall
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Bestéidtigungsvermerk des unabhéangigen Abschlusspriifers

An die INKoBau Ingolstadter Kommunalbauten GmbH & Co. KG, Ingolstadt

Priifungsurteil

Wir haben den Jahresabschluss der INKoBau Ingolstadter Kommunalbauten GmbH & Co. KG,
Ingolstadt, — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2023 und der Gewinn- und Verlustrech-
nung fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2023 bis zum 31. Dezember 2023 sowie dem Anhang,
einschliellich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — geprift. Darlber
hinaus haben wir den Lagebericht der INKoBau Ingolstadter Kommunalbauten GmbH & Co. KG,
Ingolstadt, fir das Geschéaftsjahr vom 1. Januar 2023 bis zum 31. Dezember 2023 geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fiir
Personenhandelsgesellschaften im Sinne des § 264a HGB geltenden handelsrechtlichen Vor-
schriften und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Buchfiih-
rung ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage
der Gesellschaft zum 31. Dezember 2023 sowie ihrer Ertragslage fur das Geschéftsjahr vom 1.
Januar 2023 bis zum 31. Dezember 2023 und

¢ vermittelt der beigefugte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesell-
schaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresab-
schluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken
der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen ge-
gen die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses gefuhrt hat.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit §
317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgesteliten deutschen
Grundsétze ordnungsmaliger Abschlussprifung durchgeflhrt. Unsere Verantwortung nach diesen
Vorschriften und Grundséatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fur die Pri-
fung des Jahresabschlusses und des Lageberichts® unseres Bestatigungsvermerks weitergehend
beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen
handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Be-
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rufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfilllt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur
unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den Jahresabschluss
und den Lagebericht

Der gesetzliche Vertreter ist verantwortlich flr die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
deutschen, fUr Personenhandelsgesellschaften im Sinne des § 264a HGB geltenden handelsrecht-
lichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss
unter Beachtung der deutschen Grundséatze ordnungsméaRiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
vermittelt. Ferner ist der gesetzliche Vertreter verantwortlich flr die internen Kontrollen, die er in
Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsmaRiger Buchfilhrung als notwendig
bestimmt hat, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentli-
chen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Manipulationen der Rech-
nungslegung und Vermdgensschadigungen) oder Irrtimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses ist der gesetzliche Vertreter dafir verantwortlich, die
Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren
hat er die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfihrung der Unterneh-
menstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Daruber hinaus ist er dafir verantwortlich, auf der
Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der FortfUhrung der Unternehmenstatigkeit zu bi-
lanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Aulerdem ist der gesetzliche Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts, der
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentli-
chen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschrif-
ten entspricht und die Chancen und Risiken der zuklnftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Fer-
ner ist der gesetzliche Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen und MaRnahmen (Systeme),
die er als notwendig erachtet hat, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit
den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu erméglichen, und um ausreichende
geeignete Nachweise flr die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der Ge-
sellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.
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Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irr-
timern ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft
vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der
Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften
entspricht und die Chancen und Risiken der zuklnftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie
einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prufungsurteile zum Jahresabschluss und zum
Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mafd an Sicherheit, aber keine Garantie daflr, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW)
festgestelliten deutschen Grundsédtze ordnungsmafiger Abschlussprifung durchgefiuhrte Prifung
eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen
Handlungen oder Irrtiimern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftiger-
weise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jah-
resabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten

beeinflussen.

Wahrend der Prufung Uben wir pflichtgemafles Ermessen aus und bewahren eine kritische Grund-
haltung. Darliber hinaus

¢ identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jahresab-
schluss und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern, planen und fuh-
ren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnach-
weise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Priifungsurteile zu die-
nen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen
nicht aufgedeckt werden, ist héher als das Risiko, dass aus Irrtiimern resultierende wesentliche
falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, da dolose Handlungen kollusives Zusammen-
wirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das
AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

e gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses relevanten inter-

nen Kontrollsystem und den fir die Prifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und

. MaRnahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden ange-

messen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prufungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der
Gesellschaft abzugeben.
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e beurteilen wir die Angemessenheit der von dem gesetzlichen Vertreter angewandten Rech-
nungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von dem gesetzlichen Vertreter dargestell-
ten geschétzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen tber die Angemessenheit des von dem gesetzlichen Vertreter
angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortflhrung der Unternehmenstatigkeit so-
wie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im
Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der
Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls
wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet,
im Bestatigungsvermerk auf die dazugehérigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebe-
richt aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges
Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis
zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige Ereignis-
se oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fiuhren, dass die Gesellschaft ihre Unterneh-
menstétigkeit nicht mehr fortfilhren kann.

e beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt einschliel3lich
der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvorfalle und Er-
eignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsétze
ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tats&dchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

¢ beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesent-
sprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

o fUhren wir Prifungshandiungen zu den von dem gesetzlichen Vertreter dargestellten zukunfts-
orientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Prifungsnach-
weise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben von dem gesetz-
lichen Vertreter zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachge-
rechte Ableitung der zukunftsorientieten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges
Prufungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annah-
men geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Er-
eignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.
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Wir erdrtern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang
und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschlieRlich etwai-
ger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung feststellen.

Miinchen, 19. April 2024

RING - TREUHAND GMBH & Co. KG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

s

RENKL
Wirtschaftsprufer Wittschaftsprifer




Anlage 1 — Bericht des Aufsichtsrates
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Bericht des Aufsichtsrats
fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2023

Der Aufsichtsrat hat wahrend des Geschéftsjahres vom 1. Januar bis 31. Dezember 2023 die
ihm durch Gesetz und Gesellschaftsvertrag Ubertragenen Aufgaben wahrgenommen und sich
in vier Aufsichtsratssitzungen neben der Wirtschafts- und Mittelfristplanung insbesondere mit
den folgenden Themen befasst:

- o Digitales Griinderzentrum Kavalier Dalwigk:

Ablauf der BaumaRnahme und Ubergabe von Fidchen an die Nutzer. Auswirkungen
des Brandschadens und des Schadens in der Gastroebene auf den Bauablauf.

¢ Georgianum:
Ablauf der BaumaRnahme und Ubergabe der Flichen KoIIeglengebaude und
Goldknopfgasse. Entwicklung des Projektes und der Termine.

e Sanierung Stadttheater:
Vergabe der Planungsleistungen.

e Ubernahme der Errichtung einer Interimsspielstétte

Beim Projekt Georg'ianum wurde der Aufsichtsrat zusétzlich im Rahmen eines Vor-Ort- -
Termines Uber den Projektstand und den weiteren Bauablauf unterrichtet.

Der Jahresabschluss und der Lagebericht fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis
31. Dezember 2023 sind von der Ring-Treuhand Wirtschaftsprufungsgeselischaft GmbH & Co.
KG, Minchen, geprift und mit einem uneingeschrénkten Bestatigungsvermerk versehen
worden. AuftragsgemaR umfasste die Prifung auch die OrdnungsméRigkeit der
Geschéftsfiihrung und der  wirtschaftlichen Verhéltnisse gem. § 53
Haushaltsgrundsatzegesetz. Der Aufsichtsrat hat das Priifungsergebnis in seiner Sitzung vom
07. Mai 2024 vom Abschlussprifer entgegengenommen.

Der Aufsichtsrat schlagt der Gesellschafterversammiung vor, den Jahresabschiuss flr das
Geschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2023 festzustellen und den Lagebericht zu

genehmigen.
Der Jahresfehlbetrag von € 1.151.269,69 ist entsprechend den gesellschaftsrechtlichen

Bestimmungen dem Verlustvortragskonto der Kommanditistin Stadt Ingolstadt zu belasten.
Ingolstadt, den 07.05.2024

Der Aufgiciftsrat

Dr. Chrigtian Scharpf
Vorsitzender,

U



