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lll. Zeichnerische Darstellung

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr.931 A wurde mit Begrindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 18.05.2012 mit 18.06.2012 im Stadtbauamt offentlich ausgelegt.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt max. Wandhohe: 6,50 m e .o o : el Grenze des radumlichen Geltungsbereiches des
JOUORIENE I A TG T ORnr D TR menel T e g T avmae AR meen iy e oo e TR R Grunflache, éffentlich . . . Ingolstadt
geédndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. 1S.1509) e Bebauungsplanes 1. ]—|—’| Baukdrper mit Nebengebaude, vorhanden e
max. Firsthéhe: 9,50 m )
2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der ) S _ ‘ Baume, zu erhalten )
202 Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 Bezugspunkt fur alle Héhen ist die mittlere Strallenhinterkante. 2. Baukorper, vorgeschlagen
BGBI. | S. 466 . Baume, zu pflanzen
o) ( ) Als Wandhohe gilt das MaR vom Bezugspunkt bis zum P D Beb | tzt in Teilbereich d ht bindlich gL Agr"ed Lehmetmn
. : o erbilirgermeister
3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes SChnlttpUnkt der angehenden Wand mit der Oberkante der - Geh6|zpﬂanzung _u erhalten er e auungsp an erss Z in ] el ereic en" en recC sverpin ichen 3 o & Grundstucksgrenzen’ vorhanden g
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 Dachhaut. Bebauungsplan Nr. 931 - Zucherlng - Oberfeld
(BGBI. 11991 S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509) Als Firsthohe gilt das Mal vom Bezugspunkt bis Oberkante ‘ Gehdlzpflanzung, zu pflanzen 4 ¢ Grundstucksgrenzen, aufzuheben . . )
; ; ; Die Stadt Ingolstadt erlasst aufgrund der §2Abs.1 und §10Abs.1BauGB i. V. m.
. . Dachhaut First bzw. beim Pultdach die Oberkante Dachhaut des ;
183 4. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), auskragenden Daches _ . Art. 81 Abs. 2 und 3 BayBO, der Planzeichenverordnung (PlanzV 90), der BauNVO und Art. 23 GO den
4 zuletzt geédndert durch Gesetz vom 11.12.2012 (GVBI. S. 633) ' 0 Kinderspielplatz 5 . __ _ Grundstiicksgrenzen, geplant Bebauungsplan Nr. 931 A - " Zuchering - Am Fort X "
169 . . Die Oberkante des Rohfussbodens darf max. 0,5 m uber dem Il. Hinweise
U 5. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2011 Bezugspunkt liegen.
(GVBI. S. 82) 1. Wasserversorgung/Abwasserbeseitigung 6. z.B. 292 Flursticksnummern, vorhanden
L 56 15. Ausgleichsflachen Alle Bauvorhaben sind_ vor Bezugsfertigkeit an die zeptrale \{Vasserver_sorggngsar_w'lage, sowie an die als
o zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen. Zwischenlésungen sind nicht méglich. Sat
. . . . . . 7. z.B. 7,50 geplante MaRe in Metern atzung
1/2 S 9. Schnittfestsetzung fD||e tnotw}:andgen A.usgle|chsflachen von 13.752 m* werden wie Drainagen dirfen nicht an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden. —+t
N I. Festsetzungen ) _ o . olgt nachgewiesen: Alle Entwasserungsgegenstande, die unter der Rickstauebene - entspricht etwa dem StralRenniveau -
) Doppelh&user sind profilgleich zu errichten. N liegen, sind vom Grundstiickseigentiimer gegen Riickstau aus dem 6ffentlichen Kanal zu sichern. 8. @ Haltestelle OPNV, geplant ngolstadt
Grenzgaragen sind profilgleich zu errichten. L ,_ Ausgleichsflachen ngolstadt, ..............
187 196 \ TTT Vor Inbetriebnahme st ein Dichtungsnachweis der Grundstiicksentwasserungsanlage gemaf PN
~_ 1. Art der baulichen Nutzung 9.131 m? innerhalb des Bebauungsplangebietes als DIN EN 1610 bei den Ingolstadter Kommunalbetrieben vorzulegen 9. \'\H,‘ Haltestelle OPNV, vorhanden
> extensive Wiesenflachen mit Gehdlzbestand und =
WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 10. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze naturnah gestalteten Sickerflachen. 2. Regenwasserbehandlung o P , XXX ) Dr. Alfred Lehmann
162/24 Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist soweit wie moglich zu vermeiden. 10. X X Altlastenverdachtsflache, vorhanden Ob- oi ot
5 . X X X erblrgermeister
5 im Si 4.621 m? aulRerhalb des Gelt b hes:
Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (im Sinne des - auibernalb des Bettungsbereiches Wo immer er moglich ist, sind wasserdurchlassige Bodenbelige zu verwenden.
D ® 8 § 14 BauNVO) sind auf dem gesamten Grundstick, mit 11. Nutzungsschablone
0 o B /&2/25 = 2. Mal der baulichen Nutzung Ausna_hme eines 1,5m b.reiten Grundsti]cks_streifens entlang _der Gemarkung  |Flur Nr. Flache derz. Nutzung Gestaltungsziel Das von Dachflichen und sonstigen befestigten Fliachen abflieBende Niederschlagswasser der Art der baulichen Nutzung | Bauweise _ _ _ . ) _
n B 5 offentlch_w_en \(erkehrsflache und eines . 3m Dbreiten Winden 531 4.621 m? (Teilflache) | Wiese Entwigklu_ng eingr ' Baugrundstiicke ist grundsatzlich auf den Grundstiicken selbst breitflachig zu versickern. Einer - - Diese Ausfertigung stimmt mit deram .............. beschlossenen Satzung Gberein.
256 72 182/23 Grundflachenzahl GRz zB. 04 Grg.ndgtuckstrelfens enflang der Grenzen zur freien Landschaft, Inter!§|VW|ese mit geringem linienférmigen (Rigolen)oder punktférmigen Versickerung (Sickerschacht) kann nur dann zugestimmt
9 - 182/5 zulassig. Geholzbestand werden, wenn der Nachweis gefiihrt wird, dass eine flachige Versickerung nicht méglich ist. zan o Vlgaschossa | wanchone
4 v 000 Geschossflachenzahl GFZ zB. 0,5 Di ind ieglich baulich q " Anl Ingolstadt, ..............
Q 6’//77/7)@/% 18 Iese sind von jeglichen Dbaulichen —und sonstigen Anlagen . . Eine Versickerung von Regenwasser Uiber belastete Bodenflachen darf nicht erfolgen.
r Use R . freizuhalten und zu begriinen. Ausgenommen  sind Hinweis:
nst, hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse I Einfried fir sie qilt 117
182/1 @ ininedungen, ur sie giit 1.17. Der gesamte Ausgleichsflachenbedarfvon 13.752m? teilt sich Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Arbeitsblatt M 153 (Stand
! %31 ; . ) o ) oe1 wie folgt auf: ) August 2007) und Arbeitsblatt A 138 (Stand April 2005) zu bemessen.
186 182/4 4 Gefangene Steliplatze sind bei einem Stellplatznachweis von 2: ' Des Weiteren sind ggf. noch die ATV-Arbeitsblétter A 117, A 118 und A 166 zu beriicksichtigen. Dr. Alfred Lehmann
% (2 Stellplatze pro 1 Wohneinheit) grundsatzlich zuldssig, wenn Oberbirgermeister
i i i iti - Wohnbauflachen 11.222 m? .
O %: 3. Bauweise gfundzl[?jce;s reAr:)zS;aer}ghalt\;onn 1,50m  zur  straenseitigen - Verkehrsflachen 2.530 m? Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) vom 01.01.2000, mit Anderung vom
f ' 182/13 @ ) 9 ' 11.09.2008 und die entsprechenden aktualisierten Technischen Regeln (TRENGW und TRENOG) dazu,
185 S ¥ 0o offene Bauweise . . e . wird hingewiesen. . . . . .
182/6 I\ Dartber hinaus gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Ingolstadt in Der Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 931 A wird ab sofort mit Begriindung im Stadtbauamt Ingolstadt
N i , . . der jeweils geltenden Fassung zum Zeitpunkt der gemal § 10 Abs. 3 S. 2 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Dies istam .............. in den Amtlichen
; NN ‘ Einzel- und Doppelhauser zulassig Baugenehmigung. 16. Immissionsschutz 3. ga;.lltwas§er:halt;ng B ’nah Grund bsenk | twendi . ind di Mitteilungen flir die Stadt Ingolstadt ortstiblich bekanntgemacht worden. Der am .............. ausgefertigte
R 182/3 . /| B (in Abhangigkeit von der Grundsticksgrofe) oliten sich im Zuge von Baumafinahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, sind diese Bebauungsplan tritt damit nach § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB in Kraft
- o wasserrechtlich zu beantragen. ' ' '
: Zur Warme- und Energieerzeugung sind Gasanlagen,
> O 182/3 /& 8212 162/2 Hausgruppen zuléssig ) Kraftwarmekopplungsanlagen und Feuerungsanlagen mit Heizol Es missen alle Mdoglichkeiten und Malnahmen der Grundwasserableitung aus Okologischen und Ingolstadt
3.4 ’ o 182/1 7 182/9 11. Offentliche Verkehrsflachen und Holz erlaubt. _ o wirtschaftlichen Griinden geprift werden. Sollte eine Einleitung des Bauwassers in die offentliche 9 S
/ 25 182/2 6 —— Abgrenzung unterschiedlicher Bauweisen Die Verwendung des fossilen Brennstoffs Kohle ist nicht erlaubt. Kanalisation unvermeidbar sein, so sind die hydraulischen Randbedingungen und ggf. die Einleitungsstelle
~J ’ Ssseea 7 o) offentliche Stralkenverkehrsflache, geplant mit den Ingolstadter Kommunalbetrieben abzuklaren. Fir die Einleitung des Grundwassers aus
o S Il - O I:I ESE Flichen mit Larmschutzaufiagen Bauwasserhaltung in die offentliche Kanalisation wird entsprechend der Entwasserungssatzung ein
L7 ’ 29179 | ] T T TR Geblhrensatz erhoben.
. 4 i Dr. Alfred Lehmann
297/8 = TS © ¢ ° = 182/8 182/10 4. Uberbaubare Grundstiicksflachen I:I Xlzrrkkj;rrssftl)zcrz;;ir;tl:;s;g::i:;i; Zweckbestimmung 4. Baugrundverhaltnisse Kartengrundlage: Digitale Stadtgrundkarte (M. 1:1000) Stand Dezember 2011 Oberblrgermeister
! =4 : Schutzbedurftige Raume wie  Wohn- Schlaf  und ) - - -
297/7 - . ° g , I . . NW 28-6.17, 28-6.18, 28-6.23
O - e . . . . . Laut den Voruntersuchungen des Baugrundinstitutes IFUWA vom November 2011 ist von einer sehr guten , ’ ’ ) ) ) o L
3 297/6 p ° 5 . . _ Baulinie . . . . Aufenthaltsraume in diesem Bereich sind an der von der , IR " - - iy MaBentnahme:  Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewahr fiir MaRhaltigkeit.
é: (<] Z 297/41 O ofe Eh Grinstreifen mit Parkflachen und Weicheringer Strafle abgewandten Seite anzuordnen oder mit V.erSICkerlfl.ngSfahlgl.(elt der Boden S.OWIe .Von eihem Q.Ut tragfahlg.en Unte.rgrund a.USZUQGh..en' So.fem Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.
= =y 5 o] (e O CC Sickerschachte errichtet werden, sind diese durch die Deckschichten bis auf die quartdren Kiese 9 9 9
© N4 5 0 E'/ﬁ/(/men . 297/42 297/3 /4 0 o Baugrenze Baumpflanzungen, geplant Schallschutzfenstern der Klasse Il und - sofern sie nicht von ied bri ’
ey we 7a 297/4 @ strallenabgewandten Fassaden aus bellftet werden kdnnen - niederzubringen.
9 . .
80/, l zne 297/39 297/13 ! p > 9a %235 m E§ ce R S gie | Abs}an?sf{échen geTéB BayBO jind eanuthaIten. Eei I:I FuR- und/oder Radweg, geplant mit Zwangsbeldftungen auszustatten. 5. Altlasten
7, n O TU=ac aulinienfestsetzun is eine nterschreitun er i 0 i i i i 3
0 297/40 eg ~ g Abstamdslache zulé?ssi g Als zusétzlichen passiven Schallschutz fiir die Freiflachen wird Dle.Grundstucke im Geltungsbe_relph des BebaL_J.ungspIanes .smd.mcht als Altlastenverdachtsflachen
’ 297/14 o % \@\\ \z\ g. I:I geplante ErschlieRungsstrale fiir empfohlen, die Liicken zwischen den Wohnhausern mit kartiert, Altablagerungen bzw. schadliche Bodenveranderungen sind nicht bekannt.
297/15 z & . .. N i i 3 i
A 297/43 || Der Bezugspunkt fir die abstandsflachenrelevate Wandhohe ist Friedhofserweiterung Garagen, Holzlegen oder Fahrradabstellhduschen zu schlieften. Westlich unmittelbar am Planungsgebiet angrenzend befinden sich die FI.-Nr. 258, Gem. Zuchering
A 297/23 291716 [ 0704 ] die mittlere Straenhinterkante, sofern nicht anderweitig von der - _ o (Teilflache von Fort X). Der Standort Fort X ist im Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem Stadt InQOIStadt
297/22 297/17 > n Baugenehmigungsbeharde festgesetzt. m gewidmete Feldwege, einzuziehen o (ABuDIS) als Altablagerung mit der Kat.-Nr. 16100103 genannt.
7 297/21 29135 e L w5 1 37453 | smass 17. Einfriedungen - .y | . | o
R 297/20 Die Stellplatze im offentlichen StraRenraum sind  mit N_ordllch_ d?r Weicheringer Str.," nicht unmittelbar an das Planungsgebiet angrenzend, be.flndet sich zum
: j versickerungsfahigen Beldgen zu gestalten. Einfriedungen sind als sockellose Holz-, Metall- oder einen die Altablagerurlg J.U.5 (ABIuDIS }fat.-Nr. 16100.104 - FL-Nr. 186, Gem. Zuchering, - Infanterie
l 5 : il . 2 o § O 374/52 5. MindestgrundstiicksgroRe Maschendrahtzéune bis zu einer Hohe von max. 1,30 m gntertrzettrsum 5)>, sowie der ehemalige "Miillplatz Zuchering" (ABUDIS Kat.-Nr. 16100015 - FI.-Nr. 182/1,
7 1 zulassig. em. Zuchering).
ey ~ v m
t 297/26 9 h = 3 . i 2
o 9 5 BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
297/27 8 12. Ein- und Ausfahrten Es ist nicht auszuschliefen, dass im Zuge von Baumalnahmen im betroffenen Bereich
a0 ] 297746 297/28 89 > bei Doppelhausern: mind. 300 m2 pro Gebaude Altlastenverdachtsflachen, ein konkreter ~ Altlastenverdacht  oder  sonstige schadliche N r 931 A =" ZUChering - Am Fort X "
T ~J 291747 [ 29729 l P d (Doppelhaushalfte) Ein- und Ausfahrten 18. Hydrogeologische Festsetzungen/Versickerung Bodenverunreinigungen aufgedeckt werden. .
gy T = 297/30 L iehe Hinwes 118
A3, : . . . . . siehe Hinweis II..
77\ / T~ e~ 297/31 27 bei Reihenhausern: mind. 250 m*> Anteil am gesamten _ ' Der Bemessungswasserstand  wird auf 368,00 miNN Sollte sich im Zuge von BaumaRnahmen ein konkreter Altlastenverdacht oder eine schadliche
— / 13 y 297/32 Grundstiick pro Gebaude a _a a  Bereich ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt. Bodenverinderung bestitigen, sind das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das Umweltamt der Stadt
\/\ - / / T — —y S ,07/33 (Reihenhauseinheit) Samtliche Bauwerksdffnungen, Geb&udeabdichtungen  und Ingolstadt umgehend zu informieren, um die weitere Vorgehensweise festzulegen.
) ~ = - / 29, S _y Briistungshéhen  der  Kellerfenster  sind  oberhalb  des
:EJ- = © T T ; ;o Bemessungswasserstandes  anzuordnen. Tiefoehalter sind 6. Solarenergie
7’7‘ / L = TU— / / o 13. Flachen fur Versorgungsanlagen gegen Auftrieb zu sichern. Bei der Situierung der Bauwerke ist die Méglichkeit der aktiven (z.B. thermische Solaranlagen,
i / / — 6. Wohneinheiten Photovoltaikanlagen) und passiven (z.B. Wintergéarten) Solarenergienutzung zu beriicksichtigen.
~—_ l/ / \l/\ ~ s I — Gasreglerstation, geplant Keller sind gegen drickendes Wasser dicht auszufuhren.
™. T R e bei Einzelhdusern: max. 2 Wohneinheiten pro Gebaude ij
286 ~~ —~— / ey N : - p . . 7. Begriinung
— / e O Anai 0 5Re- ; Der Oberflachenwasserabfluss darf nicht zu Ungunsten ) L ) .
-~ y [== T~ — \711 /l D / ‘ Lttm e abhangig von der Grundstiicksgrofie: Trafostation, geplant umliegender Grundstiicke verlagert werden. g Wo immer es moglich ist, sind Dach- und Fassadenbegrinungen vorzusehen.
- TS / / = bis 600 m? - zulassig sind 2 WE, davon Pumpstation, geplant
WA ° -y 5 ﬁ'\\-\ /l /l ' 1 WE gmit max. 40 m? P 98P Hinweis: Bei zeitgleichen hydrologischen Ereignissen, wie z.B. 8. Ein- und Ausfahrten
Grincstickegrote .~~ [ // Wohnflache Sickerbecken, geplant Hochwasser verbunden mit aufiergewohnlich hohen Die Errichtung von Ein- und Ausfahrten an anderer, nicht festgesetzter Stelle kann in Absprache und mit
GRz04 |GFzos y T~ min. 600 m? - zulassig sind 2 WE l}llederlschlz_a_gen, konnen die Grundwasserst{a_nde Zustimmung des Stadtplanungsamtes ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die MalRnahme nicht zu
, ’ iy \' Leitungstrasse incl. Schutzstreifen, vorhanden uber die hochsten gemessenen Grundwasserstande einer Reduzierung der Stellplatze im o6ffentlichen StralRenraum fihrt.
I 6,50 m [SSS bei Doppelhdusern:  max. 1 Wohneinheit pro Gebaude (Abwasserdruckleitung DN 150 PEHD und Abwasserkanal DN 250 Stz) (HGW) ansteigen. Die Umbaukosten durch die Verlegung der Zufahrten im o&ffentlichen Bereich hat der Veranlasser, in
9,50 m Doppelhaushalfte o — ; dessen Interesse die Verlegung erfolgt, zu tragen.
( ) ¢ Fernmeldeleitung, vorhanden Anfallendes Niederschlagswasser aus Uberbauten und gung 9 g
N bei Reihenhdusern:  max. 1 Wohneinheit pro Geb&ude _ _ , befestigten Flachen ist entsprechend der allgemein anerkannten
-7 300 WA o (Reihenhauseinheit) 2 Leitungstrasse mit Schutzstreifen, vorhanden Regeln der Technik auf den Grundticken zu versickern, siehe 9. Denkmalschutz . . " L
260 281/4 aBnéngig von der saansce Die Leitungsschutzzone sind von Bepflanzung mit Hinweise 11.2, oder anderweitig zu nutzen. Eine Einleitung in die Auf Empfehlung des Landesamtes fiir Denkmalpflege wurde eine qualifizierte flachige Untersuchung
undstlicksg hochwachsenden Bdumen und Strduchern Kanalisation ist nicht zulassig. durchgefiihrt, die abgeschlossen ist. Nach Eingang und Prufung der Dokumentation und des Fundgutes
GRz04 [GFZ0,5 freizuhalten. Drainagen duirfen nicht am Abwasserkanal angeschlossen wird eine schriftl_i_che Ereigabe der yntgrsuc_hten Fléche.erfolgen. Eine denkm.alrecht_liche ErIaupnis nach
300/1 werden. Art. 7 DSchG fir weitere Bodeneingriffe in den bereits untersuchten Bereichen ist dann nicht mehr
I g'ggm 695/2 7. Dachgestaltung IE Uberflurhydranten, geplant notwendig.
i Die genaue Lage ist in Abstimmung mit der
695/1 Die Haupffirstrichtung der Hauptbaukérper darf nur in Strallenausbauplanung destzulegen
263 Gebéaudelangsrichtung angeordnet werden. 19. Auffiillungen
Die Verteilerschranke werden zur Gewahrleistung der
287 @ 4 % chr:Setinc:gfkur?lszJ%t:sr?une und anthrazitfarbene bis graue Verkehrssicherheit in Zaune bzw. Mauern integriert, d.h. auf Auffiillungen sind im Bereich der Baugrundstiicke maximal bis
oo L 694 6 | _ 9 g Privatgrund erstellt. zur Héhe der jeweiligen mittleren StraRenhinterkante zuldssig.
Qﬁ.; A : Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 30° zulassig. Die Alle Leitungen sind in der StraBe bzw. im Gehweg unterirdisch Stltzmauem sind nicht zulassig.
: gzzz.:gzlrg:ge bc(j::ageDnachaufbauten darf - max. 30% der ;Jntlerzhutl)trmgen. Crinstreifen  sind  von  Leitungstrassen Sollten sich  Niveauunterschiede zwischen benachbarten
30073 3 S ' reizuhaiten. Grundstiicken ergeben, sind diese innerhalb der Grundstiicke
813 693 1 Dacheinschnitte sind unzuléssi auszugleichen.  Dies  gilt  sowohl  innerhalb  des
301/8 5 : 9 Bebauungsplanumgrifies, als auch zu den angrenzenden
301 OO Lz G Flachen aulerhalb des Geltungsbereiches.
3017 I L ADT Sind in  Einzelfallen  Stiitzmauern oder  Auffillungen
0 10 2 \ "\ 56 96/1 unumganglich, ist die Gestaltung und Grole mit dem PLANVERFASSER DATUM BEARBEITER SACHGEBIET AMTSLEITUNG
K = Stadtplanungsamt abzustimmen. 21.12.2010 Ra/LA 61/2 U. Brand
261 696/3 o STADTPLANUNGSAMT 14.04.2011 Ra/LA 61/2
()
301/6 2 696/5 INGOLSTADT 15.02.2012 Ra/LA 61/2
696/4 14.08.2012 Ra/LA 61/2
E 22.01.2013 Ra/LA 61/2




