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Anlass der Planung und Art des Vorhabens

Der seit 1996 geltende Flachennutzungsplan der Stadt Ingolstadt sieht fiir den Bereich west-
lich von Zuchering, im unmittelbaren Anschluss der bestehenden Bebauung und des Fried-
hofs Wohnbauflachen zur Erweiterung des Ortsteils vor.

Am 11.06.2008 wurde hier vom Stadtrat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 931 ,Zu-
chering-Oberfeld* mit einem Umgriff von ca. 2,88 ha beschlossen. Er umfasst 27 Parzellen
mit einer kleinteiligen Bebauung in Form von Einzel- und Doppelh&ausern, die sich in der Ge-
samtgestaltung an der bestehenden, doérflichen Siedlungsstruktur Zucherings orientiert. Der
Bebauungsplan wurde am 19.05.2010 rechtsverbindlich.

Anlass der jetzigen Planung, westlich und sudlich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
Zuchering-Oberfeld, ist die nach wie vor anhaltend hohe Einwohnerentwicklung Ingolstadts
und die damit einhergehende hohe Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken und Wohnraum
vor allem im stdlichen Stadtbereich, die vom Angebot bei Weitem nicht gedeckt werden
kann. Prognosen gehen bis zum Jahr 2025 von einer weiteren Einwohnerzunahme Ingol-
stadts von ca. 10.000 Personen aus. Hierauf wurde mit dem aktuellen Baulandentwick-
lungsprogramm reagiert und somit fir ein ergdnzendes Angebot und damit fir eine gewisse
Entspannung am Wohnungsmarkt gesorgt. Die Uberplante Flache des Bebauungsplanes
931 A einschlieBlich der suidlich angrenzenden, zur Zeit nicht zur Uberplanung anstehenden
Flachen ist Teil dieses Programms.

Die Grundstuicke sind kurzfristig verfiigbar, wodurch eine Realisierung der Bebauung relativ
zeitnah mdglich ist.

Das geplante Baugebiet soll als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Im gesam-
ten Geltungsbereich werden etwa 57 Parzellen fir Einzel-, Doppel- und Reihenhauser ge-
schaffen.

Im westlichen Planbereich werden etwa 42 Parzellen ausgewiesen, bei denen eine kleintei-
lige Bebauung in Form von Einzel- und Doppelhdusern vorgesehen ist, die sich an der be-
stehenden Siedlungsstruktur Zucherings und der des neuen Baugebiets Zuchering—Oberfeld
orientiert.

Aufgrund der starken Nachfrage auf dem Wohnungssektor ist entlang der Weicheringer
StralRe eine Bebauung mit Reihenhausern in Form von Vierspannern geplant. Damit wird die
Moglichkeit zur Eigentumsbildung mit einem geringeren Grundstiicksanteil und damit auch
geringeren Kosten gegeben.

Ostlich des Langen Oberfeldwegs, im siidlichen Anschluss an das neue Baugebiet ,Zuche-
ring-Oberfeld“ werden nochmals 15 Parzellen fir vorwiegend Einzelhduser geschaffen.

Insgesamt kdnnen etwa 100 — 120 Wohneinheiten innerhalb des Geltungsbereiches errich-

tet werden. Damit ergibt sich ein prognostizierter Einwohnerzuwachs von etwa 250 - 300
Einwohnern.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Ingolstadt weist den zur Uberplanung
anstehenden Bereich als landwirtschaftliche Flache aus. Die Flachennutzungsplananderung
wurde bereits eingeleitet und wird parallel zum Bebauungsplanverfahren weitergefihrt.

Die Trasse des Langen Oberfeldweges (FI. Nr. 294/1) und der Einmiindungsbereich in die
Weicheringer Stralte (FI. Nr. 255*) liegen derzeit im Geltungsbereich des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes Nr. 931 und sind als ,vorhandene StralBenverkehrsflache mit Be-
gleitgriin® ausgewiesen. Da die Ausweitung der Bauflachen auch eine geanderte Strallen-
planung mit einem gréReren StralRenquerschnitt erfordert, werden die genannten Flachen
vom Bebauungsplan Nr. 931 A Uberdeckt und Gberplant.

Am 08.06.2011 wurde vom Stadtrat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 931 A ,Zuche-
ring-Am Fort X“ mit einem Umgriff von ca. 5,99 ha beschlossen. Daraufhin fand vom
26.08.2011bis zum 26.09.2011die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die Behor-
denbeteiligung gemanl § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB fiir das Bauleitplanverfahren statt.

112



1.3.1

1.3.2

1.3.3

Am 28.03.2012 wurde der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 931 A mit
Begriindung beschlossen, die Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit Begrindung er-
folgte vom 18.05.2012 bis zum 18.06.2012.

Fir den zum Billigungsbeschluss vorgelegten Entwurf wurde der Geltungsbereich im Wes-
ten um die Flache eines im Eigentum der Stadt befindlichen Flurweges erweitert. Der Gel-
tungsbereich umfasst nunmehr 6,03 ha.

Lage, GroRe und Beschaffenheit des Gebietes

Lage

Der uberplante Bereich liegt westlich des Ortsteils Zuchering und gliedert sich in zwei Teil-
bereiche. Die kleinere Flache dstlich des Langen Oberfeldwegs schliel3t unmittelbar an das
neue Baugebiet Zuchering-Oberfeld an, das Erschliefungssystem bindet direkt Uber bereits
im Bebauungsplan Nr. 931 vorgehaltene StralRenanschlisse an.

Die gréRere Flache des Plangebiets schlie3t unmittelbar westlich an den Langen Oberfeld-
weg an, die Nordgrenze bildet hier die Weicheringer Strae. Im Siden des Umgriffs befin-
den sich landwirtschaftlich genutzte Flachen und westlich befindet sich mit einer Flache von
ca. 16 ha das in der Denkmalliste aufgeflihrte Fort X. Es handelt sich hierbei um Reste von
1945 gesprengten Teilen einer zum aulieren Fortglrtel gehérenden Festungsanlage, errich-
tet 1875 — 1891. Noch sehr gut erhalten ist der umlaufende Wassergraben. Die Flache ist im
Eigentum der Bundesrepublik Deutschland und wurde von der Bundeswehr als militérischer
Ubungsplatz genutzt. Die gesamte Bundeswehrflache ist dariiber hinaus in der Biotopkartie-
rung der Stadt Ingolstadt von 2005 unter IN-1595-000 aufgefihrt. Auch der an das Biotop im
Nordosten anschlieBende Entwasserungsgraben ist als Biotop kartiert.

Die Entfernung zum Stadtzentrum von Ingolstadt betragt ca. 6 km.
Der Geltungsbereich umfasst ganz oder teilweise (*) die Grundstiicke FI. Nr. 255*, 259%,

288, 289*, 290*, 291, 292, 293/1, 293/2, 293/3, 293/4, 294*, 296*, 298*, 299 der Gemarkung
Zuchering.

GrélRe

Gesamtflache des Geltungsbereiches: ca. 60.312m* — 6,03 ha 100 %
Nettobauland: ca. 37408 m? — 3,74 ha 62,0 %
Verkehrsflachen (Bestand und Planung) ca. 9.353m? — 0,94 ha 15,5 %

Offentliche Grinflachen, incl. Ausgleichsflachen ca. 13.551m? —1,35ha 22,5 %

Beschaffenheit/ Baugrund

Das Baugebiet ist nahezu eben, liegt jedoch tiefer als der im Osten angrenzende Lange
Oberfeldweg und die noérdlich gelegene Weicheringer Strafte. Im Rahmen der Kanalplanung
wird eine moderate Erhdhung des Baugebietes von ca. 0,5 — max. 1,0 m erforderlich sein.

Im November 2011 wurde vom Bliro IFUWA unter der Projekt-Nr. 041/004805 eine Bau-
grunduntersuchung fiir das Baugebiet erstellt. Die Ergebnisse basieren auf 5 Bohrungen
entlang der ErschlieRungsstrafien, die bis in eine Tiefe von 6 m gefiihrt wurden.

Die Bohrprofile zeigen unter dem Mutterboden bzw. sandigem Schluff bis in eine Tiefe von
max. 1,80 m Sand, gefolgt von sandigem Kies.

Unter der Annahme, dass die Wohnhauser unterkellert und bei etwa 2,5 m unter Gelande-
oberkante gegriindet werden, kdme die Grindung meist in mitteldicht gelagertem Kies zu
liegen. Aufgrund der Bohrergebnisse ergeben sich keine Hinweise auf tonig-schluffige Bei-
mengungen, die ggfs. einer Nachverdichtung im Wege stehen.

Insgesamt wird der Boden als gut durchlassig und als gut tragfahig eingestuft.

Die Grundwasserflurabstande bezogen auf das mittlere Grundwasserniveau liegen bei ca.
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1.5.1

3-4 m. Aufgrund der geologischen Verhaltnisse sowie der Grundwasserflurabstédnde sind die
Vorraussetzungen fur die Versickerung von Niederschlagswasser glnstig (siehe Abschnitt
1.7 ,Entwésserung®). Vorfluter fir das Grundwasservorkommen bildet die Donau, so dass
groRraumig eine nach Nordost weisende Flielrichtung vorherrscht.

Bereits im Vorfeld wurde seitens der Unteren Denkmalschutzbehérde darauf hingewiesen,
dass im Umgriff des Baugebietes mit Bodendenkmalern zu rechnen und eine Erlaubnis nach
Art. 7 Abs. 1 DSchG erforderlich ist. Zwischenzeitlich wurde eine flachige Untersuchung des
gesamten Geltungsbereiches veranlasst und abgeschlossen. Auf das Ergebnis wird in Ab-
schnitt .11 ,Bodendenkmaler” eingegangen.

Bodenordnende MalRnahmen

Innerhalb des Umgriffs des Bebauungsplanes sind Teilflachen im Rahmen des Bau-
landmodells der Stadt Ingolstadt erworben worden.

Zur Realisierung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ist eine 6ffentliche Umlegung
gem. §§ 45 BauGB erforderlich.

Stadtebauliche und landschaftsplanerische Leitgedanken

Bauliche Ordnung

Der stadtebauliche Grundgedanke, insbesondere fiir die Anordnung des Erschlielungssys-
tems des Baugebietes ist, die Struktur und Formensprache des nahegelegenen Vorwerks in
modifizierter Form aufzunehmen. Andererseits werden durch den Anfang 2010 gesatzten
Bebauungsplan Nr. 931 Vorgaben gemacht, auf die eingegangen werden muss.

Abgeleitet aus der baulichen Gestaltung des angrenzenden neuen Baugebietes Zuchering-
Oberfeld sind fir das Plangebiet, abhangig von der Grof3e der Baugrundstiicke, grofitenteils
maximal 2-geschossige Einzel- und Doppelhduser zuldssig, entlang der Weicheringer Stra-
3e eine Bebauung mit Reihenhausern.

Mit der Festsetzung der maximalen Wand- und Firsthéhe und dem Verzicht auf festgesetzte
Dachformen und Neigungen wird dem Bauherrn innerhalb eines vorgegebenen Rahmens
eine groltmaogliche Gestaltungsfreiheit gegeben.

Art der baulichen Nutzung und Bauweise

Die Baugrundstiicke werden als allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO ausgewiesen.
Ziel ist eine kleinteilige Bebauung, deren Gesamtgestaltung und Maf} der baulichen Nutzung
an der vorhandenen Siedlungsstruktur Zucherings und an den Vorgaben des dstlich gelege-
nen Bebauungsplans Nr. 931 ,Zuchering-Oberfeld“ angelehnt ist.

Es werden Bauparzellen geschaffen, bei denen vorrangig eine kleinteilige Bebauung in
Form von Einzel- und Doppelhdusern, in offener Bauweise vorgesehen ist, die sich an den
bestehenden Siedlungsstrukturen orientieren.

Entlang der Weicheringer Stralle ist eine Bebauung mit Reihenhausern in Form von Vier-
spannern geplant, zum einen um ein gréReres Angebot an Wohnraum zu schaffen, zum an-
deren, um so auch einen besseren Schallschutz zur Weicheringer Stral3e zu erzielen.

Die Bauparzellen liegen dabei zum groen Teil parallel zu den von Ost nach West verlau-
fenden Erschlielungsstralen und sind dadurch optimal fur eine aktive (z.B. thermische So-
laranlagen, Photovoltaikanlagen) und passive (z.B. Wintergarten) Solarenergienutzung aus-
gerichtet.

Maf3 der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen Uber das Malf} der baulichen Nutzung wurden unter Anwendung des § 16
BauNVO i.V.m. § 17 BauNVO getroffen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wurde auf 0,4 (Obergrenze nach § 17 BauNVO) festgesetzt.

1/4



Die Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZ) auf maximal 0,5 fir Einzel-, Doppel- und
Reihenhduser gewahrleistet ein Raumprogramm, das dem heutigen Wohnstandard ent-
spricht. Mit dieser Festsetzung und der Begrenzung auf zwei Geschosse wird gewahrleistet,

dass sich die kinftige Bau- und Bevélkerungsstruktur dem vorhandenen Ortsgeflige an-
passt.

Mit der Festsetzung der maximalen Wand- und Firsthéhe und dem Verzicht auf festgesetzte
Dachformen und Neigungen wird dem Bauherrn innerhalb eines vorgegebenen Rahmens
eine groRtmdgliche Gestaltungsfreiheit gegeben.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung von Baugrenzen mit relativ grolen Baufenstern ermoglicht den einzelnen
Bauherren eine flexible Anordnung ihres Baukoérpers auf dem Grundstiick und damit auch
die freie Wahl der Ausrichtung der Firstrichtung zur Himmelsrichtung zur optimalen Nutzung
von Solarenergie (aktiv oder passiv).

Zum Offentlichen StralRenraum werden die Abstande des Bauraumes und der damit vorge-
gebene Vorgartenbereich auf 3,0 bzw. 5,0 m festgesetzt, 3 m jeweils auf der Nord- bzw. Zu-
gangsseite und 5 m auf der Sud- bzw. Gartenseite der Grundstlicke. Damit werden einer-
seits moglichst groRRe private, erlebbare Garten- bzw. Freiflachenanteile gewahrleistet, an-
dererseits wird durch diesen Mindestabstand eine Einengung des offentlichen StralRen-
raums weitestgehend vermieden.

Bei den Grundstiicken mit StiderschlieBung besteht aufgrund einer Baulinienfestsetzung im
Abstand von 3 m zur nordlichen Grundstiicksgrenze die Moglichkeit einer Abstandsflachen-
reduzierung. Dadurch verbleibt ein gréRerer nutzbarer Garten- und Freiflachenanteil auf der
Sudseite.

Wohneinheiten / MindestgrundstiicksgroRRe

Die Anzahl der Wohneinheiten ist auf maximal zwei (abhangig von der Grundstlicksgrofe) je
Einzelhaus bzw. eine je Doppelhaushalfte beschrankt.

Die Festsetzung einer hdchstzuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden nach § 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB soll eine Anpassung des neuen Baugebietes an die bestehende Einzel-
und Doppelhausbebauung und die Fortfihrung der vorhandenen Ortsstruktur sicherstellen.
Zudem soll durch die Wohneinheitenbeschrankung eine familiengerechte Wohnform gefér-
dert und ein gewisser Freiflachenanteil pro Grundstiick und Wohneinheit sichergestellt wer-
den.

Auf Grund der Zulassigkeit von Hausgruppen, Einzel- und Doppelhausern mit der entspre-
chenden Wohneinheitenbeschrankung kénnen somit maximal 100-120 Wohneinheiten er-
richtet werden. Damit ergibt sich ein prognostizierter Einwohnerzuwachs von ca. 250 -300
Einwohnern.

Um die geplante stadtebauliche Entwicklung zu sichern und der bestehenden Struktur ge-
recht zu werden, sind MindestgrundstiicksgrofRen festgesetzt. Diese betragen fur Doppel-
hauser je Doppelhaushalfte mindestens 300 m?, fir Einzelhduser mit zwei Wohneinheiten,
von denen eine Einheit eine Wohnflache von 40 m? nicht Gberschreiten darf, mindestens 500
m?, bei zwei flachenmalig gleichwertigen Wohneinheiten ist eine Mindestgrundstiicksgrofie
- wie auch bei Doppelhausern - von 600 m? festgesetzt.

Einerseits soll so ein gemeinsames, generationenibergreifendes Wohnen von Jung und Alt
gefordert und eine kleine, untergeordnete Einliegerwohnung ohne gréRReren Grundstiicksan-
teil ermdglicht werden. Andererseits wird mit der Gleichstellung von Doppelhdusern und
Zweifamilienhdusern mit etwa gleich groRen Wohneinheiten hinsichtlich der Mindestgrund-
stlicksgrofie der Tatsache Rechnung getragen, dass die bendtigte Flache einschlie3lich der
nachzuweisenden Garagen und Stellplatze annahernd gleich ist. Darliber hinaus ist dadurch
eine Gleichbehandlung von Gebauden gegeben, bei denen die beiden Wohneinheiten ne-
beneinander platziert sind und nach auf3en als Doppelhaus wirken.

Die MindestgrundstlicksgroRRe bei Reihenhauseinheiten ist auf 250 m? festgesetzt, wobei die
gesamte Grundstucksflache einschliellich der Gemeinschaftsflachen zugrunde gelegt wird.
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1.5.2

Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen, Grundstickszufahrten, Einfriedungen

Auf den fur Einzel- und Doppelhausbebauung vorgesehenen Grundstlicken sind Garagen,
Stellplatze und Nebenanlagen auf dem gesamten Grundstiick zuladssig. Jedoch ist ein 1,50
m breiter Grundstlicksstreifen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache und ein 3 m breiter
Grundstiicksstreifen entlang der Grenze zur freien Landschaft von jeglichen baulichen und
sonstigen Anlagen freizuhalten und zu begriinen. Dieser 3 m breite, freizuhaltende Grund-
stlicksstreifen begriindet sich damit, dass der Ortsrand nicht durch bauliche Anlagen gestort
und Konflikte zwischen baulichen Anlagen und den angrenzenden, zur Zeit noch landwirt-
schaftlich genutzten Flachen vermieden werden sollen.

Der Abstand von 1,50 m zur Stral3enhinterkante (Vorgartenbereich) gilt sowohl fiir Garagen
und Carports als auch fiir Stellplatze und den als Stellplatz angerechneten Stauraum vor
Garagen, der damit gleichgestellt und gleichbehandelt wird. Darlber hinaus soll der Min-
destabstand von 1,50 m zur StraRenhinterkante gewahrleisten, dass lberlange Fahrzeuge
nicht in den StralRenraum hineinragen und zu Behinderungen fiir FuRganger und Radfahrer
fihren. Durch diesen Abstand ist auch bei Garagen mit Schwenktoren gewahrleistet, dass
FulRganger oder Radfahrer nicht gefahrdet werden.

Mit dem auf 1,50 m festgesetzten Vorgartenbereich, der von baulichen Anlagen freizuhalten
ist, wird der o6ffentliche StralRenraum aufgewertet und erhalt eine gewisse GroR3zligigkeit.

Gefangene Stellplatze sind bei einem Stellplatznachweis von 2:1 (2 Stp. pro 1 WE) im Sinne
der Gleichbehandlung von Haus- und Wohneinheiten grundsatzlich zulassig.

Die Errichtung von Ein- und Ausfahrten an anderer, nicht festgesetzter Stelle kann in Ab-
sprache und mit Zustimmung des Stadtplanungsamtes ausnahmsweise zugelassen werden,
sofern die MaRnahme nicht zu einer Reduzierung der Stellplatze im offentlichen Stral3en-
raum fuhrt. MalRgebend hierfir ist, dass die dem Planungsziel zugrunde liegende Gestaltung
des offentlichen Raumes nicht beeintrachtigt wird. Die Umbaukosten fiir die Verlegung der
Zufahrten im Offentlichen Bereich hat der Veranlasser, in dessen Interesse die Verlegung er-
folgt, zu tragen.

Ein- und Ausfahrten zur Weicheringer Straf3e sind nicht zulassig, um den hier vorgesehenen
offentlichen Griinstreifen bzw. Griinbereich mit der bestehenden und ergénzten Baumpflan-
zung nicht zu unterbrechen und den ,griinen Rand® des Baugebietes nicht zu stéren. Zudem
wird diesem Grunstreifen der Niveauunterschied zur héher gelegenen Weicheringer Stralle
aufgenommen.

Daridber hinaus gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Ingolstadt in der jeweils zum Zeitpunkt
der Baugenehmigung geltenden Fassung.

Einfriedungen sind als sockellose Holz-, Metall- oder Maschendrahtzdune mit einer Héhe bis
zu 1,30 m zuldssig. Mit dieser Hohenfestsetzung soll innerhalb des Baugebietes eine gewis-
se Weitraumigkeit und Offenheit erzielt werden.

Die Festsetzung von sockellosen Zaunen begriindet sich damit, dass das Verbot von So-
ckelmauern als Vermeidungsmaflinahme angesetzt und damit der Ausgleichsflachenbedarf
fir das gesamte Baugebiet reduziert werden kann (siehe Abschnitt ,1.10, Naturschutzrechtli-
che Eingriffsregelung®). Mit dem Verzicht auf Sockel wird Kleintieren wie z.B. Igeln der un-
gehinderte Durchschlupf ermdglicht. Der Lebensraum der Tiere wird so nicht eingeschrankt.

Grinordnung

Im Norden des Plangebietes befinden sich als Abgrenzung zur Weicheringer StralRe 6ffentli-
che Grunflachen. In diesem Griinzug kann auch der Niveauunterschied zur Stral’entrasse
aufgenommen werden.

Auf der Westseite des Langen Oberfeldwegs ist ein 2 m breiter Griinstreifen vorgesehen,
der in Form einer einseitigen Allee in das Gebiet hineinfiihrt. Auf der Ostseite wird der im
Bebauungsplan Nr. 931 ,Zuchering-Oberfeld festgesetzte Grinstreifen in gleicher Breite
weiter gefiihrt, in dem auch nétige Versorgungseinrichtungen aufgenommen werden.

Westlich der Wohnbebauung, im Bereich der Leitungstrassen wird ein Teil der Ausgleichs-
flachen nachgewiesen. Darliber hinaus werden hier auch die, flir die Regenwasserversicke-
rung notwendigen Sickerflachen angeordnet. Unmittelbar westlich anschlieRend verlauft ein
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1.6.2

offener Graben, der die Wasserflachen des Forts mit der Sandrach verbindet. Urspringlich
ist dieser Graben wohl zu Flutung des, das Fort umgebenden Festungsgrabens angelegt
worden.

Die Grunflachen werden keilfdrmig in das Baugebiet hineingezogen. Der in diesem Keil ver-
laufende und weiter in das Baugebiet hineinfihrende FulRweg verbindet das Wohngebiet mit
dem Flurwegenetz.

Da zukunftige Planungen nach Siden realistisch sind, wird auf eine Eingriinung des sudli-
chen Baugebietsrandes verzichtet.

Auffallungen

Auffillungen sind im Bereich der Baugrundstiicke maximal bis zur H6he der jeweiligen mitt-
leren StralRenhinterkante zuldssig. Sind Stiitzmauern unumganglich, so ist die Grofke und
Gestaltung mit der Genehmigungsbehérde abzustimmen, um eine einheitliche Struktur zu
erreichen und ein vertragliches Nebeneinander zu sichern.

Niveauunterschiede zwischen benachbarten Grundstiicken sowohl innerhalb des Bebau-
ungsplanumgriffs als auch zu den angrenzenden Flachen auerhalb des Geltungsbereiches
sind nicht durch Stiitzmauern abzufangen sondern auf dem eigenen Grundstlick auszuglei-
chen und zu verziehen, um eine Beeintrachtigung der Nachbargrundsticke zu vermeiden.

ErschlieBung

Stralen und Wege

Das Plangebiet wird Uber den Langen Oberfeldweg und die nérdlich angrenzende Weiche-
ringer StralRe an das vorhandene 6ffentliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Die innere ErschlieBung des Westteils erfolgt Uber drei verkehrsberuhigte Erschlielung-
saste, die als geschwungene Stralienschleifen das Baugebiet durchziehen. Die Form des
ErschlieBungssystems nimmt die Struktur des nahegelegenen Vorwerks in modifizierter
Form auf. Diese Struktur findet sich auch in der fulllaufigen Verbindung zwischen den
ErschlieBungsasten und dem nach auflen gerichteten Grinkeil mit FuBweg, der an das
Flurwegenetz anschlief3t, wieder.

Im Ostteil wird das, in dem neuen Baugebiet Zuchering-Oberfeld bereits vorhandene Er-
schlieBungssystem weitergefihrt.

Der ruhende Verkehr ist auf den Privatgrundstiicken unterzubringen. Offentliche Stellplatze
werden im o&ffentlichen StralRenraum angeordnet und sind mit wasserdurchldssigem Belag
auszufuhren. Sie kénnen dadurch als Vermeidungsmalinahme angerechnet und zur Redu-
zierung des Kompensationsfaktors herangezogen werden. Die o6ffentlichen Stellplatze wer-
den durch die Anpflanzung von Baumen raumlich gegliedert. Bei der Planung der Versor-
gungsleitungen sind die notwendigen Schutzabstédnde zu den geplanten Baumstandorten zu
beachten ohne die geplanten Standorte zu gefahrden.

Offentlicher Nahverkehr /Infrastruktur

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt zur Zeit von der Haltestelle ,Zuchering Friedhof* aus
Uber die bestehende Linie 44 (60-Minuten-Takt/30-Minuten-Takt) in Richtung Stadtmitte.

Die weiteste Entfernung vom geplanten Baugebiet zur dieser OPNV Haltestelle betragt somit
ca. 600 m.

Die Haltestelle ,Langer Oberfeldweg* liegt zwar an der ErschlieBungsstral’e unmittelbar an
der Geltungsbereichsgrenze, wird jedoch aktuell nur bedarfsorientiert erschlossen. Im Zuge
der Neubebauung ist es daher nach Aussage der INVG erforderlich, diese Haltestelle so
auszubauen, dass sie den nahverkehrlichen Anforderungen entspricht.

Im Bebauungsplan ist daher die bestehende Haltestelle nach Norden in den Bereich des
stralenbegleitenden Griinstreifens verschoben worden, in dem auch die Flache fiir ein Bus-
wartehauschen zur Verfiigung steht.
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1.6.3

Infrastruktur:

Die Grund- und Hauptschule Zuchering liegt ca. 1300 m und das Schulzentrum Ochsen-
schlacht ca. 4300 m norddstlich des Baugebietes. Kindertagesstatten befinden sich in ca.
1000 m bzw. 1500 m Entfernung.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung (Wasser, Strom, Abwasser, fernmeldetechnische Versorgung) ist
durch neu zu schaffende Leitungen zu gewahrleisten.

Zur Wasserversorgung ist die bestehende Wasserversorgungsleitung im Langen Oberfeld-
weg nach Norden zu erweitern und in die bestehende Wasserversorgungsleitung VW 150
PVC in der Weicheringer Stral’e einzubinden, Verbindungsleitung Zuchering — Hagau.

Die Mullentsorgung ist gesichert.

Mit der Festsetzung, dass samtliche Leitungen im neuen Baugebiet unterirdisch verlegt wer-
den mussen, soll auf das vorhandene Ortsbild im gesamten Stadtgebiet eingegangen wer-
den.

Grundsatzlich sind bislang im gesamten Stadtgebiet Leitungen unterirdisch verlegt. Hierfur
werden in Bebauungspldnen in Abstimmung mit den jeweiligen Spartentrdgern gesonderte
Leitungstrassen vorgesehen. Eine oberirdische Verlegung von Leitungen in neu zu schaf-
fenden Bebauungsgebieten wirde das Ortsbild in der Gesamtstadt beeintrachtigen, da ein
willktrlicher Wechsel zwischen oberirdisch und unterirdisch verlegten Leitungen
empfindliche Auswirkungen auf das Gesamterscheinungsbild einer Stadt mit sich bringt. Bei
einer Vielzahl von unterschiedlichen Sparten ware bei oberirdischer Verlegung der Leitung
das Ortsbild sogar gestort.

Fir das Baugebiet ist eine ausreichende 6ffentliche Léschwasserversorgung sicherzustel-
len. Die Errichtung von Unter- sowie Uberflurhydranten (2/3 und 1/3) ist auf 6ffentlichen Fla-
chen zulassig. Die Lage der Uberflurhydranten wird bis zum Satzungsbeschluss im Beneh-
men mit den Fachstellen festgelegt und bis zum Satzungsbeschluss in den Bebauungsplan
Ubernommen.

Energieversorgung

Zur Warme und Energieversorgung sind Gasanlagen, Kraftwarmekopplungsanlagen und
Feuerungsanlagen mit Heizdl und Holz erlaubt. Die Verwendung des fossilen Brennstoffs
Kohle ist nicht zulassig.

Ein Anschluss des Baugebietes an das stadtische Erdgasnetz ist vorgesehen. Im Einmin-
dungsbereich des Langen Oberfeldweges ist eine Gasreglerstation festgesetzt.

Fir eine umweltfreundliche Warmeversorgung besteht die Moglichkeit zur aktiven (z.B. ther-
mische Solaranlagen) und passiven (z.B. Wintergarten) Solarenergienutzung.

Fir die Stromversorgung des Uberplanten Gebietes ist eine Trafostation erforderlich, die
nach Vorgabe der Fachstelle in der 6stlich des Langen Oberfeldweges anschlieRenden
Grinflache platziert und entsprechend eingegriint wird.

Abwasserbeseitigung

Das geplante Baugebiet wurde bei der Gesamtentwasserungsplanung der Stadt Ingolstadt
nicht beriicksichtigt. Dem Umstand der Nicht- Berlcksichtigung wird jedoch durch die Ent-
wasserungskonzeption des Baugebietes selbst und in den weiterflihrenden Planungen im
Rahmen der Generalentwasserungsplanung Rechnung getragen.

Der Anschluss des neuen Baugebietes ist im Trennsystem geplant. Anfallendes Schmutz-
wasser ist Uber neu zu errichtende Kanéle an den bestehenden Schmutzwasserkanal in der
Weicheringer Stralde anzuschlief3en.

Fir die Abwasserbeseitigung des Baugebietes ist, vor allem auch vor dem Hintergrund einer
moglichen Erweiterung des Ortsteils Zuchering im sldlichen Anschluss des Plangebietes,
ein Pumpwerk erforderlich. Der Flachenbedarf flir das Pumpwerk selbst betragt mind. 60 m?
(ca. 6x10 m). Da jedoch zusatzlich ein Stellplatz fir Wartungszwecke hergestellt werden
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muss, ist eine Gesamtflache von ca. 100 m? erforderlich, der Stellplatz kann in Schotterra-
sen hergestellt werden.

Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage, so-
wie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieRen. Zwischenlésungen sind
nicht moéglich.

Das anfallende Niederschlagswasser aus 6ffentlichen und privaten Flachen ist direkt zu ver-
sickern, das Regenwasser von den ErschlieRungsstralen wird Uber einen neu zu errichten-
den Regenwasserkanal einer zentralen Versickerungsanlage zugefihrt, siehe auch Ab-
schnitt ,1.7. Entwasserung®. Drainagen durfen nicht an die 6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen werden.

Entwésserung

Baugrundverhéltnisse

Unter Abschnitt 1.3.4 wurde bereits auf die Bodenbeschaffenheit und die Baugrundverhalt-
nisse eingegangen. Die vom Biro IFUWA durchgefiihrte Baugrunduntersuchung ergab ei-
nen gut durchlassigen und gut tragfahigen Baugrund, der im Regelfall keine MaRnahmen
zur Verbesserung der Tragfahigkeit erfordert.

Grundwasserverhaltnisse / Bemessungswasserstand
Fir das Baugebiet wurden folgende Grundwasserstande ermittelt:

mittlerer Grund- héchster gemessener | Bemessungs-
wasserstand Grundwasserstand wasserstand
(MW) (HGW)

Grundwasser-

hohen (mUNN) ca. 366,50-366,80 ca. 367,70 368,00

Grundwasserflur-

abstéande (m) ca. 2,80-3,50 ca. 1,60-2,30

Die Grundwasserflurabstande bezogen auf das mittlere Grundwasserniveau liegen bei ca.
3-4 m. Aufgrund der geologischen Verhaltnisse sowie der Grundwasserflurabstéande sind die
Vorraussetzungen fir die Versickerung von Niederschlagswasser giinstig.

Nach den beobachteten Grundwasserhdchststdnden wahrend der Sandrachhochwasser von
April 1994 und Marz 2002 und der Langzeitbeobachtung aus den Grundwassermessstellen
678 und vereinzelten Stichtagsmessungen wird der Bemessungswasserstand mit 368,00
mUNN angesetzt. Als Referenzpegel diente der amtliche Pegel in Zuchering Ortsmitte, Nr.
11000 des Wasserwirtschaftsamtes Ingolstadt, welcher seit 1937 kontinuierlich beobachtet
wird.

Bei mittleren Grundwasserverhaltnissen ist bei den bestehenden Gelandehdéhen von ausrei-
chenden Grundwasserflurabstanden (2,80-3,50 m) auszugehen. Bei Starkniederschlagen
und Sandrachhochwasser verringern sich die Grundwasserflurabstande jedoch um rund 1 m
auf Flurabstande von rund 2 m.

Samtliche Bauwerksoffnungen, Gebaudeabdichtungen und Bristungshéhen der Kellerfens-
ter sind oberhalb des Bemessungswasserstandes anzuordnen. Eine wasserdichte Ausbil-
dung der Keller ist festgesetzt.

Niederschlagswasserbeseitigung

Stellplatz und Gehwegflachen sind mit einem wasserdurchlassigen Belag auszubauen. Der
Versiegelungsgrad ist auf das notwendigste Mal} zu beschranken.

Das Niederschlagswasser von StralRenflachen wird Uber neu zu errichtende Regenwasser-
kanale in die westlich, innerhalb der 6ffentlichen Grinflache / Ausgleichsflache gelegene,
zentrale Versickerungsanlage abgeleitet.
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Privat anfallendes Niederschlagswasser aus Dach- und Hofflachen ist auf den Grundstlcken
breitflachig zu versickern. Damit wird die Neubildung von Grundwasser geférdert und der
oberflachennahe Wasserabfluss gebremst.

Einer linienformigen (Rigolen) oder punktférmigen Versickerung (Sickerschacht) kann nur
dann zugestimmt werden, wenn der Nachweis gefuhrt wird, dass eine flachige Versickerung
nicht moglich ist.

Beim Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung sind die entsprechenden Regelwerke
zu beachten.

Eine Einleitung von Grund-, Sicker- und Quellwasser in die 6ffentliche Entwasserungsanlage
ist nicht zul&ssig.

Entsprechende Festsetzungen und Hinweise sind im Textteil des Bebauungsplanes enthal-
ten (1.18, Hydrogeologische Festsetzungen / Versickerung und Il.2, Regenwasserbehand-

lung).

Bauwasserhaltung

Beim Baugrundaushub kann, in Abhangigkeit vom jeweiligen Grundwasserstand, eine
Grundwasserabsenkung erforderlich sein, die wasserrechtlich beantragt werden muss.
Sofern alternative Ableitungsmdglichkeiten fir das Bauwasser ausscheiden und eine Ablei-
tung des Grundwassers in die 6ffentliche Kanalisation unumganglich ist, muss entsprechend
der Gebuhrensatzung ein Gebihrensatz (derzeit 0,65 €/m?) erhoben werden.

Immissionsschutz

Far den Bereich des Plangebietes Zuchering-Oberfeld hatte das Umweltamt die im Bereich
der geplanten Bebauung auftretenden Schallpegel an der Weicheringer Stral3e rechnerisch
ermittelt. In der Begriindung zum Bebauungsplan Zuchering-Oberfeld heifit es:

Verkehrslarm

Das Umweltamt hat die im Bereich der geplanten Bebauung auftretenden Schallpe-
gel an der Weicheringer Stralle rechnerisch ermittelt. Die Wohnhauser unmittelbar
an der Weicheringer Stralle werden an der Nordseite zur Tagzeit mit Schallpegeln
von etwas mehr als 60 dB(A) beaufschlagt. Fir Wohngebiete gelten schalltechni-
sche Orientierungswerte von 55 dB(A) zur Tagzeit. Schutzbedirftige Raume an der
Nordseite dieser Hauserzeile sind daher mit Schallschutzfenstern der Klasse 1l und
- sofern sie nicht von straRenabgewandten Fassaden aus beliiftet werden kénnen -
mit Zwangsbeliftungen auszustatten.

Auf den Freiflachen sudlich der Wohnhauser wird der schalltechnische Orientie-
rungswert von 55 dB(A) weitgehend eingehalten. Als zusatzlichen passiven Schall-
schutz fir die Freiflachen wird empfohlen, die Liicken zwischen den Wohnhausern
mit Garagen, Holzlegen oder Fahrradabstellhduschen zu schlief3en.

Nach Aussage der Fachstelle konnen die Festsetzungen analog auch bei dem Bebauungs-
plan Nr. 931 A, Zuchering-Am Fort X getroffen worden. Eine entsprechende Kennzeichnung
der betroffenen Flache und die textlichen Festsetzungen wurden Gbernommen.

Immissionen aus dem militarischen Ubungsgelande

Etwa 300 m westlich der geplanten Wohnbebauung liegt das Fort X. Die Flache gehért der
Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben, sie ist heute eine Bundeswehrliegenschaft, die Ende
1800 als zum auleren Fortglrtel gehérende Festungsanlage errichtet worden und seitdem
durchgangig in militarischem Besitz ist.

Die bestehende Anlage wird nach vorliegenden Erkenntnissen dem Grunde nach als Pio-
nieribungsgelande genutzt. Entsprechend der Beschilderung an den Zufahrten des Gelan-
des wurde dort auch ein Schiel3betrieb durchgefiihrt. Es ist davon auszugehen, dass auf-
grund der geringen GroRRe des Areals und der lokalen Gegebenheiten die Nutzungsmaoglich-
keiten aullerst eingeschrankt sind. Als bestimmungsgemaler Betrieb der Anlage dirfte vor
allem ein militarischer Fahr- und Ubungsbetrieb mit Truppenfahrzeugen in Betracht kom-
men.
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Die militdrische Anlage unterliegt als solche nicht der Hoheit der Stadt Ingolstadt. Eine Be-
triebsgenehmigung liegt nicht vor. Es ist derzeit auch nicht bekannt, ob eine derartige Ge-
nehmigung existiert.

Nach bisherigen Erkenntnissen ist die Anlage Uber die letzten Jahre nicht intensiv genutzt
worden. Insbesondere sind auffallige Ubungsablaufe in der Nachtzeit nicht bekannt, Nach-
barbeschwerden von Anwohnern iber Larm liegen der Stadt Ingolstadt nicht vor.

Seitens der Wehrbereichsverwaltung Sud liegen keine Angaben zum derzeitigen, geplanten
oder genehmigten Betrieb vor. Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
wurde von der Wehrbereichsverwaltung in einer Stellungnahme darauf hingewiesen, dass
bei Liegenschaften der Bundeswehr gemaf} der Zentralen Dienstvorschrift (ZDv) 44/3 vom
August 2007 grundsatzlich von einem flachenbezogenen Schallleistungspegel (FSLP) von
65 dB(A) auszugehen ist. Eine Aussage, ob kiinftig ein militérischer Bedarf fir das Grund-
stick besteht, wurde nicht getroffen. Jedoch wurde schriftlich zugesichert, die Immissions-
richtwerte an der bestehenden Bebauung (6stlich anschlieRender Bebauungsplan Nr. 931
»Zuchering-Oberfeld) einzuhalten und bei spaterer Nutzung des Geladndes auf bestimmte
Ubungen in Ruhezeiten und wahrend der Nachtzeit zu verzichten.

Aufgrund dieser Sachlage wurde eine schalltechnische Untersuchung in Auftrag gegeben,

deren Ergebnisse in einem Gutachten im Januar 2013 vorgelegt wurden.

Unter Beriicksichtigung aller bekannter Fakten und mdglicher zukinftiger Entwicklungen

kam der Gutachter zu dem Ergebnis,

- dass an der geplanten Bebauung der Immissionsrichtwert tags von 55 dB(A)
durchweg eingehalten ist

- und dass im Nachtzeitraum bei einem, gemaf der Zentralen Dienstvorschrift der
Bundeswehr angesetzten flachenbezogenen Schalleistungspegel von 65 dB(A)
in Teilbereichen der geplanten Bebauung der Immissionsrichtwert fiir ein allge-
meines Wohngebiet um bis zu 5 dB(A) berschritten wird. Der Immissionsricht-
wert fir Mischgebiete von 45 dB(A) nachts wird in jedem Fall eingehalten.

Folgerungen fir mogliche Lésungsansatze:

- Larmschutzanlagen am Rande der Bebauung, die laut Gutachterberechnungen
eine Hohe von 15 m haben mussten, um in der Nachtzeit die Einhaltung des
Immissionsrichtwertes zu erreichen, kommen aus stadtebaulichen Griinden
nicht in Betracht.

- Eine entsprechende Grundrissorientierung schutzbediirftiger Raume als allge-
meine Festsetzung stellt sich schwierig dar, da eine erhebliche Anzahl von Ge-
bauden mehrere, bis zu 3 Fassaden aufweist, an denen der Immissionsrichtwert
fir allgemeine Wohngebiete Uberschritten wird und mithin die Orientierungs-
moglichkeiten sehr begrenzt sind.

- Zur Einhaltung des Immissionsrichtwertes von 40 dB(A) an jedem schutzbediirf-
tigen Immissionsort misste der zulassige flachenbezogene Schallleistungspegel
auf dem Bundeswehrgrundstiick von 65 dB(A) (Zentrale Dienstvorschrift) auf 60
dB(A) abgesenkt werden, welches aufgrund der AnlagengrofRe kaum zu einer
praktischen Konsequenz fiir einen regularen Ubungsbetrieb fiihren wiirde.

Da unter den vorgenannten Randbedingungen wirksame und verhaltnismaRige Mittel des
aktiven Schallschutzes aus stadtebaulicher und praktischer Sicht nicht sinnvoll sind, wurde
auf entsprechende MalRnahmen verzichtet, zumal bislang von der Bundeswehr weder eine
Aussage Uber eine grundsétzliche Weiternutzung noch tber die eventuelle Art des Ubungs-
betriebes vorliegt. Von der Wehrbereichsverwaltung wurde im Falle einer Weiternutzung ei-
ne einvernehmliche Lésung und die Bereitschaft, nachtliche Nutzungen einzuschranken,
signalisiert, so dass dies in der Folge dazu fiihren kdnnte, dass mittelfristig ein abgestimm-
tes Emissionsverhalten des Standorts zwischen Wehrbereichsverwaltung Sid und der Stadt
Ingolstadt vereinbart wird, welches im Bedarfsfall zugleich einen bestimmungsgemaen Be-
trieb des Standorts erlaubt.
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1.10

Altlasten

Etwa 50 m nordlich auRerhalb des Bebauungsplanes sind zwei Altablagerungen auf FINr.
186 und FINr. 182/1 bekannt (Katasternummer 16100104 - Altablagerung Zuchering,
16100015 - Millplatz Zuchering), die im Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformations-
system (ABuDIS) erfasst sind.

Dariber hinaus ist die FI.Nr. 258, Gem. Zuchering (Teilflache des westlich anschlieRenden
Fort X) im ABuDIS als Altablagerung mit der Kat.-Nr. 16100103 aufgefiihrt.

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes selbst sind nicht als Altlasten-
verdachtsflachen, kartiert, Altablagerungen bzw. schadliche Bodenveranderungen sind bis-
her nicht bekannt. Sollte im Zuge der BaumaRRnahmen trotzdem kontaminierter Bodenbe-
reich aufgedeckt werden, so sind das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das Umweltamt
der Stadt Ingolstadt umgehend zu informieren.

In den Bebauungsplan ist die Kennzeichnung der Flachen mit dem entsprechenden textli-
chen Hinweis aufgenommen worden.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Berechnung der Ausgleichsflachen erfolgt gemal dem Leitfaden des Bayer. Staatsmi-
nisteriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen ,Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung“. Der Gesamtausgleichsflachenbedarf ist anteilig auf den Bedarf aus Wohnbauflachen
und den aus ErschlieBungsstraflien aufgeteilt.

Bauflachen: 45.840.38 m?

Grundflachenzahl: GRZ > 0,35 Hohe Eingriffsschwere

Gegenwartige Nutzung: Landwirtschaftliche Nutzflachen
intensives Grlinland

Gebiet Kategorie |, oberer Wert

RN

= Spanne des Kompensations-
faktors: 0,3-0,6

Gebiet mit geringer Bedeutung flr

Naturschutz und Landschaft

Vermeidungsmaflnahmen:

Festsetzung sockelloser Zaune

Eingriinung des Wohngebietes durch
die Pflanzung von StralRenbaumen

e Erstellung der Stellplatze im 6ffentli-
chen Bereich mit versickerungsfahi-

gen Belagen
= Begrundet die Verringerung
des Kompensationsfaktors
auf: 0,3
Ausgleichsflachenbedarf: 45840 m2 x 0,3 = 13.752 m?

Der gesamte Ausgleichsflachenbedarf flir den Bebauungsplan Nr. 931 A, ,Zuchering — Am
Fort X, betragt 13.752 m2.

9.131 m? werden am westlichen Rand des Geltungsbereiches ausgewiesen. Das Gestal-
tungsziel hierfur ist die Anlage einer extensiven Wiesenflache mit Gehdlzbestand und einer
naturnah gestalteten Sickerflache.
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1.12

Die Ubrigen 4.621 m? Ausgleichsflachen werden auf einem Grundstlick der Gemarkung Win-
den (Flur-Nr. 531) ausgewiesen. Als Gestaltungsziel ist ebenfalls die Entwicklung einer Ex-
tensivwiese mit geringem Gehdlzbestand vorgesehen.

Vom gesamten Ausgleichsflachenbedarf von 13.752 m? entfallen auf

— 37.408 m? Wohnbauflache 11.222 m? Ausgleichsflache
—  9.353 m? Verkehrsflache 2.530 m? Ausgleichsflache

Bodendenkmaler

Das Plangebiet liegt am Rand der bisherigen Ortslage und ist bislang unbebaut. Bislang war
die betroffene Flache wie folgt beschrieben:
D-1-7234/0366 — Siedlung und vermutlich verebnetes Grabenwerk vor- und frihge-
schichtlicher Zeitstellung sowie Siedlung der Neuzeit, vermutlich mittelalterlicher
Weg.
Darliber hinaus befindet sich der Planbereich in unmittelbarer Ndhe zu weiteren be-
kannten Bodendenkmalern.

Der Empfehlung des Landesamtes fur Denkmalpflege, aufgrund der Befundlage eine quali-
fizierte flachige Untersuchung des gesamten Geltungsbereiches durchzufiihren, ist die Stadt
Ingolstadt nachgekommen. Die Untersuchungen wurden im Oktober 2012 mit dem Ergebnis
beendet, dass die Ausgrabungen neben dem erwarteten Siedlungsbefund auch zwei Graber
von Madchen zu Tage brachten.

Da die Grabungen nunmehr abgeschlossen sind, kann nach Eingang und Priifung der Do-
kumentation und des Fundgutes eine schriftliche Freigabe der untersuchten Flache erfol-
gen. Bei Vorliegen einer schriftlichen Freigabe ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis nach
Art. 7 DSchG fir weitere Bodeneingriffe in den bereits untersuchten Bereichen nicht mehr
notwendig.

Kosten

Im Laufe des Verfahrens sind die zu erwartenden Kosten von den einzelnen Fachstellen zu
ermitteln. Zu folgenden Maflinahmen sind voraussichtlich Kosten zu erwarten:

Grunderwerb

KanalbaumaRnahmen (inkl. Pumpwerk) ca. 798.000 €
Wasserversorgung ca. 160.000 €
StralRenbau (incl. StralRenbeleuchtung und Entwasserungsmaflinahmen) ca. 950.000 €
Archéologie, grof¥flachige Untersuchung ca. 25.000 €

Grinordnung (inkl. Ausgleichsmaflinahmen,
Stralkenbaume, Wegebau) ca. 115.000 €

Aufgestellt am 15.02.2012
Aktualisiert am 22.01.2013 (Passagen grau hinterlegt)

Stadtplanungsamt Ingolstadt
Sachgebiet 61/2
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1.1

1.1

Einleitung

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Angaben zum Standort

Das Bebauungsplangebiet liegt ca. 6,0 km Luftlinie sidwestlich vom Stadtkern der Stadt
Ingolstadt, am westlichen Rand des Ortsteils Zuchering.

Mit einer Umgriffsflache von rund 6,03 ha gliedert sich das Bebauungsplangebiet in zwei
Teilbereiche. Die kleinere Flache des Planareals grenzt 6stlich an den Langen Oberfeldweg
und sudlich an das Baugebiet Zuchering-Oberfeld, die gréRere Flache schliel3t unmittelbar
westlich an den Langen Oberfeldweg und das besagte Baugebiet an.

Die Nordgrenze bildet hier die Weicheringer Stralle. Im Siden des Umgriffs befinden sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen, westlich das in der Denkmalliste aufgefiihrte Fort X mit
einer Flache von ca. 16 ha. Es handelt sich hierbei um Reste von 1945 gesprengten Teilen
einer zum aulieren Fortglrtel gehdrenden Festungsanlage, errichtet 1875 — 1891. Noch
sehr gut erhalten ist der umlaufende Wassergraben. Die Flache des Forts ist im Eigentum
der Bundesrepublik Deutschland.

Der seit 1996 geltende Flachennutzungsplan der Stadt Ingolstadt sieht fur den Bereich
westlich von Zuchering, im unmittelbaren Anschluss der bestehenden Bebauung und des
Friedhofs, Wohnbauflachen zur Erweiterung des Ortsteils vor. Am 11.06.2008 wurde vom
Stadtrat fir das angrenzende Areal bereits die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 931
»Zuchering-Oberfeld” beschlossen, der am 19.05.2010 rechtsverbindlich wurde.

Anlass der jetzigen Planung, westlich und sidlich davon ein weiteres Wohngebiet zu
erschliel3en, ist die nach wie vor anhaltende Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken und
Wohnraum vor allem im sidlichen Stadtbereich von Ingolstadt, die vom Angebot bei Weitem
nicht gedeckt werden kann. Im Rahmen eines Parallelverfahrens sollen daher nun auch die
Flachen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 931 A durch eine Flachennutzungsplan-
anderung als Wohnbauflache ausgewiesen werden. Derzeit weist der Flachennutzungsplan
den zur Uberplanung anstehenden Bereich als landwirtschaftiche Flache bzw. als
Grinflache aus.

Die Grundstuicke sind kurzfristig verfugbar, wodurch eine Realisierung der Bebauung relativ
zeitnah moglich ist.

Art des Vorhabens

Das Bebauungsplangebiet soll als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden.

Fur den Geltungsbereich sieht der stadtebauliche Grundgedanke vor, einerseits die Struktur
und Formensprache des nahegelegenen Vorwerks in modifizierter Form aufzunehmen,
andererseits sich an der bestehenden, dorflichen Siedlungsstruktur Zucherings zu
orientieren, auf die auch im Bebauungsplan Nr. 931 eingegangen wurde. Demnach sind fir
den als allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Bereich des Plangebietes, maximal 2-
geschossige Einzel- und Doppelhauser zulassig. Entlang der Weicheringer Stralle sind 5
Parzellen fur eine Bebauung mit Reihenhdusern in Form von Vierspannern vorgesehen. Im
Ubrigen Wohngebiet sollen westlich des Langen Oberfelderweges 37 Parzellen, 6stlich
weitere 15 Parzellen mit kleinteiliger Bebauung in Form von Einzel- und Doppelhausern
geschaffen werden.

Insgesamt konnen maximal etwa 100 - 120 Wohneinheiten innerhalb des
Geltungsbereiches  errichtet werden. Damit ergibt sich ein  prognostizierter
Einwohnerzuwachs von etwa 250 - 300 Einwohnern.

Die Anbindung des Planungsgebietes an das o6ffentliche Verkehrsnetz erfolgt Uber den
Langen Oberfeldweg, welcher wiederum in die Weicheringer Stralle (Krin 15) mindet, die
als HauptstraRe von Weichering aus ins Stadtgebiet Ingolstadts flihrt. Die innere
ErschlieBung des westlichen Vorhabenabschnittes erfolgt Uber eine geschwungene
StralRenschleife, die das Baugebiet als verkehrsberuhigter Bereich durchzieht. Die Form des
ErschlieBungssystems nimmt die Struktur des nahegelegenen Vorwerks in modifizierter
Form auf. Diese Struktur findet sich auch in der fulllaufigen Verbindung zwischen den
ErschlieBungsasten und dem nach auflen gerichteten Grinkeil mit FuRweg, der an das
Flurwegenetz anschliel3t, wieder.
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Im Ostteil wird das in dem neuen Baugebiet Zuchering-Oberfeld bereits vorhandene
ErschlieBungssystem weitergefuhrt.

Der ruhende Verkehr ist auf den Privatgrundstiicken unterzubringen, wobei zwischen
Garagen, Carports, Stellplatzen bzw. Nebenanlagen (im Sinne des § 14 BauNVO) und der
offentlichen Verkehrsflache ein 1,50 m breiter Grundstlcksstreifen freizuhalten und zu
begriinen ist. Offentliche Stellplatze werden im 6ffentlichen StraRenraum angeordnet.
Darlber hinaus gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Ingolstadt in der jeweils geltenden
Fassung zum Zeitpunkt der Baugenehmigung.

Die Erschlieffung des Baugebietes durch den 6ffentlichen Personennahverkehr erfolgt tber
die Haltestelle ,Zuchering Friedhof* Uber die bestehende Linie 44 (60-Minuten-Takt/30-
Minuten-Takt) der Ingolstadter Verkehrsgesellschaft in Richtung Stadtmitte. Die weiteste
Entfernung vom geplanten Baugebiet zur nichstgelegenen OPNV Haltestelle betragt ca.
600 m.

Fir nicht motorisierte Bevolkerungsgruppen werden zusatzlich zur regularen
StraRenflihrung Querverbindungen als Fuf3- und Radwege ausgebaut.

Zusatzliche Flachenanteile auf dem Planungsgebiet entfallen auf Ausgleichsflachen bzw.
Vermeidungsmallnahmen wie die Anlage von Stralkenbegleitgrin (vorwiegend
Baumpflanzungen). Die Ausgleichsflichen werden westlich der Wohnbebauung
ausgewiesen.

Da mit einer spateren Ausweisung weiterer Bauflachen im Siiden des Vorhabengebietes zu
rechnen ist, wird auf eine Eingrinung des sudlichen Baugebietsrandes verzichtet. Der
nordliche und westliche Gebietsrand sind bereits eingegriint.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Der Geltungsbereich umfasst mehrere Grundstiicke der Gemarkung Zuchering.

Gesamtflache des Geltungsbereiches: ca. 60.312m?> — 6,03 ha 100 %
Nettobauland: ca. 37408m? — 3,74 ha 62,0 %
Verkehrsflachen (Bestand und Planung) ca. 9.353m? — 0,94 ha 15,5 %

Offentliche Griinflachen, incl. Ausgleichsflachen ca. 13551m?> —135ha 22,5 %

11.L1.2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Berlcksichtigung

Fachgesetze

Fir das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des §1 a Abs.3
BauGB (i.d.F. vom 24.06.2004) i.V.m. §21 Abs.1 des Bundesnaturschutzgesetzes (i.d.F.
vom 25.03.2004 zuletzt gedndert am 25.11.2003) beachtlich, auf die im Rahmen der
Bebauungsplanaufstellung im Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen reagiert
wird.

Weiterhin ist das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatschG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82) zu betrachten.

Bezogen auf die auf das Bebauungsplangebiet einwirkenden Immissionen ist das
Bundesimmissionsschutzgesetz (26. BImSchV in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.09.2002, zuletzt gedndert am 08.11.2011) mit den entsprechenden Verordnungen zu
berlcksichtigen.

Fachplanungen

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des regionalen Raumordnungsprogramms
(Regionalplan in der Fassung vom 16. Mai 2004) und des Flachennutzungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan in der Fassung vom 29.02.1996. Fir letzteren ergeben sich
zeitnah aufgrund des Parallelverfahrens einige Veranderungen, wonach das Plangebiet
zukunftig als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen wird.
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1.2

1.2.1

Der Regionalplan weist fir das Planungsgebiet keine Funktionen fir Landschaft und
Erholung aus: Weder Landschafts- oder Naturschutzgebiete sind vermerkt, noch bestehen
in diesem Bereich Schwerpunktgebiete des regionalen Biotopverbundes. Auch FFH-Gebiete
und schiitzenswerte Tier- oder Pflanzenarten befinden sich nicht im Planungsabschnitt. Das
Gebiet ndrdlich des Geltungsbereiches (ndrdlich der Weicheringer Straf3e) hingegen ist als
regionaler Grlinzug, als Schwerpunktgebiet des regionalen Biotopverbundes sowie als
landwirtschaftliches Vorhaltsgebiet verzeichnet. Letzteres gilt ebenfalls fir ein kleines Areal
westlich des Planungsgebietes.

Der Flachennutzungsplan beschreibt fiir das Plangebiet derzeit hauptsachlich
landwirtschaftliche Nutzflachen fir den westlichen Abschnitt sowie Grinflachen im
kleineren, stlichen Teilbereich.

Die westlich des Geltungsbereiches gelegenen Flachen des ehemaligen Fort X sind zum
GroRteil als Biotopflachen kartiert, die in ihrer Einheit einen vielfaltig strukturierten, in der
Region seltenen und daher wichtigen Lebensraum fiir die heimische Fauna und Flora
darstellen (vgl. Kapitel 11.2.2).

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere
Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung herauszustellen und
Hinweise auf ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben.

Entwicklungsprognose bei Durchfithrung und Nichtdurchfiihrung der Planung
Anschlielend wird die mit der Durchfihrung der Planung verbundene Veranderung des
Umweltzustandes dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen
Umweltwirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um daraus anschlie3end
Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer
Umweltwirkungen abzuleiten.

Ebenso wird eine Prognose zur Entwicklung des Gebietes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung und ihre Folgen bezogen auf die jeweiligen Schutzgiiter dargestellit.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. §1 Abs.6 Nr.7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach §1 Abs.7 zu beriicksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. §1a Abs.3 BauGB
i.V.m. §21 Abs.1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch
geplante Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst
keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Nicht unbedingt erforderliche
Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu
minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen soweit
moglich innerhalb des Gebietes bzw. aulRerhalb des Gebietes durch geeignete MaRnahmen
auszugleichen.

Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen
auf das Wohnumfeld (Larm, Immissionen und visuelle Beeintrachtigung) von Bedeutung.

Das Plangebiet stellt aufgrund seiner derzeitigen Nutzung als landwirtschaftliche Flache

bzw. als Grinflache kein Areal mit hoher Bedeutung fiir die angrenzenden Wohnnutzungen
dar.
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Weder Regionalplan noch Flachennutzungsplan weisen Funktionen fir Landschaft und
Erholung fiir das Gebiet des Geltungsbereiches auf. Lediglich die nordlich und westlich
angrenzenden Frei- und Grinflachen sind fir Landschaft und Erholung interessant. Da
diese jedoch nicht direkt vom Planvorhaben betroffen sind, kbnnen negative Auswirkungen
ausgeschlossen werden.

Geringe Auswirkungen sind in Bezug auf das offene weitldufige Landschaftsbild zu
erwarten, deren Beeintrachtigung hauptsachlich von den vorgesehenen Gebauden ausgeht
(siehe Erlauterung in Kapitel 11.2.6). Insgesamt hat die gro3rdumige Naherholungsfunktion
des Planungsgebietes nur geringe Bedeutung.

Kleinrdumlich betrachtet werden die mit der Bebauung einhergehenden, privaten
Freiflachen und die auf dem Planungsareal ausgewiesenen Ausgleichsflachen erlebbare
Frei- und Grinflachen fir die Bewohner im Planungsgebiet darstellen und demnach die
kleinraumliche Freizeit- und Naherholungsfunktion im Wohnumfeld verbessern.

Von der in der Planung vorgesehenen Wohngebietsflache sind unter Berlicksichtigung
bestehender Warmedammstandards keine Schadstoffemissionen zu erwarten, weshalb
MaRnahmen zur Reduzierung dieser nicht erforderlich werden. Positiv zu beurteilen sind
gegebene Moglichkeiten zur nachhaltigen Warme- und Energieversorgung (wie etwa aktive
und passive Sonnenenergienutzung) und Beschrankungen gegenuber fossilen Brennstoffen
(siehe Kapitel 11.2.5).

Das vermehrte Verkehrsaufkommen wird zu einer Emissionserhéhung fuhren.

Fir das Wohngebiet ,Zuchering-Oberfeld* wurde der Schallpegel der bestehenden, aus
Weichering ins Stadtgebiet fihrenden Hauptstrafe (Weicheringer Stral3e) auf die geplante
Wohnbebauung rechnerisch ermittelt. Diesen Berechnungen zu Folge wurden die
Wohnhauser unmittelbar an der Weicheringer Strale an der Nordseite zur Tagzeit mit
Schallpegeln von etwas mehr als 60 dB(A) beaufschlagt. Fiir Wohngebiete gelten zur
Tagzeit allerdings schalltechnische Orientierungswerte von maximal 55 dB(A). Zum Schutz
vor dem Verkehrslarm, der sich durch den geplanten Anwohnerzuwachs noch erhdht,
werden bei der Neuerrichtung von Gebduden verschiedene Vermeidungsmafnahmen
erforderlich. Schutzbedurftige Rdume wie Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraume sind an der
von der Weicheringer Stralle abgewandten Seite anzuordnen oder mit Schallschutzfenstern
der Klasse Il und — sofern sie nicht von den der Stralle abgewandten Fassaden aus
bellftet werden kénnen — mit Zwangsbeliiftung auszustatten. Als zusatzlichen passiven
Schallschutz fiir die Freiflachen wird empfohlen, die Liicken zwischen den Wohnhausern mit
Garagen, Holzlegen oder Fahrradabstellhdausern zu schlief3en.

Aufgrund der umgebenden landwirtschaftlichen Flachen ist innerhalb des Wohngebietes
zudem mit Gerduschemissionen landwirtschaftlicher Maschinen zu rechnen.

Etwa 300 m westlich der geplanten Wohnbebauung liegt das Fort X. Die Flache gehért der
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, sie ist heute eine Bundeswehrliegenschaft, die
Ende 1800 als zum auReren Fortglrtel gehérende Festungsanlage errichtet worden und
seitdem durchgangig in militdrischem Besitz ist.

Die bestehende Anlage wird nach vorliegenden Erkenntnissen dem Grunde nach als
Pioniertibungsgeléande genutzt. Entsprechend der Beschilderung an den Zufahrten des
Gelandes wurde dort auch ein SchieRbetrieb durchgefiihrt. Es ist davon auszugehen, dass
aufgrund der geringen GrolRe des Areals und der lokalen Gegebenheiten die
Nutzungsmaglichkeiten auf3erst eingeschrankt sind. Als bestimmungsgemaler Betrieb der
Anlage diirfte vor allem ein militarischer Fahr- und Ubungsbetrieb mit Truppenfahrzeugen in
Betracht kommen. Ob die Liegenschaft zukiinftig tberhaupt noch als Ubungsgeldnde
bendtigt wird und mit welcher Nutzung, ist derzeit nicht bekannt.

Die militérische Anlage unterliegt als solche nicht der Hoheit der Stadt Ingolstadt. Eine
Betriebsgenehmigung liegt nicht vor. Es ist derzeit auch nicht bekannt, ob eine derartige
Genehmigung existiert.

Nach bisherigen Erkenntnissen ist die Anlage Uber die letzten Jahre nicht intensiv genutzt
worden. Insbesondere sind auffallige Ubungsabldufe in der Nachtzeit nicht bekannt,
Nachbarbeschwerden von Anwohnern tber Larm liegen der Stadt Ingolstadt nicht vor.
Dennoch weist die Bundeswehr auf die Zentrale Dienstvorschrift (ZDv) 44/3 vom August
2007 hin, nach der bei Bundeswehrliegenschaften grundsatzlich von einem
flachenbezogenen Schallleistungspegel (FSLP) von 65 dB(A) auszugehen ist.
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Im Westen des Geltungsbereiches verlaufen mehrere Hochspannungsleitungen mit
elektrischen Feldstarken zwischen 20 und 110 kV, von denen gleichzeitig magnetische
Flisse ausgehen. Laut Betreiber der Hochspannungsleitung (E.ON Netz GmbH) geht von
diesen elektrischen und magnetischen Feldern, insbesondere im Hinblick auf den
vorgesehenen Abstand zwischen Bebauung und Freileitungen von rund 60 m, keine Gefahr
fur das zukinftige Wohngebiet aus. Belegt wird dies durch Messungen &hnlicher
Freileitungen, die beziglich der durch den Betrieb bedingten elektrischen Feldstarke und
magnetischen Flussdichte nicht nur die Einhaltung, sondern eine um ein Vielfaches
deutliche Unterschreitung der gesetzlich vorgegebenen Grenzwerte ergeben haben.
Besagte Grenzwerte sind in der vom zustandigen Bundesministerium herausgegebenen
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (26. BImSchV in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002, zuletzt geandert am 08.11.2011)
festgelegt. Bestehende und geplante Geholzbestdnde und Bauwerke schirmen die
Emissionen zu 90 % ab, sodass innerhalb von Gebauden praktisch keine elektrischen
Felder messbar sein werden und die Werte der Uibertragenen magnetischen Felder etwa bei
denen von handelsiiblichen Haushaltsgeraten liegen.

Entwicklungsprognose bei Durchfihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Die Wahrnehmung eines offenen weitldufigen Landschaftsbildes wird durch die Bebauung
gemindert, ansonsten bleibt die geringe Bedeutung des Gebietes flr die weitrdumige
Naherholungsfunktion unverandert. Dem Wohngebiet zugehorige Freiflachen sowie die
vorgesehenen, begrinten Ausgleichs- und Grinflachen kommen der kleinrdumlichen
Freizeit- und Naherholungsfunktion im Wohngebiet zu Gute.

Die Umwelt belastende Folgen durch Luftschadstoffe sind durch die Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebietes nicht zu erwarten. Allerdings flihrt das durch das
Planungsgebiet hinzukommende Verkehrsaufkommen zu einer erhéhten Emission von
Abgasen.

Ferner wird die Larmbelastigung der schon jetzt stark befahrenen Weicheringer Strale
durch den Anwohnerverkehr weiter zunehmen, weshalb verschiedene Vermeidungs-
maflnahmen zur Larmminderung festgesetzt werden, um die Auswirkungen im Wohnumfeld
zu verringern.

Die eventuell zu erwartenden Larmemissionen der Bundeswehrliegenschaft wirden durch
die bestehende Bebauung im Bereich des Baugebietes Zuchering —Oberfeld, Nr. 931
beschrankt.

Der Betrieb der Hochspannungsleitungen auf dem Planungsgebiet unterliegt gesetzlichen
Verordnungen. Durch regelmafig vom Betreiber vorzunehmende Kontrollen kénnen die
vorgegebenen Grenzwerte eingehalten werden, sodass keine Auswirkungen auf die
Anwohner zu erwarten sind.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Entwicklung des Planungsgebietes wirde das Gelande weiterhin als
landwirtschaftliche Anbaufldche und Grinflache genutzt.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Auf die Verringerung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch die zusatzlichen
Gebaudestrukturen wird in Kapitel 11.2.6 gesondert eingegangen.

Die Madoglichkeit zur aktiven und passiven Nutzung von Solarenergie erganzt die
bestehenden Warmedammstandards und wirkt sich einschliel3lich der eingeschrankten
Nutzung von fossilen Brennstoffen positiv auf die Lebensqualitat aus (siehe Kapitel 11.2.5).
Im Hinblick auf die Larmbelastung durch das hohe Verkehrsaufkommen entlang der
Hauptstralte wurde festgelegt, dass die Auswirkungen auf die betroffenen Bauzeilen durch
entsprechende VermeidungsmalRnahmen gemindert werden. Schutzbedirftige Raume
betroffener Hauserzeilen sind mit Schallschutzfenstern und ggf. mit Zwangsbeltftungen
auszustatten.

Wegen der moglichen Konflikie zum Bundeswehrgeldande und seinen eventuellen
Nutzungen wurde eine schalltechnische Untersuchung in Auftrag gegeben, deren
Ergebnisse in einem Gutachten im Januar 2013 vorgelegt wurden.
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11.2.2

Unter Bericksichtigung aller bekannter Fakten und mdglicher zukinftiger Entwicklungen
kam der Gutachter zu dem Ergebnis,
- dass an der geplanten Bebauung der Immissionsrichtwert tags von 55 dB(A)
durchweg eingehalten ist
- und dass im Nachtzeitraum bei einem, gemal der zentralen Dienstvorschrift
der Bundeswehr angesetzten flachenbezogenen Schalleistungspegel von 65
dB(A) in Teilbereichen der geplanten Bebauung der Immissionsrichtwert fir ein
allgemeines Wohngebiet um bis zu 5 dB(A) Uberschritten wird. Der
Immissionsrichtwert fiir Mischgebiete von 45 dB(A) nachts wird in jedem Fall
eingehalten.
Vom Gutachter wurden verschiedene Losungsansatze (Larmschutzwall, Gebaude- und
Nutzungssituierung) auf ihre Umsetzbarkeit Gberprift. Da jedoch unter den vorliegenden
Randbedingungen wirksame und verhaltnismaRige Mittel des aktiven Schallschutzes aus
stadtebaulicher und praktischer Sicht nicht sinnvoll sind, wurde auf entsprechende
MaRnahmen verzichtet, zumal bislang von der Bundeswehr weder eine Aussage Uber eine
grundsétzliche Weiternutzung noch (iber die eventuelle Art des Ubungsbetriebes vorliegt.
Von der Wehrbereichsverwaltung wurde im Falle einer Weiternutzung eine einvernehmliche
Lésung und die Bereitschaft, nachtliche Nutzungen einzuschranken, signalisiert, so dass
dies in der Folge dazu flhren koénnte, dass mittelfristig ein abgestimmtes
Emissionsverhalten des Standorts zwischen Wehrbereichsverwaltung Siid und der Stadt
Ingolstadt vereinbart wird, welches im Bedarfsfall zugleich einen bestimmungsgemalfen
Betrieb des Standorts erlaubt und die Immissionsrichtwerte an der geplanten Bebauung
nachts 40 dB(A) einhalt.

Um die Auswirkungen der elektrischen und magnetischen Felder der nahen

Hochspannungsleitungen auf die Anwohner zu minimieren, befinden sich die zukiinftigen
Baugrundstiicke in ausreichendem Abstand zu den Freileitungen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushaltes in ihrer natdrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schutzen. lhre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu sichern, zu
pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Das westliche Plangebiet unterliegt derzeit landwirtschaftlicher Nutzung, das 0Ostliche Areal
ist als Grinflache ausgewiesen.

Fur das Plangebiet weist der Regionalplan weder Funktionen flr Landschaft und Erholung
aus, noch sind Landschafts- oder Naturschutzgebiete bzw. Schwerpunktgebiete des
regionalen Biotopverbundes vermerkt. Gleiches gilt fir FFH-Gebiete und schiitzenswerte
Tier- oder Pflanzenarten.

Allerdings ist das Gebiet ndrdlich des Geltungsbereiches (nérdlich der Weicheringer Strale)
als regionaler Griinzug, als Schwerpunkigebiet des regionalen Biotopverbundes und als
landwirtschaftliches Vorhaltsgebiet verzeichnet. Letzteres gilt gleichfalls fir ein kleines Areal
westlich des Planungsgebietes.

Die westlich des Geltungsbereiches gelegenen Flachen des ehemaligen Fort X sind zum
Groliteil als Biotopflachen kartiert. Unter der Biotopnummer IN-1595-00 werden unter
anderem einer der artenreichsten Magerrasen im Stadtgebiet und nach Art. 23 BayNatschG
schutzenswerte Kleingewasser mit Rohrichtbestdnden sowie Altbaumbestand gefuhrt.
Dieses Biotop gilt als &uBerst vielfaltig hinsichtlich Relief, Strukturierung und
Artenausstattung. Sowohl mehrstufige, linear angeordnete Geholzbestadnde entlang der
Westseite des ehemaligen Festungsgrabens als auch Hochstaudenfluren kennzeichnen das
Biotop mit der Nummer IN-1615-00. Bestehende Hecken in diesem Abschnitt stehen zudem
nach Art. 23 BayNatschG unter Schutz.
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b Entwicklungsprognose bei Durchfihrung und Nichtdurchfihrung der Planung

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Es bestehen keine Folgen fir landschaftlich schitzenswerte Gebiete. Weitlaufige
Biotopverbundflachen und die ausgewiesenen Biotope sind nicht direkt betroffen, sodass
wesentliche Auswirkungen auf Fauna und Flora auszuschlieBen sind. Bestehende
Lebensgemeinschaften sowie Lebensraume auf dem Vorhabengebiet sind in geringem
Male durch die entstehende Versiegelung betroffen, womit ein teilweiser Flachenverlust fur
die belebte Umwelt verloren geht.

Durch Ausweisung von Ausgleichsflachen innerhalb des Planungsgebietes kann im
Gegenzug jedoch ein Flachenanteil von etwa 0,91 ha als begriinte Freiflaiche erhalten
werden. Diese wird, im Gegensatz zu dem vormals landwirtschaftlich genutzten Areal, eine
verbesserte GroRRgehdlzstruktur und ein naturnah gestaltetes Sickerbecken als temporar
anstehende Wasserflache aufweisen, weswegen die vermehrte Ansiedelung differenzierter
Tierarten, insbesondere von Vogeln, zu erwarten ist.

Gleiches gilt fir die mit der Wohngebaudeerrichtung einher gehende Anlage privater
Griunflachen. In diesem Zusammenhang besteht die Festsetzung zu sockellosen Zaunen,
damit Wanderwege kleinerer Tierarten durchgangig bleiben. Wo immer es méglich ist, sind
zudem Dach- und Fassadenbegrinungen vorzusehen.

Weitere Ausgleichsflachen aulerhalb des Planungsgebietes, die aufgrund der
Ausgleichsflachenberechnung erforderlich sind, tragen andernorts zur Verbesserung der
Bestandssituation bei.

Der anzunehmende Schadstoffeintrag durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung
wirde entfallen, wodurch besonders die in den westlich angrenzenden, als Biotope
vermerkten Lebensrdumen lebenden Arten langfristig profitieren.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Bestandssituation bleibt erhalten, die Flache wird weiterhin intensiv landwirtschaftlich
genutzt und weist nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum auf.

Der potentielle Eintrag von organischen Schadstoffen im Randbereich der biotopkartierten
Areale bleibt bestehen, wodurch fir die Zukunft negative Auswirkungen auf die Biotope
nicht auszuschliel3en sind.

¢ Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen
Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer
naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt kann auf der Grundlage des
Fachbeitrages zur Eingriffsregelung durch zahlreiche Festsetzungen zur Vermeidung,
Verringerung und Ausgleich, der mit dem Bebauungsplan und seiner Realisierung
verbundenen Umweltauswirkungen gem. §1 Abs.3 BauGB i.V.m. §21 Abs.1 BNatschG
erfolgen.

Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen reagiert die Planung mit
der Ausweisung von Ausgleichsflachen. Diese belaufen sich laut Berechnung fur das
Planungsgebiet auf Flachen von rund 1,4 ha.

Ein GroBteil der Ausgleichsflachen soll, da Flachen aus dem Okokonto nur noch begrenzt
vorhanden sind, direkt auf dem Vorhabengebiet angelegt werden. Hierfir steht westlich der
Baugrundstiicke eine Flache von ca. 0,91 ha zur Verfligung. Das Gestaltungsziel hierfir ist
die Anlage einer extensiven Wiesenflache mit Geholzbestand und einem naturnah
gestalteten Sickerbecken.
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11.2.3

Nachfolgende Tabelle zeigt die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs:

Bauflachen: 45.840.38 m?

Grundflachenzahl: GRZ > 0,35 Hohe Eingriffsschwere

Gegenwartige Nutzung: Landwirtschaftliche Nutzflachen
intensives Grlinland

Gebiet Kategorie |, oberer Wert

NN

= Spanne des Gebiet mit geringer Bedeutung fir
Kompensationsfaktors: 0,3-0,6 Naturschutz und Landschaft

Vermeidungsmafnahmen:

Festsetzung sockelloser Zaune

Eingrinung des Wohngebietes durch
die Pflanzung von Straflenbaumen

o Erstellung der Stellplatze im
offentlichen Bereich mit
versickerungsfahigen Belagen

= Begriindet die Verringerung
des Kompensationsfaktors
auf: 0,3

Ausgleichsflachenbedarf: 45840 m? x 0,3 = 13.752 m?

Bei der Gestaltung dieser Ausgleichsflachen ist zu beriicksichtigen, dass diese zu einem
Grofiteil innerhalb der Schutzzone einer Hochspannungsleitung liegen. Um die Sicherheit
des Leitungsbestandes und -betriebes nicht zu beeintrachtigen ist daher eine Bepflanzung
mit Grofigehdlzen und hohen Strauchern in einem Abstand von 5 (20 kV-Freileitung) bzw.
30 m (110 kV-Freileitung) beidseits der Leitungstrasse untersagt.

Die UObrigen 0,46 ha Ausgleichsflachen werden auf einem Grundstick der Gemarkung
Winden (Flur-Nr. 531) ausgewiesen. Als Gestaltungsziel wird ebenfalls die Entwicklung
einer Extensivwiese mit geringem Gehdlzbestand vorgesehen.

Als Vermeidungsmalnahme gilt fir alle privaten Grinflachen die Festsetzung,
Einzdunungen als sockellose Holz-, Metall- oder Maschendrahtzdune auszubilden, damit
die natirliche Wanderung von ansassigen und zukiinftig zuwandernden Tieren wie Igeln
weiterhin gewahrleistet werden kann.

Entlang der Verkehrswege wird die Anlage von StralRenbegleitgriin mit Baumpflanzungen
festgelegt, um auch den oéffentlichen Raum innerhalb des Planungsgebietes zu begrinen.

Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Mit Grund und Boden soll gemal §1 Abs.2 BauGB sparsam umgegangen werden. Eine
Versiegelung der Gelandeoberflache ist so weit wie moglich zu vermeiden. Das Ziel des
Bebauungsplanes schliel3t eine vollstandige Vermeidung von Bodenversiegelung allerdings
aus.

Das Bebauungsplangebiet ist als landwirtschaftlich genutzt bzw. als Griinflache einzustufen.
Gemal der Nutzung ist mit dem Eintrag und der Ablagerung organischer Schadstoffe in den
Boden zu rechnen.

Auf den Grundsticken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nach den

Informationen aus dem Altlasten-, Bodenschutz-, und Deponieinformationssystem (ABuDIS)
keine Altlastenverdachtsflachen, Altablagerungen bzw. schadlichen Bodenveranderungen
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bekannt. Allerdings ist nicht auszuschlieRen, dass im Zuge von BaumafBnahmen im
Planumgriff Altlastenverdachtsflachen, ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige
schadliche Bodenverunreinigungen aufgedeckt werden, da sich in unmittelbarer Nahe
mehrere kartierte Altablagerungen befinden. Hierzu zahlen eine westlich ans
Planungsgebiet angrenzende Teilflache des Fort X (ABuDIS Kat.-Nr. 16100103, Gem.
Zuchering FIL-Nr. 258) sowie zwei Grundsticke ndrdlich der Weicheringer Stralle
(+Altablagerung J.U.5%, ABuDIS Kat.-Nr. 16100104, Gem. Zuchering FI.-Nr. 186 — Infanterie
Untertrettraum 5 und ,ehemaliger Mullplatz Zuchering® ABuDIS Kat.-Nr. 16100015, Gem.
Zuchering FI.-Nr. 182/1).

Sollte sich im Zuge der BaumafRnahmen tatsachlich ein konkreter Altlastenverdacht oder
eine schadliche Bodenverunreinigung bestatigen, so sind das Wasserwirtschaftsamt
Ingolstadt und das Umweltamt der Stadt Ingolstadt umgehend zu informieren. Fir die
weitere Vorgehensweise sind dann die folgenden Punkte zu beachten: Kontaminiertes
Aushubmaterial ist in dichten Containern oder auf befestigter Flache mit vorhandener
Schmutzwasserableitung zwischenzulagern, zu untersuchen und nach Vorliegen der
Untersuchungsergebnisse ordnungsgemaly zu entsorgen. Als Auffillmaterial darf nur
schadstofffreies Material (z.B. Erdaushub) verwendet werden. Bei Einbau von Recycling-
Bauschutt aus aufbereitetem Bauschutt und StralRenaufbruch in technischen Bauwerken
wie Erd-, StralRen- und Wegebau sind die Vorgaben des Leitfadens "Anforderungen an die
Verwertung von Bauschutt in technischen Bauwerken" vom 15.Juni 2005 zwingend zu
beachten.

Laut Baugrundgutachten des IFUWA synlab Umweltinstitut vom 17.11.2011, das von den
Ingolstadter Kommunalbetrieben ASR (IN-KB) zur Erkundung der Baugrundverhéltnisse in
Auftrag gegeben wurde, sind folgende Aussagen zu den Bodenverhaltnissen im
Bebauungsplangebiet zu treffen:

Den geologischen Untergrund bilden spatwirmzeitliche Flussschotter unter einer wenige
Dezimeter starken Deckschicht aus Auenlehm und -sand. Explizit befindet sich unter
Mutterboden bzw. sandigem Schluff zunachst Sand bzw. sandiger Kies. Der Sand enthalt
lokal Feinkies und Schluffbeimengungen und reicht bis max. 1,80 m unter GOK. Darunter
schlie3t mind. bis zu einer Tiefe von 6 m unter GOK sandiger Kies an.

Es ist demnach von einer guten Versickerungsfahigkeit der Béden auszugehen. Der Boden
wird zudem als gut tragfahig eingestuft.

Aufgrund der zwar ebenen, jedoch tieferen Lage des Baugebietes als der im Osten
angrenzende Lange Oberfeldweg und die nérdlich gelegene Weicheringer StralRe wird im
Rahmen der Kanalplanung eine Erhdhung des Baugebietes von 0,50 m erforderlich. Sind
deshalb auf den einzelnen Grundstiicken Stitzmauern oder Aufflllungen unumganglich, ist
die Gestaltung und GréRe mit dem Stadtplanungsamt abzustimmen. Auffillungen sind
hierbei maximal bis zur Hohe der jeweiligen mittleren Stralenhinterkante zulassig.

Sollten sich Niveauunterschiede zwischen benachbarten Grundstiicken ergeben, sind diese
auf den einzelnen Grundstlicken auszugleichen. Dies gilt sowohl innerhalb des
Bebauungsplanumgriffes, als auch zu den angrenzenden Flachen aulerhalb des
Geltungsbereiches.

Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung und Nichtdurchfihrung der Planung

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Durch die bauliche Entwicklung des Gebietes wird der Boden anteilig versiegelt, wodurch
die naturlichen Bodenfunktionen, wie etwa die Versickerungsfahigkeit eingeschrankt bzw.
unterbrochen werden. Auf Teilflachen des Geltungsbereiches kénnen diese Funktionen
allerdings durch begriinte Ausgleichs- bzw. private Griinflachen gesichert werden.

Wirden Altlasten oder Bodenverunreinigungen zu Tage treten, waren diese im Laufe des
Verfahrens zu entsorgen und wenn notwendig durch unbelasteten Boden zu ersetzen.

Der derzeit anzunehmende Schadstoffeintrag durch die intensiv landwirtschaftliche Nutzung
wilrde entfallen.
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11.2.4

Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung

Die Flachen werden weiterhin landwirtschaftlich genutzt. Die Funktionen des Bodens
werden entsprechend der Nutzung teilweise eingeschrankt, insbesondere ist mit der
fortlaufenden Ablagerung organischer Schadstoffe zu rechnen.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens bleibt vollstéandig erhalten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Durch die Ausweisung grof3zigiger, begrinter Ausgleichsflachen auf dem Planungsgebiet
(rund 0,91 ha) und aullerhalb dessen (etwa 0,49 ha) kénnen die Bodenfunktionen dort
gesichert und erhalten werden. Gleiches gilt fiur die privaten (z.B. Gartenanlagen) und
Offentlichen (v. a. Stralenbegleitgriin) Griinflachen, die mit der Anlage von Wohngebieten
einhergehen.

Unvermeidbare Belastung
Eine Uberbauung und damit anteilige Versiegelung der Bdden ist an dieser Stelle des
Stadtgebietes unvermeidbar, da keine Standortalternativen vorhanden sind.

Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i.S. von §1 Abs.5 BauGB so zu entwickeln, das auch nachfolgenden Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu
unterscheiden.

Momentan ist das Planungsgebiet vorwiegend landwirtschaftlich genutzt, teilweise als
Grunflache ausgebildet. Auf den landwirtschaftlich genutzten Grundstucken ist der Eintrag
von organischen Schadstoffen ins Grundwasser anzunehmen.

Beziglich der Grundwasserverhaltnisse auf dem Bebauungsplangebiet sind folgende
Angaben festzuhalten: Die Grundwasserverhalinisse wurden durch langzeitliche
Beobachtungen an verschiedenen Messstellen dokumentiert und im Rahmen eines Bau-
grundgutachtens des IFUWA synlab Umweltinstituts durch Stichtagsmessungen Gberpriift.
Es ergaben sich keine Hinweise auf gespannte Grundwasserverhaltnisse.

Der Bemessungswasserstand wird auf 368,00 m tber NN festgesetzt.

Bei mittleren Grundwasserverhdltnissen ist bei den bestehenden Geldndehéhen mit
ausreichenden Grundwasserflurabstanden von 2,80-3,50 m auszugehen. Bei Starknieder-
schldgen und Hochwassern verringern sich diese Abstdnde um rund einen Meter. Die
Gefahr eines Hochwasserereignisses durch den nahen Bachlauf (Sandrach) ist jedoch als
gering einzustufen, weil das Bebauungsplangebiet auf einer erhdhten Niedertrasse
(wlrmzeitliche Flussschotter) liegt.

Den Vorfluter fur die Grundwasservorkommen in den Spatglazialschottern bildet die Donau.
Die groRraumige GrundwasserflielRrichtung verlauft mit einer flachen Gradiente in
nordostliche Richtung.

Insgesamt ist das Wasserleitvermodgen aufgrund der geologischen Verhaltnisse (siehe
Kapitel 11.2.3) sowie der Grundwasserflurabstande als gut durchlassig einzustufen, wonach
die Vorraussetzungen fir die Versickerung und Ruckflihrung des Niederschlagswassers
zum Grundwasser gunstig sind. Dies ermdglicht generell das grundwasserfreie Bauen
oberhalb der mittleren Grundwassersténde.

Im Hinblick auf bestehende Oberflachengewasser ist zu sagen, dass Wasserschutzgebiete
nicht von der Planung betroffen und keine Oberflachengewasser im Geltungsbereich selbst
vorhanden sind. Allerdings werden sich im Zuge der geplanten Niederschlags-
wasserversickerung des Vorhabengebietes Veranderungen fir Oberflachengewasser
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ergeben, die an das Planungsgebiet angrenzen. Im Wesentlichen sind dies ein im Westen
innerhalb der dortigen Biotopflache verlaufender Wassergraben und ein daran
anschlieBender Bachlauf, die Sandrach. Bei dem Wassergraben handelt es sich um einen
offenen, meist trocken gefallenen, ehemaligen Festungsgraben des Fort X, der das Gelande
mit einer Grabentiefe von etwa 3 m durchzieht und nordéstlich des Planungsareals Gber
eine Verbindungsleitung an die Sandrach angeschlossen ist.

Die Niederschlagswasserversickerung des 6ffentlichen StraRenraumes im Wohngebiet wird
Uber ein innerhalb der Ausgleichsflachen anzulegendes Versickerungsbecken (Flachen-
bedarf ca. 1.100 m?) erfolgen.

Auf dem Planungsgebiet ergdben sich aufgrund der Bebauung und somit der
Oberflachenversiegelung Folgen fir den Wasserhaushalt vor Ort. Die Versiegelung
schrankt insbesondere die Regenwasserversickerung ein, was sich generell auf die
Grundwasserneubildungsrate  auswirkt. Durch  Planungsansatze missen daher
insbesondere Losungen zu einer fachgerechten Oberflachenentwasserung entwickelt
werden, die zwar so weit wie moglich die Rickfliihrung des Niederschlagswassers in den
naturlichen Wasserkreislauf bewerkstelligt, jedoch vorwiegend bei starken Niederschlagen
der Bildung von Staunasse auf dem Areal entgegenwirkt.

Entwicklungsprognose bei Durchfuhrung und Nichtdurchfihrung der Planung

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Durch die geplante Bebauung wird das Gelande teilweise versiegelt und der natirliche
Wasserkreislauf teilweise gestért bzw. gar ganz unterbrochen. Die Auswirkungen der
Versiegelung kénnen allerdings durch die Ausweisung von Ausgleichsmallnahmen und die
geplanten Grinflachen auf den Baugrundstiicken ausgeglichen sowie die Bodenfunktionen
zu einem Grofteil erhalten und gesichert werden.

Eine zusatzliche Vermeindungsmaflnahme, alle Stellplatz- und Gehwegflachen mit
wasserdurchlassigem Belag auszubauen, wirkt sich ebenfalls positiv auf die
Niederschlagsversickerung und die Grundwasserneubildung aus.

Der durch die bestehende Nutzung angenommene Eintrag von organischen Schadstoffen,
die Uber die Niederschlagsversickerung ins Grundwasser gelangen kénnen, wird minimiert.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Niederschlagswasserversickerung ist weiterhin gegeben. Durch die intensiv
landwirtschaftliche Nutzung koénnen jedoch schadstoffhaltige Dulngemittel durch
Auswaschung bis ins Grundwasser gelangen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Generell gilt, dass eine Versiegelung der Gelandeoberflachen soweit méglich zu vermeiden
ist, um die Ruckfihrung von Niederschlagen ins Grundwasser zu gewahrleisten. In diesem
Zusammenhang ist der Versiegelungsgrad auf ein notwendiges MaR zu beschranken und
wo immer es moglich ist, sind wasserdurchlassige Bodenbelage zu verwenden.

Da der Untergrund entsprechende Durchlassigkeiten aufweist (vgl. Kapitel 11.2.3) und die
Grundwasserflurabstande ausreichend bemessen sind, gilt im gesamten Planungsgebiet ein
Versickerungsgebot - anfallendes Niederschlagswasser aus Uberbauten und befestigten
Privatflachen ist unter Berlicksichtigung des DWA-Merkblattes M 153 Uber belebte
Bodenzonen breitflachig zu versickern oder anderweitig zu nutzen.

Bzgl. der offentlichen Fahr- und Stellflaichen soll dies dber Flachen des
Straltenbegleitgriins, neu zu errichtende Regenwasserkanéle, bestehende Rigolen bzw.
das innerhalb der Ausgleichsflachen liegenden Versickerungsbecken geschehen. Das auf
den Privatflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu
versickern. Dabei darf sich der Oberflachenabfluss nicht nachteilig fir die angrenzenden
Grundstlcke verandern und auch von Versickerungsanlagen dirfen keine Schaden (z.B.
Vernassung) an Gebauden oder benachbarten Grundstiicken Dritter ausgehen.
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Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, den
Arbeitsblattern M 153 (Stand August 2007) und A 138 (Stand April 2005) zu bemessen. Des
Weiteren sind ggf. die ATV-Arbeitsblatter A 117, A 118 und A166 zu bertcksichtigen. Zur
erlaubnisfreien und schadlosen Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser wird
ferner auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und deren Anderung
zum 01.10.2008 bzw. die entsprechenden aktualisierten Technischen Regeln (TRENGW
und TRENOG) hingewiesen.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers Uber belastete Auffillungen oder
Bodenflachen ist nicht zulassig. Kontaminierte Auffullungen im Bereich von geplanten
Versickerungsanlagen sind entsprechend den Sickerwegen vollstdndig auszutauschen und
ordnungsgemal zu entsorgen. Die Z0-Werte der LAGA-Boden sind dabei mittels Nachweis
durch Sohl- und Flankenbeprobungen einzuhalten. Der Parameterumfang ist mit dem
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt im Vorfeld abzustimmen.

Sollte eine breitflachige Versickerung nicht mdglich sein, kann insbesondere auf den
Privatgrundstiicken einer linienférmigen (Rigolen) oder punktférmigen Versickerung
(Sickerschacht) nur zugestimmt werden, wenn hierfir ein Nachweis angefiihrt wird. Dabei
ist zu beachten: Hausdrainagen durfen nicht an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen
werden. Vor Inbetriebnahme ist ein Dichtungsnachweis der
Grundsticksentwasserungsanlage gemal DINEN 1610 bei den Ingolstadter
Kommunalbetrieben vorzulegen.

Da das Baugebiet zwar eben, jedoch tiefer als der im Osten angrenzende Lange
Oberfeldweg und die nérdlich gelegene Weicheringer Stralle liegt, wird aus Grinden der
Kanalplanung im Westteil des Baugebietes eine Gelandeerhéhung um ca. 50 cm Uber dem
vorhandenen Gelande erforderlich. Trotz dieser allgemeinen Gelandeerhéhung kann in
Abhangigkeit vom jeweiligen Grundwasserstand bei Bauvorhaben, die in das Erdreich
einbinden, in  Einzelfallen eine Grundwasserabsenkung erforderlich  werden.
Grundwasserabsenkungen im Zuge von Bauwasserhaltungen sind wasserrechtlich zu
behandeln und das Bauwasser ist jeweils auf dem eigenen oder auf fremdem Grundstiick
zu versickern; es darf nur in die Ooffentliche Kanalisation abgeleitet werden, sofern
alternative Ableitungsmoglichkeiten ausscheiden.

Kellerrdumen sind wegen der Grundwasserflurabstdnde gegen driickendes Wasser dicht
auszufuhren. Samtliche Bauwerksoffnungen, Gebdudeabdichtungen und Bristungshéhen
der Kellerfenster sind oberhalb des Bemessungswasserstandes anzuordnen. Tiefbehalter
sind gegen Auftrieb zu sichern.

Die Bodenversiegelung und die damit verbundene Reduzierung von Lebensraumen durch
die geplante Uberbauung sind aufgrund des Entwicklungszieles im geénderten
Flachennutzungsplan als allgemeines Wohngebiet unvermeidbar.

Durch die im Zuge der AusgleichsmaRnahme auf dem Planungsgebiet angestrebten
begrinten Freiflachen, die o6ffentlichen Grinstreifen im Strallenraum und die den
Baugrundstlicken zugehdrigen privaten Grinflachen bleibt allerdings ein grofRzlgiger
Bodenanteil versickerungsfahig, sodass dort Niederschlagswasser vor Ort in den
natirlichen Wasserhaushalt zurtckflie3en kann.

Zusatzlich kann der Bebauungsplan durch Festsetzungen zur Reduzierung der
Oberflachenversiegelung und Verbesserung der Oberflachenwasserriickhaltung auf die
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser reagieren. Seitens der Planungsbehdérden
wird als Vermeidungsmaflnahme festgelegt, dass alle Stellplatz- und Gehwegflachen mit
wasserdurchlassigen Belagen auszubilden sind.

Die Entwéasserung des Stadtteils Zuchering erfolgt im Trennsystem, zur Ableitung des
Schmutzwassers hat eine Errichtung neuer Kanale mit Anschluss an die bestehende
Kanalisation zu erfolgen, wobei alle Bauvorhaben vor Bezugsfertigkeit an die zentrale
Wasserversorgungsanlage sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
anzuschlieBen sind. Zwischenldsungen sind nicht maglich.

Ferner ist eine ausreichende 6ffentliche Loschwasserversorgung sicherzustellen. In diesem
Zusammenhang sind die fir den Katastrophenschutz zustandigen Stellen zu beteiligen.
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11.2.5

Schutzgut Luft und Klima

a Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

11.2.6

Im Falle der Bebauung von Stadt- und Landschaftsraumen sind Umweltauswirkungen aus
ansteigender verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung aufgrund von Uberbauung und
abnehmender Luftzirkulation zu erwarten.

Die klimatische Funktion des Bebauungsplangebietes ergibt sich aus der Lage am Ortsrand.
Es bildet einen Ubergang zwischen dem offenen Freilandklima der Umgebung und dem
Klima ,kleinerer Ortslagen®.

Erhebliche Vorbelastungen und Empfindlichkeiten gegenliber der Luft- und Klimasituation
sind nicht bekannt und auch im Verlauf der Planung werden sich durch die Bebauung keine
Auswirkungen auf bestehende grofiraumige Freiluftschneisen oder Kaltluftentstehungs-
gebiete ergeben.

Kleinrdumlich betrachtet sind zum Einen gewisse Einschrankungen der Luftzirkulation zu
erwarten, die allerdings durch Festsetzungen maximaler Gebaudehéhen (vgl. Kapitel 11.2.6)
gering gehalten werden kdnnen. Zum Anderen ergeben sich geringe Auswirkungen durch
die erhdohte Abwarme der geplanten Gebdudesubstanz. Unter Berlcksichtigung der
bestehenden Warmedammstandards sind auch hier nur geringe Auswirkungen fur die
unmittelbare Umgebung zu erwarten. Zumal, weil zur Warme- und Energieerzeugung
lediglich Gasanlagen, Kraftwarmekopplungsanlagen und Feuerungsanlagen mit Heiz6l und
Holz erlaubt sind, wahrend die Verwendung des fossilen Brennstoffs Kohle ganz untersagt
bleibt. Als besonders positiv zu erachten ist hier die Moglichkeit zur aktiven (z.B. thermische
Solaranlagen, Photovoltaikanlagen) und passiven (z.B. Wintergarten) Solarenergienutzung,
die durch die Gebaudeanordnung auf den einzelnen Grundstlicken gegeben wird.

Bezlglich des voraussichtlich vermehrten Verkehrsaufkommens ist mit einer erhohten
Belastung durch Abgase zu rechnen.

Ausgleichspflanzungen und Vermeidungsmafnahmen auf dem Planungsgebiet jedoch
werden zu einer Vermeidung negativer Einflisse beitragen.

Entwicklungsprognose bei Durchfihrung und Nichtdurchfihrung der Planung

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Geringe Veranderungen des kleinklimatischen Luft- und Warmehaushaltes sind durch eine
vermehrte Abwarme der geplanten Bebauungsstrukturen, durch eine gering eingeschrankte
Luftzirkulation sowie durch das verstarkte Verkehrsautfkommen zu erwarten.

Auf regional bedeutsame Frei- und Kaltluftschneisen bestehen keine Auswirkungen.

Fir das Gebiet geplante Begriinungsmalinahmen tragen im Gegenzug zu einem Ausgleich
moglicher Folgen bei.

Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine Anderungen zu erwarten.

Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Zusatzlich zu den festgelegten Gebaudehohen, welche u. a. einer Einschrankung der
kleinraumlichen Luftzirkulation entgegenwirken sollen, ist die unmittelbare Anlage von
privaten und weiteren oOffentlichen Grinflachen (z.B. Ausgleichsflachen) auf dem
Planungsgebiet positiv fir die kleinklimatischen Bedingungen zu bewerten.

Fur eine umweltfreundliche Warmeversorgung besteht die Mdglichkeit zur aktiven und
passiven Solarenergienutzung; die hierfir notwendige Gebaudeausrichtung auf den
Grundstlcken nach Siden bzw. Sudwesten ist gegeben.

Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie die Griinflachen im Bestand sind ohne
groRere Bedeutung flur das Landschaftsbild.

Der nordliche Gebietsrand ist durch einen die Weicheringer Strale begleitenden
Grinstreifen eingegrint. Im Westen und Sitiden hingegen besteht derzeit kein flieRender,
gestalterisch aufgewerteter Ubergang zwischen Bebauung und freier Landschaft.
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1.2.7

Die geplanten Gebaudestrukturen werden sich in sofern auf das Landschaftsbild auswirken,
als dass diese weitrdumige Sichtbeziehungen in Teilen einschranken. Festsetzungen zur
Gebaudehdhe mit maximalen Wandhéhen von 6,50 m und maximalen Firsthéhen von 9,50
m verhindern allerdings zu starke Auswirkungen im Vergleich zum Bestand. Ferner sind alle
Versorgungsleitungen unterirdisch einzubringen, um eine Stérung des Landschaftsbildes zu
minimieren.

Die neuen Ubergangsflachen zwischen bebauter und freier Landschaft werden im Westen
und Sdden durch begriinte Ausgleichsflachen und private Freirdume gestalterisch
aufgewertet. Eine zusatzliche Ortsrandeingrinung nach Siden ist aufgrund zukinftig zu
erwartender Wohnbauflachenerweiterungen jedoch nicht vorgesehen.

Entwicklungsprognose bei Durchfihrung und Nichtdurchfihrung der Planung

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Das Landschaftsbild verandert sich vorwiegend durch die geplante Bebauung. Teilweise
gehen trotz beschrankter Gebaudehdhen weitlaufige Blickbeziehungen verloren.
Abpflanzungen (Ausgleichsflachen) im Randbereich der Bebauung sowie private, den
Baukoérpern zugewiesene Freiflachen werten die negativen Auswirkungen der Gebaude
jedoch auf und schaffen einen begriinten Ubergang zwischen Ortsstruktur und Landschaft.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung andert sich das jetzige Landschaftsbild nicht; die
Bestandssituation bleibt erhalten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Durch entsprechende Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen lassen sich
generell negative Eindricke auf das Landschaftsbild einschréanken. Da die Gebaudehdhen
im Bereich des Planungsgebietes begrenzt werden, ist eine starke Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes auszuschlieRen.

Die Begrinung der privaten Freirdume, aber auch die Situierung der anzulegenden
Ausgleichsflachen als neue Ortsrandbegrenzung tragen dazu bei, den Ubergang zwischen
Bebauung und freier Landschaft zuklnftig gestalterisch aufzuwerten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgduter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Guter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische
Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden
kénnte.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Umgriff des Baugebietes liegt laut Unterer Denkmalschutzbehérde das Bodendenkmal
mit der Kartierungsnummer D-1-7234-0366: Siedlung und vermutlich verebnetes
Grabenwerk vor- und friilhgeschichtlicher Zeitstellung sowie Siedlung der Neuzeit, vmtl.
mittelalterlicher Weg.

Das Denkmal ist gemaf’ Art. 1 DSchG in derzeitigem Zustand vor Ort zu erhalten, der Erhalt
besitzt Prioritdt gegenliber anderen Vorhaben. Voruntersuchungen und Bodeneingriffe sind
entsprechend auf das unabweisbar notwendige Mindestmal zu beschréanken und nur nach
Freigabe durch Erhalt einer denkmalpflegerischen Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 DSchG
durchfihrbar (bei der Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen, ggf. mit dem
Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege abzustimmen).

Um die Eingriffe in die Denkmalsubstanz zu vermeiden und zu verringern sind
Méglichkeiten einer konservatorischen Uberdeckung der Denkmalsubstanz (verbunden mit
dem Verzicht auf besonders Substanz gefahrdende Bodeneingriffe, z.B. Unterkellerung) zu
prufen.

Wahrend der Bauphase hat der Abtrag des Oberbodens unter qualifizierter archaologischer
Aufsicht zu erfolgen; weitere Mallnahmen werden im Rahmen der denkmalpflegerischen
Erlaubnis festgelegt.
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b Entwicklungsprognose bei Durchfihrung und Nichtdurchfihrung der Planung

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Treten keine Funde von Bodendenkmalern zutage, sind zukiinftig keine Veranderungen zu
erwarten.

Sollten bei den Erdarbeiten Bodenfunde zutage treten, unterliegen Sie nach Art.8 Abs.1-2
DSchG der Meldepflicht und sind unverziglich dem Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege
(Dienststelle Ingolstadt) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die
aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchflihrung der Planung treten keine Veranderungen ein.

¢ Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen
Das Landesamt fur Denkmalpflege hat in seinen ersten Stellungnahmen aufgrund der
Befundlage eine qualifizierte Untersuchung der Flache empfohlen. Der Empfehlung des
Landesamtes fur Denkmalpflege, aufgrund der Befundlage eine qualifizierte flachige
Untersuchung des gesamten Geltungsbereiches durchzufiihren, ist die Stadt Ingolstadt
nachgekommen. Die Untersuchungen wurden im Oktober 2012 mit dem Ergebnis beendet,
dass die Ausgrabungen neben dem erwarteten Siedlungsbefund auch zwei Graber von
Madchen zu Tage brachten.

Da die Grabungen nunmehr abgeschlossen und die Funde gesichert und dokumentiert
sind, kann nach Eingang und Prifung der Dokumentation und des Fundgutes eine
schriftliche Freigabe der untersuchten Flache erfolgen. Bei Vorliegen einer schriftlichen
Freigabe ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis nach Art. 7 DSchG fiir weitere Bodeneingriffe
in den bereits untersuchten Bereichen nicht mehr notwendig.

1.3 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Mafe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhange unter Schutzgiitern zu betrachten. Die aus methodischen
Grunden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so genannten Schutzguter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangsldufig zu einem Verlust der
Bodenfunktionen; es erhdht sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung
unterbunden wird. Aufgrund der momentanen partiell landwirtschaftlichen Nutzung der
Bdden einerseits und der nur teilweisen Neuversiegelung bei gleichzeitig erheblicher
Aufwertung durch verschiedene begriinte Freiflachen (Ausgleichsflachen, Privatgarten) sind
die Umweltfolgen der moglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen ist im Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.

1.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Standort
Alternative Standorte sind nicht vorhanden.
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51

11.5.2

11.6.

Zusétzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Fachbeitrag
zur Eingriffsregelung erstellt, der sich in der Bilanzierung nach dem ,Leitfaden zur
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® vom Staatsministerium fir Landesentwicklung und
Umweltfragen orientiert.

Von dem Planvorhaben ist insbesondere das Schutzgut Wasser betroffen, weshalb bei
Eingriffen in den Boden und somit auch in den Wasserhaushalt verschiedenste gesetzliche
Vorgaben und Richtlinien zu beachten sind (vgl. Kapitel 11.2.4).

Im Hinblick auf die bestehenden Hochspannungsleitungen auf dem Planungsgebiet haben
Erkundigungen bei den zustandigen Netzbetreibern ergeben, dass die rechtlich
vorgeschriebenen Grenzwerte flir elektrische und magnetische Felder eingehalten werden
und daher bei ausreichendem Abstand der Bebauung keine negativen Auswirkungen auf
das geplante Wohngebiet bestehen. Grundlage ist hier die Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetztes (26. BlmSchV in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.09.2002, zuletzt gedndert am 08.11.2011).

Beziglich der Larmbelastigung im Bereich der Weicheringer Stralle werden fir das
Baugebiet verschiedene Festsetzungen zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm, in der Fassung vom 26.08.1998)
getroffen.

Alle denkmalpflegerischen Belange werden anhand des bestehenden
Denkmalschutzgesetzes (DSchG, in der Fassung vom 27.07.2009) bewertet.

Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

Die Ausfihrung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen auf den offentlichen Flachen wird
durch die Gemeinde nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch Ortsbesichtigung
Uberprift. Der zeitliche Ablauf wird im Laufe des Verfahrens mit den Fachbehdrden
abgestimmt.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet liegt ca. 6,0 km Luftlinie siidwestlich vom Stadtkern der Stadt Ingolstadt, am
westlichen Rand des Ortsteils Zuchering und soll als allgemeines Wohngebiet entwickelt
werden.

Die zukunftige Anbindung des Vorhabengebietes an das o6ffentliche Verkehrsnetz sowie die
Erreichbarkeit fir den offentlichen Personennahverkehr und flr nicht motorisierte
Bevdlkerungsgruppen sind gegeben.

Die Umweltwirkungen liegen vor allem in dem Verlust von Boden und Bodenfunktionen
durch Versiegelung. Im Hinblick auf die derzeitige intensiv landwirtschaftliche Nutzung der
Bdden und die zukilinftige erhebliche Aufwertung durch private Griin- und 6&ffentliche
Ausgleichsflachen sind die Umweltfolgen der moglichen Wechselwirkungen als gering zu
beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstarkende Wechselwirkungen ist im Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.

Die anteilige Versiegelung von Boéden und damit verbundene Reduzierung von
Lebensrdaumen durch die geplante Uberbauung ist aufgrund des Entwicklungszieles
unvermeidbar.
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Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung von anerkannten
Beurteilungsmalstaben bewertet. Es sind verschiedene Festsetzungen zur Vermeidung,
zur Minimierung und zum Ausgleich fiir den Bebauungsplan festgelegt: Alle Einfriedungen
sind sockellos auszubilden, das Wohngebiet ist durch die Pflanzung von Stralkenbaumen
einzugrinen und alle Park- sowie Stellflachen im 6ffentlichen Bereich sind mit
versickerungsfahigen Belagen auszustatten.

Die notwendigen Ausgleichsmallnahmen, geforderte Gesamtfliche von etwa 1,4 ha,
kdnnen zu einem Grofteil (ca. 0.91 ha) direkt auf dem westlichen Abschnitte des
Vorhabengebiets ausgewiesen werden. Die Situierung der tbrigen Ausgleichsflachen erfolgt
auf Grundstticken der Gemarkung Winden (Flur-Nr. 531).

Seitens der Planungsbehorde besteht die Mdoglichkeit zur Teilversorgung der Gebaude aus
erneuerbaren Energien, explizit zur Nutzung aktiver und passiver Solarenergie.
Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der MalRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen durch die
Baugebietsentwicklung keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Aufgestellt am 10.02.2012
Aktualisiert am 22.01.2013 (Passagen grau hinterlegt)

Gartenamt Ingolstadt
Sachgebiet 67/1

Stadtplanungsamt Ingolstadt
Sachgebiet 61/2
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Anlagen

Ausgleichsflachenberechnung

Ausgleichsflachennachweis auf3erhalb des
Bebauungsplangebietes
Lage der Ausgleichsflachen im Stadtgebiet

Ausgleichsflache, Teilflache aus FI.Nr. 531,
Gem. Winden



| Stadtplanungsamt

| Frie Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 831 A
" Zuchering - Am Fort X "

Pannhat  Entwurfsgenehmigung
Ausgleichsflachenemittiung

oemener | sacvommer | oanm | wasmaa | romuar




Gartenamt

Ingolstadt, den 09.08.2012

67/1/Wo
Ausgleichsflachenberechnung fur den Bebauungsplan Nr. 931 A
LZuchering — Am Fort X* (Entwurfsgenehmigung)
Bauflachen: 45840.38 m?
Grundflachenzahil: GRZ > 0,35 |— Hohe Eingriffsschwere
Gegenwartige Nutzung: — Landwirtschaftliche Nutzflachen
— intensives Grinland
— Gebiet Kategorie I, oberer Wert
= Spanne des — Gebiet mit geringer Bedeutung fur
Kompensationsfaktors: 0,3-0,6
Naturschutz und Landschaft
Vermeidungsmalinahmen: e Festsetzung sockelloser Zaune
e Eingriinung des Wohngebietes durch die
Pflanzung von StraRenbaumen
e Erstellung der Stellplatze im offentlichen
Bereich mit versickerungsfahigen
Belagen
= Begriindet die Verringerung
des Kompensationsfaktors
auf: 0,3

Ausgleichsflachenbedarf:

45840 m2 x 0,3 = 13.752 m?

Der Ausgleichsflachenbedarf fir den Bebauungsplan Nr. 931 A ,Zuchering — Fort X" betragt

13.752 m2.

9.131 m2 davon werden am westlichen Rand des Geltungsbereiches ausgewiesen. Das
Gestaltungsziel hierfur ist die Anlage einer extensiven Wiesenflache mit Gehdlzbestand und

einer naturnah gestalteten Sickerflache.

Die Ubrigen 4.621 m?2 Ausgleichsflachen werden auf einem Grundstick der Gemarkung
Winden (Flur-Nr. 531) ausgewiesen. Als Gestaltungsziel ist ebenfalls die Entwicklung einer

Extensivwiese mit geringem Gehdlzbestand vorgesehen.

Fur die Richtigkeit

Daniela Worm
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