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Ausschuss fur Stadtentwicklung, 30.04.2013 | Entscheidung

Okologie und Wirtschaftsforderung

Beratungsgegenstand

Aufstellung des Bebauungsplanes Demling "Am Hochrain"; Gemeinde Grol3mehring
Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemali 84 Abs. 1
BauGB in Verbindung mit 83 Abs. 1 BauGB

(Referentin: Frau Prel3lein-Lehle)

Antrag:

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Hochrain® im Ortsteil Demling wird zur Kenntnis

genommen.

2. Mit der geplanten Realisierung eines Wohngebietes im Ortsteil Demling sind keine
Auswirkungen auf Belange der Stadt Ingolstadt erkennbar. Bedenken gegen den
Bebauungsplan werden nicht vorgebracht.

Renate Prefdlein-Lehle
Stadtbauratin



Finanzielle Auswirkungen:

Entstehen Kosten: [ja X nein

wenn ja,

Einmalige Ausgaben Mittelverfligbarkeit im laufenden Haushalt

Jahrliche Folgekosten Euro:

[ ] im VWH bei HSt:
[ ] im VMH bei HSt:

Objektbezogene Einnahmen |[] Deckungsvorschlag Euro:
(Art und Hbhe) von HSt:

von HSt:
Zu erwartende Ertrage von HSt:
(Art und Hbhe)

[ ] Anmeldung zum Haushalt 20 Euro:
[] Die Aufhebung der Haushaltssperre/n in Héhe von Euro fur die Haushaltsstelle/n

(mit Bezeichnung) ist erforderlich, da die Mittel ansonsten nicht ausreichen.

[ 1 Die zur Deckung herangezogenen Haushaltsmittel der Haushaltsstelle (mit Bezeichnung)
in H6he von Euro missen zum Haushalt 20 wieder angemeldet werden.

[ 1 Die zur Deckung angegebenen Mittel werden fiir ihren Zweck nicht mehr benétigt.

Kurzvortrag:
1. Darstellung der Planung

Zur Deckung der Nachfrage nach Baugrundstiicken im Gemeindegebiet von Grofl3mehring wurde
die Aufstellung des Bebauungsplanes Demling ,,Am Hochrain* beschlossen. Bestehende
Baultcken und andere noch im Flachennutzungsplan ausgewiesene Wohnbauflachen befinden
sich ausschlieflich in Privatbesitz, so dass die Gemeinde derzeit auf keine verfliigbaren
Baulandreserven zuriickgreifen kann. Bei dem verfahrensgegensténdlichen Bebauungsplan kann
die Gemeinde nun kurzfristig Grundstlicke fur die Baulandbereitstellung erwerben. Das geplante
Baugebiet ist im aktuellen Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflache dargestellt. Der Ort
Demling liegt etwa 3 km nérdlich von GroBmehring.

Das geplante Wohngebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand des Ortsteiles Demling und
schliel3t an bereits bestehende Wohnbebauung im Stden und Osten an. Im westlichen und
ndrdlichen Anschluss befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes hat eine Grof3e von knapp 2,1 Hektar. Es werden ca. 23 Bauparzellen in einer
GréRenordnung von etwa 550 — 800 m? entstehen, wobei auf den gréReren Bauparzellen
Doppelhauser vorgesehen sind, auf den kleineren Parzellen Einfamilienhduser. Die festgesetzte
GRZ liegt bei 0,4, das Wohngebiet ist als ,,Reines Wohngebiet* (83 BauNVO) festgesetzt. Die
prognostizierte Einwohnerentwicklung liegt zwischen 70 und 90 Personen.



Das Plangebiet weist eine Hanglage auf und fallt mit einer maximalen Neigung von 6% nach
Siudwesten hin ab. Die Anbindung an das Uibergeordnete Verkehrsnetz erfolgt tiber bestehende
ErschlieBungsstralRen an die Ortsverbindungsstralle (St 2331) Richtung Ingolstadt bzw. Richtung
TheilRing - Oberdolling. Das bestehende Verkehrsnetz ist in der Lage, den zusatzlichen Verkehr
des neu entstehenden Baugebietes aufzunehmen.

Die soziale Infrastruktur in Form von Kindergarten und Schule ist ausreichend dimensioniert und
kann die prognostizierte Zahl an Kindergartenkindern und Schilern aufnehmen.

Der bereits vorliegende Umweltbericht kommt zusammenfassend zum Ergebnis, dass durch die
geplante Bebauung Auswirkungen auf das Schutzgut Boden (mittel) und das Schutzgut Wasser
(gering bis mittel) zu erwarten sind. Insgesamt kann das Plangebiet jedoch natur- und
landschaftsvertraglich eingebunden werden.

Fur den baulichen Eingriff werden entsprechend Ausgleichsflachen bereitgestellt. Der errechnete
Ausgleichsflachenbedarf betragt gesamt 6.231 m?. Dieser wird voraussichtlich im
Gemeindebereich Grof3mehring/Demling nachgewiesen.

2. Stellungnahme der Stadt Ingolstadt
Mit der geplanten Realisierung eines Wohngebietes im Ortsteil Demling und der Aufstellung des

Bebauungsplanes Demling ,Am Hochrain® sind keine Auswirkungen auf Belange der Stadt
Ingolstadt erkennbar. Bedenken gegen den Bebauungsplan werden somit nicht vorgebracht.

Anlage
Lageplan



