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Bebauungsplan Nr. 171 C

"Bereich zwischen Neuburger Stral3e, Gerolfinger StraRe, Speckle- und Klenzestral3e"
-Satzungsbeschluss-

(Referentin: Frau Prel3lein-Lehle)

Antrag:

1.

gez.

Die in der Offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behordenbeteiligung
gem. 8 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregungen werden in die Abwagung eingestellt
und entsprechend den Beschlussempfehlungen der Verwaltung behandelt.

Die Stadt Ingolstadt erlasst aufgrund der 88 2 Abs. 1 und 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. Art 81
Abs. 2 und 3 BayBO, der Planzeichenverordnung, der BauNVO und Art. 23 GO den Be-
bauungsplan Nr. 171 C ,Bereich zwischen Neuburger StralRe, Gerolfinger StralRe, Speck-
le- und Klenzestral3e” als Satzung.

Renate PrelRlein-Lehle
Stadtbauratin




Finanzielle Auswirkungen:

Entstehen Kosten: [lja X] nein

wenn ja,

Einmalige Ausgaben Mittelverfligbarkeit im laufenden Haushalt

Jahrliche Folgekosten Euro:

[ ] im VWH bei HSt:
[ ] im VMH bei HSt:

Objektbezogene Einnahmen |[_] Deckungsvorschlag Euro:
(Art und Hohe) von HSt:

von HSt:
Zu erwartende Ertrage von HSt:
(Art und Hohe)

[ ] Anmeldung zum Haushalt 20 Euro:
[ 1 Die Aufhebung der Haushaltssperre/n in Héhe von Euro fUr die Haushaltsstel-

le/n (mit Bezeichnung) ist erforderlich, da die Mittel ansonsten nicht ausreichen.

[ ] Die zur Deckung herangezogenen Haushaltsmittel der Haushaltsstelle (mit Bezeichnung)
in Hohe von Euro missen zum Haushalt 20 wieder angemeldet wer-
den.

[ ] Die zur Deckung angegebenen Mittel werden fir inren Zweck nicht mehr benétigt.

Kurzvortrag:

Der Stadtrat hat am 16.04.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 171 C ,Bereich zwi-
schen Neuburger Stral3e, Gerolfinger StralRe, Speckle- und Klenzestra3e* im Rahmen eines
Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung gemai § 13 a Abs.
1 Satz 1, 2 Nr. 1 BauGB beschlossen. In der Zeit von 22.05. bis 22.06.2015 wurde die Beteili-
gung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange durch-
gefihrt (§ 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2, 3 BauGB).

Es wurden Anregungen vorgebracht von:

bayernets GmbH vom 21.05.2015

Amt fir Brand- und Katastrophenschutz vom 22.05.2015

Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ingolstadt vom 27.05.2015
Immobilien Freistaat Bayern vom 26.05.2015

Amt fir Landliche Entwicklung Oberbayern vom 28.05.2015
Planungsverband fir die Region Ingolstadt und Regierung von Oberbayern vom
28.05.2015 und 01.06.2015

7. Private Bedenkentrager vom 06.06.2015

8. Private Bedenkentrdger vom 07.06. und 09.06.2015

9. Staatliches Bauamt Ingolstadt vom 08.06.2015

10. Deutsche Telekom Technik GmbH vom 08.06.2015

ok wnpE



11.
12.
13.
14,
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt vom 09.06.2015

Amt fir Verkehrsmanagement und Geoinformation vom 11.06.2015
Bayernwerk AG, Netzcenter Pfaffenhofen vom 12.06.2015
Ingolstadter Kommunalbetriebe AGR vom 15.06.2015
Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH vom 15.06.2015
Tiefbauamt vom 15.06.2015

Private Bedenkentrager vom 17.06.2015

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH vom 17.06.2015
Privater Bedenkentrager vom 19.06.2015

Gesundheitsamt vom 22.06.2015

Umweltamt vom 23.06.2015

Der Bezirksausschuss | — Mitte wurde mit Schreiben vom 18.05.2015 beteiligt. Dartiber hinaus
wurden die Planungen in der Sitzung des Bezirksausschusses am 07.07.2015 vorgestellt. Es
wurden keine Anregungen vorgebracht.

Nachfolgend werden die eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen inhaltlich zusam-
mengefasst wiedergeben und mit einer Beschlussempfehlung der Verwaltung zur Schlussab-
wagung versehen.

1. bayernets GmbH vom 21.05.2015:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine Anlagen der bayernets GmbH. Ak-
tuelle Planungen werden nicht berthrt.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Dies wird zur Kenntnis genommen.

2. Amt fur Brand- und Katastrophenschutz vom 22.05.2015:

1.

Zur Durchfihrung wirksamer Loscharbeiten ist eine ausreichende Loschwasserversor-
gung sicherzustellen. Die Loschwasserversorgung ist entsprechend den Regelwerken
der DVGW herzustellen.

. Die Léschwasserbereitstellung (Grundschutz) soll ausschlieRlich tiber Uberflurhydran-

ten nach DIN 3222 bzw. nach DIN EN 14384 geschehen. Sie sind durch waagrechte
weil3-rot-weilRe Farbstreifen normgerecht zu kennzeichnen.

. Fur den Objektschutz (z.B. von Wohnquartieren) kénnen sich baurechtlich zusatzliche

Anforderungen an die Léschwasserversorgung ergeben.

. Sofern Gebaude ganz oder mit Teilen mehr als 50 m (Lauflinie) von einer 6ffentlichen

Verkehrsflache entfernt sind, sind Zu- und Durchfahrten zu den Grundstiicksteilen vor
und hinter den Geb&uden zu schaffen. Zu allen Gebaudeseiten, bei denen die Ober-
kante der Brustung notwendiger Fenster mehr als 8 m Uber Gelandeoberflache liegt,
sind Feuerwehrzu- bzw. -umfahrten und Aufstellflachen entsprechend der ,Richtlinie
uber Flachen fur die Feuerwehr* vorzusehen. Die ,Richtlinie tber Flachen fir die Feu-
erwehr einschlief3lich der dazugehorigen Anlage 7.4/1 ist jeweils zu beachten.

. Fur die Feuerwehr bestimmte Eingange, Zugdnge zu notwendigen Treppenrdumen

und Einspeiseeinrichtungen fur Loschwasser missen unmittelbar erreichbar sein.

. Die Feuerwehrzufahrten, Feuerwehrdurchfahrten und Feuerwehrumfahrten sowie Auf-

stellflachen sind nach der ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr* (Stand Feb.
2007) dem dazugehdrigen Einfiihrungserlass und der DIN 14090 herzustellen.

. Mdgliche Tiefgaragen sind so zu planen, dass sie sich nicht mit Aufstellflachen fir Hub-

rettungsgerate der Feuerwehr tiberschneiden.



8. Die Breiten und Kurvenradien der ErschlieRungsstralen sind so zu bemessen, dass
sie zu jeder Zeit uneingeschrankt von Feuerwehrfahrzeugen befahren werden kénnen.
Dies gilt besonders fur Wendeplatten bzw. Wendehammer.

9. Sperrbalken und Sperrpfosten in Feuerwehrzufahrten missen mit Verschliissen verse-
hen sein, die mit dem Uberflurhydrantenschliissel nach DIN 3222 einwandfrei gedffnet
werden konnen. Alternativ ist auch ein Feuerwehrverschluss DIN 14925 mdglich. Vor-
hangeschlosser dirfen nur dann verwendet werden, wenn deren Bigeldicke 5 mm
nicht Gbersteigt.

10. Generell sind Feuerwehrzufahrten von der Stral3e aus, der das jeweilige Objekt haus-

nummernmaliig zugeordnet ist, zu erstellen.

11. Erforderliche Feuerwehrzufahrten sind verkehrsrechtlich zu kennzeichnen und zu si-
chern. Rettungswege und Flachen fur die Feuerwehr sind von Kraftfahrzeugen oder
sonstigen Gegenstanden freizuhalten.

12. Liegen Gebaude nicht unmittelbar an der 6ffentlichen Verkehrsflache an, so sind an
geeigneter Stelle Hinweisschilder entsprechend der StraBennamen- und Hausnum-
mernsatzung der Stadt Ingolstadt anzubringen.

13. Die Erreichbarkeit der einzelnen Gebaude/Nutzungseinheiten zur Sicherstellung des
zweiten Rettungsweges durch die Feuerwehr mittels tragbaren Leitern bzw. durch
Hubrettungsgerate (Drehleiter) ist im Vorfeld zu klaren. (Aus den Planunterlagen, die
dem Amt fir Brand- und Katastrophenschutz zum Zeitpunkt der Erstellung der Stel-
lungnahme vorlagen war die Erreichbarkeit der Gebaude nicht eindeutig zu erkennen.)
Die Flachen fur die Feuerwehr sind rechtzeitig in die Planung mit aufzunehmen.

14. Grundsatzlich empfiehlt das Amt fir Brand- und Katastrophenschutz Ingolstadt die
Planung der brandschutztechnischen wie auch der feuerwehrtechnischen Belange so
frih wie méglich in die Gesamtplanung mit einflieRen zu lassen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Der Grundschutz von 96 m3h wird nach Aussage der Ingolstadter Kommunalbetriebe in
den offentlichen Flachen der das Plangebiet umfassenden Stral3en bereitgestellt.

Im Plangebiet ist bereits Bestand vorhanden, insbesondere sind ErschlieBungsstral3en
etc. bereits hergestellt, sodass weder eine friihzeitigere Einbindung des Amtes fir Brand-
und Katastrophenschutz (Nr. 14) erfolgen konnte, noch auf Stral3enbreiten und Kurvenra-
dien Einfluss genommen werden kann (Nr. 8). Auch ist die Versorgung des Gebietes be-
reits mit Unterflurhydranten sichergestellt.

Die Sicherstellung der angefiihrten Mal3hahmen und die Beachtung der Hinweise unter
den Nrn. 3 -7 und 9 - 13 ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsver-
fahrens sicherzustellen.

3. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ingolstadt vom 27.05.2015:
Es bestehen weder aus land- und forstwirtschaftlicher Sicht keine Einwédnde gegen die
Aufstellung des Bebauungsplanes.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Dies wird zur Kenntnis genommen.

4. Immobilien Freistaat Bayern vom 26.05.2015:
Von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 171 C sind keine Rechte, Grundstiicke oder
sonstigen Interessen des von der Immobilien Freistaat Bayern verwalteten Einzelplanes 13
bertihrt. Es bestehen daher keine Einwande.



Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Dies wird zur Kenntnis genommen.

Amt far Landliche Entwicklung Oberbayern vom 28.05.2015:
Gegen die Planungen bestehen keine Einwande.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Hieraus ergibt sich kein Abwagungsbedarf.

Planungsverband fir die Region Ingolstadt und Regierung von Oberbayern vom
28.05.2015 und 01.06.215:

Die Planungen sind als Vorhaben der Innenentwicklung und Nachverdichtung grundsatz-
lich zu begrifRRen, ihnen wird zugestimmit.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Dies wird zur Kenntnis genommen.

Private Bedenkentrager vom 06.06.2015:

Die Unzulassigkeit von Staffelgeschossen und Festsetzung der Dachformen auf Sattel-
und Walmdacher bedeutet eine massive Einschrankung. Der Planentwurf wird jedoch so
akzeptiert unter der Voraussetzung, dass es zu keinen weiteren Einschrankungen kommit.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Festsetzung von maximal zwei Vollgeschossen im WA 2 und der Dachformen (Sattel-
bzw. Walmdach) spiegelt den gegenwartig im dortigen Bereich vorhandenen Bestand wie-
der und erfolgt um die einheitliche Gestaltung im Planbereich sicherzustellen. Im Ubrigen
werden die Ausfihrungen zur Kenntnis genommen.

Private Bedenkentrager vom 07.06.2015 und 09.06.2015:

Der Planentwurf grenzt das Baurecht im Bereich WA 2 auf zwei Vollgeschosse ein. Dies
bedingt, dass ein drittes Geschoss nur mit einem Satteldach und der 2/3 Regelung des
Art. 2 Abs. 5 BayBO (a. F.) mdglich ware. Es sollte aus architektonischen Griinden ein drit-
tes Vollgeschoss bzw. ein Staffelgeschoss mit einer Grundflache von 2/3 der darunterlie-
genden Flache zugelassen werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die festgesetzte Zahl von zwei Vollgeschossen im WA 2 entspricht vollumfanglich der vor-
handenen Bebauung und erfolgt aus stadtebaulichen Gesichtspunkten zur Wahrung des
gegenwartigen Gebietscharakters und der Einheitlichkeit von Neubebauung und Bestand.

Staatliches Bauamt Ingolstadt vom 08.06.2015:
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen keine Einwande.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Dies wird zur Kenntnis genommen.



10. Deutsche Telekom Technik GmbH vom 08.06.2015:

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die
geplanten Baumalinahmen moglicherweise berihrt werden. Es wird um Beachtung bei
Planung und Bauausfiihrung gebeten, damit diese Linien nicht verandert werden missen
bzw. beschadigt werden. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt tber
Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 1989 zu beachten. Durch die Baumpflanzungen sollen der Bau, die Unter-
haltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Da es sich um einen Bebauungsplan handelt, in dessen Geltungsbereich bereits Bestand
vorhanden ist, d.h. auch die ErschlieBung in Form von Kanal, Wasser, Strom, Stral3en etc.
bereits hergestellt ist, wird durch den Bebauungsplan keine Bautatigkeit im 6ffentlichen
Raum ausgel6st, sodass zur Sicherung der Telekommunikationslinien kein Handlungsbe-
darf besteht.

11. Wasserwirtschaft Ingolstadt vom 09.06.2015:
a. Wasserversorgung:
Im Bereich des Bebauungsplanes liegen keine Wasserschutzgebiete. Die offentliche
Wasserversorgung wird durch die Ingolstadter Kommunalbetriebe AGR sichergestellt.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Dies wird zur Kenntnis genommen.

b. Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten:
Im Umgriff des Planungsbereiches sind nach derzeitiger Aktenlage und den Informati-
onen aus dem Altlasten-, Bodenschutz und Deponieinformationssystem (ABuDIS) kei-
ne Altlasten, Ablagerungen oder schadliche Bodenveranderungen bekannt.
Es ist nicht auszuschlief3en, dass im Zuge von BaumalRhahmen im betroffenen Bereich
Altlastenverdachtsfalle, ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bo-
denverunreinigungen aufgedeckt werden.
Sollte sich im Zuge der Erkundung bzw. der BaumafRhahmen im betroffenen Bereich
ein konkreter Altlastenverdacht oder schadliche Bodenveranderung bestatigen, sind
das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das Umweltamt der Stadt Ingolstadt umge-
hend zu informieren. Fir die weitere Vorgehensweise sind dann die folgenden Punkte
zu beachten:
Die Aushubmafinahmen sind dann durch ein geeignetes Institut fachtechnisch zu be-
gleiten (AushublUberwachung).
Kontaminiertes Aushubmaterial ist in dichten Containern oder auf befestigter Flache
mit vorhandener Schmutzwasserableitung zwischen zu lagern, zu untersuchen und
nach Vorliegen der Untersuchungsergebnisse ordnungsgemal zu entsorgen.
Eine Versickerung des Niederschlagswassers Uber belastete Auffullungen ist nicht zu-
lassig. Kontaminierte Auffullungen im Bereich von evtl. geplanten Versickerungsanla-
gen sind entsprechend den Sickerwegen vollstdndig auszutauschen und ordnungsge-
maf zu entsorgen. Die Z0-Werte der LAGA-Boden sind dabei einzuhalten. Dies ist
durch Sohl- und Flankenbeprobungen zu belegen. Der Parameterumfang ist mit dem
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt im Vorfeld abzustimmen.
Als Auffillmaterial darf nur schadstofffreies Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies usw.)
verwendet werden
Falls der Einbau von Recycling-Bauschutt aus aufbereitetem Bauschutt und StralRen-
aufbruch in technischen Bauwerken fur den Erd-, StraRen- und Wegebau geplant ist,
sind die Vorgaben des Leitfadens ,Anforderungen an die Verwertung von Bauschutt in
technischen Bauwerken® vom 15. Juni 2005 zwingend zu beachten.



Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Sollte im Zuge der Baumafinahmen ein konkreter Altlastenverdacht oder schadliche
Bodenveranderungen aufgedeckt werden, so sind das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt
und das Umweltamt der Stadt Ingolstadt umgehend zu informieren (Hinweis Nr. 11.9).
Die notwendigen MafRnahmen kdnnen dann im Einzelfall veranlasst werden.

Abwasserbeseitigung:

i. Schmutzwasserbehandlung

Das anfallende Abwasser des Baugebietes kann lber die bestehende Mischwasserka-
nalisation zur Zentralklaranlage des Zweckverbandes ZKA Ingolstadt abgeleitet wer-
den. Die vollbiologische Klaranlage (275.000 EW) entspricht dem Stand der Technik
und ist ausreichend aufnahmefahig.

Ein leistungsfahiger Vorfluter ist vorhanden (Donau, Gewasser |. Ordnung). Das ge-
plante Baugebiet wurde bei der Gesamtentwasserungsplanung der Stadt Ingolstadt be-
rticksichtigt.

Die Entwasserung ist als Trennsystem (gemafl WHG, Stand 01.03.2010) auszufuhren.

Grundsétzlich sollte die hydraulische Leistungsfahigkeit der bestehenden nachfolgen-
den Kanalsysteme tberrechnet werden.

Der bauliche Zustand der bestehenden Kanéle sollte ebenfalls tberprift werden; diese
sind ggf. zu erneuern bzw. zu sanieren.

Alle Bauvorhaben sind an die 6ffentliche Abwasseranlage anzuschlief3en.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Der vorliegende Bebauungsplan regelt die rechtlichen Rahmenbedingungen fir die
kunftige Bebauung, der bereits jetzt baulich nutzbaren Grundstiicke. Das anfallende
Abwasser wird Uber die bestehende Mischwasserkanalisation abgeleitet. Dieser wird
im Jahr 2016 durch die Ingolstaddter Kommunalbetriebe aufdimensioniert (s. u. Nr. 14)
Der Anschlusszwang (sowohl fir die Abwasserbeseitigungs- als auch fir die Wasser-
versorgungsanlage) findet sich in den Hinweisen unter Nr. I.1 wieder.

Regenwasserbehandlung:

Eine Versiegelung der Geléandeoberflachen ist soweit wie moglich zu vermeiden. Es gilt
das Versickerungsgebot, sofern der Untergrund entsprechende Durchléassigkeiten auf-
weist und ein entsprechender Grundwasserflurabstand gegeben ist.

Das von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen abflieRende Niederschlags-
wasser der Baugrundstiicke ist grundsatzlich auf den Grundstiicken breitflAchig zu ver-
sickern. Einer linienférmigen (Rigole) oder punktférmigen (Sickerschacht) Versickerung
kann nur dann zugestimmt werden, wenn der Nachweis gefiihrt wird, dass eine flachi-
ge Versickerung nicht méglich ist.

Das Niederschlagswasser von den offentlichen Fahr- und Park-/Stellplatzen ist unter
Beachtung des DWA-Merkblattes M 153 ebenfalls méglichst tber belebte Bodenzonen
(z.B. Muldenversickerung) breitflachig zu versickern.

Grundsétzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Arbeits-
blatter M153 (Stand August 2007) und Arbeitsblatt A 138 (Stand April 2005) zu bemes-
sen. Des Weiteren sind gegebenenfalls noch die ATV-Arbeitsblatter A 117, A 118 und
A 166 zu beriicksichtigen.

Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), bzw. die Anderung
zum 11.09.2008 und die entsprechenden aktualisierten Technischen Regeln
(TRENGW und TRENOG) dazu, wird hingewiesen.

Eine Versickerung von Regenwasser Uber belastete Bodenflachen darf nicht erfolgen.
Sollte eine Versickerung nicht méglich sein, so ist dies durch entsprechende Nachwei-
se zu belegen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Die Regenwasserbehandlung ist den aufgeflhrten Vorgaben entsprechend in den



Hinweisen unter Nr. I1.2 aufgenommen.
Grund-/Schichtwasserableitung:
Hausdranagen durfen an den Abwasserkanal nicht angeschlossen werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Dies wurde unter Nr. 1.1 in die Hinweise aufgenommen.

12. Amt far Verkehrsmanagement und Geoinformation vom 11.06.2015:

13.

14.

Die Regelung zu den Stellplatzen und Stellplatzschlisseln wird begrtf3t.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Mal3gabe ab vier Wohneinheiten eine Tiefgarage zu
bauen dennoch dazu fuhren kann, dass die Parksituation sich nicht entspannt. Erfah-
rungsgemalr werden die vorhandenen Tiefgaragenstellplatze nicht vollstandig genutzt und
es wird in den offentlichen Stralienraum ausgewichen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die in Abweichung von der Stellplatz-
satzung, getroffene Festsetzung zu den Stellplatzen und dem Bau einer Tiefgarage bereits
ab vier Wohneinheiten soll eine grof3tmégliche Entspannung der Parksituation gewahrleis-
ten. Gleichwohl kann einem tatsachlichen Ausweichen der Parker in den 6ffentlichen Stra-
Renraum planungsrechtlich nicht entgegengewirkt werden.

Bayernwerk AG, Netzcenter Pfaffenhofen vom 12.06.2015:
Es sind keine Versorgungsanlagen der Bayernwerk AG betroffen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Dies wird zur Kenntnis genommen.

Ingolstadter Kommunalbetriebe AGR vom 15.06.2015:
a. Entwasserung:
i. Schmutzwasserbeseitigung:
Zur Ableitung des Schmutzwassers des Plangebietes sind bei weiterer Bebau-
ung die beiden bestehenden Mischwasserkanéle DIN 200 in der Specklestralie
und der Klenzestralle aufzudimensionieren. Die MalRnahme ist fur das Jahr
2016 (Mai — November) geplant

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Nachdem die Bebaubarkeit der Grundstiicke im Geltungsbereich bereits vor
Aufstellung des verfahrensgegenstandlichen Bebauungsplanes mdglich war,
wird die erforderliche BaumaRnahme nicht durch die Uberplanung ausgelost.

ii. Niederschlagswasserbehandlung:
Das anfallende Niederschlagswasser aus privaten Flachen im Plangebiet ist
entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik grundsatzlich
auf den Grundstiicken breitflachig zu versickern. Einer linienférmigen (Rigolen)
oder punktférmigen (Sickerschacht) Versickerung kann nur dann zugestimmt
werden, wenn der Nachweis gefuhrt wird, dass eine flachige Versickerung



nicht maglich ist. Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen (bei Planung,
Bau und Betrieb) nach den Regelwerken der DWA Arbeitsblatt A 138 und
Merkblatt M 153, in den jeweils giltigen Fassungen, zu bemessen. Des Weite-
ren sind ggf. noch die ATV Arbeitsblatter A 117 und A 118 zu bertcksichtigen.
Zu erlaubnisfreien und schadlosen Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser wird auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) vom 01.01.2000 mit Anderung vom 01.10.2008 und die aktualisier-
ten technischen Regeln TRENGW in der Fassung vom 30.01.2009 hingewie-
sen. Eine Versiegelung der Gelandeoberflachen ist soweit wie méglich zu ver-
meiden. Wo immer es maoglich ist, sind wasserdurchldssige Bodenbelage zu
verwenden, um den oberflachlichen Abfluss des Niederschlagswassers zu ver-
ringern. Eine Versickerung von Regenwasser Uber belasteten Bodenflachen
bzw. belasteten Auffiillungen ist nicht zuldssig. Hausdranagen durfen nicht an
den Mischwasserkanal angeschlossen werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Anregungen zur Niederschlagswasserbehandlung, wie auch zum An-
schluss von Hausdranagen an den Mischwasserkanal wurden unter Nrn. 1.1
und 11.2 in die Hinweise zum Bebauungsplan aufgenommen.

b. Hydrogeologie:

Grundwasserverhaltnisse und Versickerungsfahigkeit:

Mit Grundwasserflurabstanden von 4,0 bis 4,5 m bewegen sich die Grundwas-
serverhaltnisse im ginstigen Bereich. Der fur die Gebaudebemessung notwen-
dige ,hochste zu erwartende Grundwasserstand” ist vom Fachplaner bzw. Gut-
achter festzusetzen.

Die Boden- und Versickerungsverhéltnisse liegen auf der quartaren Hochteras-
se im durchschnittlichen Bereich. Die Auswahl und Eignung der Anlage fir eine
Versickerung hangt von der Beschaffenheit der ungesattigten Bodenzone ab.
Bei inhomogenem Untergrund sind Versickerungsversuche oder zusatzliche
Sondierbohrungen zu empfehlen. Falls weitere Angaben zur Beschaffenheit
des Baugrundes erforderlich sein sollten, ist es Aufgabe des Vorhabentragers
diese auf eigene Kosten zu klaren, in die Planung einzubeziehen sowie erfor-
derliche Malinahmen zu beachten und die bauliche Ausbildung darauf abzu-
stimmen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Anregungen zu den Grundwasserverhdltnissen und der Versickerungsfa-
higkeit wurden in die Hinweise zum Bebauungsplan unter Nr. I1.3 aufgenom-
men.

Bauwasserhaltung:

MalRnahmen zur Bauwasserhaltung sind i. d. R. nicht erforderlich. Sollten je-
doch tiefgrindige Bauteile in den Grundwasserkorper eingreifen und wird
dadurch eine Bauwasserhaltung erforderlich, sollten hierbei alle Mdglichkeiten
und Mal3nahmen einer Grundwasserableitung aus 6kologischen und wirtschaft-
lichen Grinden geprift werden. Einer Einleitung von Grundwasser aus Bau-
wasserhaltung in den Mischwasserkanal wird angesichts der Fremdwasser-
problematik grundséatzlich nicht zugestimmt. Durch eine vorausschauende Pla-
nung konnen individuelle wirtschaftliche Losungen gefunden werden. Sollte ei-
ne Einleitung des Bauwassers in die 6ffentliche Kanalisation unvermeidbar
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sein, sind die hydraulischen Randbedingungen und gegebenenfalls die Einlei-
tungsstelle mit den Ingolstadter Kommunalbetrieben abzustimmen. Sollten al-
ternative Ableitungsmaoglichkeiten fir das Bauwasser ausscheiden, wird — bei
einer Ableitung des Grundwassers Uber die 6ffentliche Kanalisation — ein zum
Zeitpunkt der Bauwasserhaltung geltender Geblhrensatz entsprechend der
Beitrags- und Gebiihrensatzung zur Entwasserungssatzung (derzeit 0,65 €/m®)
erhoben.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Ausfuhrungen zum Vorgehen bei einer u. U. erforderlichen Bauwasserhal-
tung werden nachrichtlich als Hinweis unter Nr. Il.4 in die Planunterlagen auf-
genommen.

c. Wasserversorgung:”
Der Grundschutz von 96 m*/h fir die Wasserversorgung des Plangebietes ist die be-
stehenden Wasserversorgungsleitungen in der Speckle-, Klenzestrale, Neuburger
Stral3e und Gerolfinger StralRe sichergestellt. Die Sicherstellung eines ausreichenden
Brandschutzes ist vom Amt fur Brand- und Katastrophenschutz zur prifen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Der Grundschutz von 96 m®h wurde fiir die hier vorliegende Wohnbebauung durch das
Amt fur Brand- und Katastrophenschutz als ausreichend bestéatigt.

d. Stadtreinigung und Abfallwirtschatft:

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem die Abfallbehaltnisse von den Mullwer-
kern der Ingolstadter Kommunalbetriebe zur Entleerung an der nachsten befahrbaren
offentlichen Stral3e bereitgestellt werden. Deshalb sind die Standorte fir die Millton-
nenplatze so zu planen, dass die Entfernung zur nachsten offentlichen Fahrstral3e
max. 15 m betragt. Falls dies nicht eingehalten wird, missen die Bewohner oder deren
Beauftragte die Abfallbehéltnisse am Entleerungstag zu einer Stelle, die innerhalb ei-
nes ,15 m-Bereiches von der Stral3e” liegt, bringen. AuRerdem muss der Transportweg
fur die Abfallbehéltnisse zur 6ffentlichen Fahrstral3e eben und befestigt sein.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Die Anregungen werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Hinweis zur
Baugenehmigung an den jeweiligen Bauherrn weitergeben.

e. Grundsatzliches:

Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage,
sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen. Zwischenlésungen
sind nicht mdglich. Drainagen durfen nicht an die 6ffentliche Kanalisation angeschlos-
sen werden. Alle Entwasserungsgegenstande, die unterhalb der Rickstauebene lie-
gen, sind vom Grundstiickseigentiimer gegen Rickstau aus dem o6ffentlichen Kanal zu
sichern. Die hierbei malRgebende Rickstauebene ist nach DIN EN 12056-4 im Regel-
fall die StraRenhinterkante an der Anschlussstelle an die 6ffentliche Kanalisation. Vor
Inbetriebnahme ist ein Dichtheitsnachweis der Grundstiicksentwasserungsanlage ge-
man DIN EN1610 bei den Ingolstadter Kommunalbetrieben vorzulegen.
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15.

16.

17.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Die Hinweise wurden in den Bebauungsplan unter Nr. 1.1 aufgenommen.

f. Anderungen:
Die Feststellung in der Begriindung zum Bebauungsplan vom Marz 2015 unter 1.12
Kosten, das flr die ErschlieBung keine Kosten anfallen, ist nicht richtig. Fur die Aufdi-
mensionierung der Entwéasserungskanale in der Specklestrale und der Klenzestralie
(geplant 2016) sowie fir etwaige Wasser- und Kanalanschlisse fallen Kosten fir die
ErschlielBung an.
Im Bebauungsplanentwurf sind unter Il. Hinweise, bei Nr. 1 ,Wasserversorgung, Ab-
wasserentsorgung®, Abs. 2 die aufgefihrten Angaben wie folgt zu andern:
Drainagen durfen nicht an die o6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden. No-
tiberlaufe aus z.B. Zisternen oder Versickerungsanlagen durfen nicht an die 6ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden.
Im Bebauungsplan sind die unter Il. Hinweis, bei Nr. 2 ,Regenwasserbehandlung®,
Abs. 4 aufgefuhrten Angaben wie folgt zu andern:
Grundsétzlich sind Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der ATV, Arbeitsblatt A
138 und Merkblatt M 153, in den jeweils glltigen Fassungen, zu bemessen. Des Wei-
teren sind ggf. noch die ATV-Arbeitsblatter A 117 und A 118 zu bertcksichtigen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Nachdem die Grundsticke im Geltungsbereich bereits vor Aufstellung des Bebau-
ungsplanes baulich nutzbar sind, wird die Aufdimensionierung der Entwéasserungska-
nale nicht durch die Uberplanung ausgelost. Die Kosten werden daher nicht in die
Planbegrindung mit aufgenommen.

Im Ubrigen wurden die Planunterlagen entsprechend der Anregungen tiberarbeitet.

Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH vom 15.06.2015:
Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Einwande.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Dies wird zur Kenntnis genommen.

Tiefbauamt vom 15.06.2015:

StralRenbaumal3nahmen sind nicht erforderlich. Fir geplante Grundstiickszufahrten mus-
sen Bordsteine abgesenkt und eventuell Lampen versetzt werden. Die hierbei anfallenden
Kosten missen von den Grundstiickseigentiimern getragen werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Grundstiickszufahrten im Planbereich sind bereits vorhanden. Im Bebauungsplan sind
keine Zufahrten festgesetzt. Ein Hinweis zur Kostentibernahme bei Borsteinabsenkungen
und Versetzung von StraRenlampen wurde unter Nr. 11.7 in die Hinweise aufgenommen.

Private Bedenkentrager vom 17.06.2015:
Die Einwendungsfihrer sind Eigentiimer eines an den Planbereich angrenzenden Grund-
stiickes und machen im Einzelnen folgendes geltend:
a. Art der baulichen Nutzung:
Das WA 2 ist als allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Die Umgebungsbebauung
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entspricht jedoch einem reinen Wohngebiet nach § 3 BauNVO. Durch die Festsetzung
eines allgemeinen Wohngebietes werden Nutzungen zulassig, die bisher nicht zuléssig
sind. So sind der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturel-
le, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. Diese Nutzungen entspre-
chen nicht dem Gebietscharakter und sind geeignet, erheblich nachteilige Auswirkun-
gen zu verursachen. Dies gilt insbesondere fir die im allgemeinen Wohngebiet aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen).

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindliche und im unmittelbar angren-
zenden Umfeld vorhandene Bebauung ist gepragt von Wohnnutzungen. Im Planbe-
reich an der Gerolfinger Stral3e sind dariiber hinaus eine Steuerberatungsgesellschatft,
ein Rechenzentrum fir Lohn- und Gehaltsabrechnungen und unmittelbar angrenzend
an der SpecklestralRe ein Cafe/Bistro, ein Dentallabor und eine Hebammenpraxis so-
wie ein Laden fir Babyausstattung vorhanden. Die Art der Nutzung entspricht einem
allgemeinen Wohngebiet. Um Stérungen und Beeintrachtigungen der im allgemeinen
Wohngebiet in hohem Mal3 zu gewdahrleistenden Wohnruhe sicherzustellen, werden im
WA 2 die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 3, 4, 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
(Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) ausgeschlossen.

. Mal3 der baulichen Nutzung:

Im Bereich des WA 2 ist eine maximal zuldssige Grundflache der Wohngebaude von
250 m? bei maximal zweigeschossiger Bebauung vorgesehen. Dies sollte bei gréReren
Grundstiucken eine mafdvolle Bebauung gewahrleisten. Dies wird mit der Festsetzung
nicht erreicht. Die Obergrenzen fur die Grund- und Geschossflachenzahl des § 17 der
Baunutzungsverordnung werden deutlich Uberschritten. Dies entspricht nicht dem Be-
stand und der an den Planbereich anschlieRenden Bebauung.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Durch Festsetzung der maximal zuldssigen Grundflache und der maximal zulassigen
Geschossigkeit ist das Mal3 der baulichen Nutzung definiert und entgegen der vorge-
brachten Einwendung ist 8 17 der Baunutzungsverordnung wirksam und zu berick-
sichtigen. Zur Klarstellung wird in den Festsetzungen unter Nr. 1.2 auf § 17 BauNVO
verwiesen.

. Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache:

Unter Berlcksichtigung der Umgebungsbebauung sollte eine Festsetzung der Uber-
baubaren Grundstiicksflache ergdnzt werden, da sich ansonsten die Situierung der
Baukdrper auf den Grundstticken allein durch die Abstandsflachen bestimmt.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Zur Konkretisierung der Uberbaubaren Grundsticksflache wird im Bereich der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen wurde eine Baugrenze mit einem Abstand von 3 m zum 6&ffentli-
chen StralRenraum eingeplant. Auf weitergehende Festsetzungen insbesondere im Be-
reich zwischen den privaten Bauflachen wurde zur Gewahrleistung gréi3tmoglicher
Baufreiheit verzichtet. Hier wird die Situierung der Geb&ude, wie auch bisher im Rah-
men der Zulassigkeit nach § 34 BauGB und durch die freizuhaltenden Abstandsflachen
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nach der Bayerischen Bauordnung geregelt.

d. Maximale Firsthohe:

Die maximal zulassige Firsthohe von 10,5 m liegt deutlich Gber dem Rahmen, der im
Plangebiet vorhandenen Firsthéhen. Es Uberwiegt hier eine Firsthdhe von bis zu 9 m.
In dem an den Planbereich angrenzenden Altbestand sind Firsth6hen von mehr als 10
m vorhanden. Es handelt sich hierbei um Altbestand mit entsprechend hohem Sockel.
Die Firsthdhe von 10,5 m beginstigt hier allein die Nutzung der Dachgeschol3e zu
Wohnzwecken. Diese weitere bauliche Ausnutzung fuhrt zu einer erheblichen Verdich-
tung des Gebiets. Die Festsetzung, dass Dachgauben ab einer Dachneigung von 30°
und bis zu maximal 30% der Gebaudebreite beschrankt sind, erlaubt entsprechend
grof3e Dachaufbauten, die wiederum keine Entsprechung in der Umgebung haben.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Festsetzung der maximalen Firsthéhe von 10,5 m ermdglicht gréRtmdgliche Bauf-
reiheit unter Ausnutzung der zulassigen Anzahl an Vollgeschossen. Sowohl im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes, als auch im direkt angrenzenden Umfeld, bei-
spielsweise im Kreuzungsbereich Schwanthaler- / KlenzestraRe befinden sich Gebau-
de, ohne hohen Sockel, mit Firsth6hen von tber 10,5 m. Die planerische Festsetzung
der Firsthohe erlaubt auch kinftig eine an wirtschaftlichen Gesichtspunkten orientierte,
stadtebaulich ansprechende und dem Gesamtcharakter des Gebietes entsprechende
Bebauung.

e. Wohneinheiten:
Augenscheinlich ist auf der Mehrzahl der im Planbereich liegenden, wie auch der an-
grenzenden Grundstiicken, nur eine Wohneinheit vorhanden. Die Festsetzung der
Mindestgrundstlicksgrofie bezogen auf die Anzahl der Wohneinheiten erscheint daher
im Hinblick auf den tatsé&chlich vorhandenen Bestand als nicht zutreffend ermittelt.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Festsetzung der Anzahl der Wohneinheiten in Abhangigkeit von der Grundstiicks-
groRe erfolgt, um eine mafvolle Bebauung unter bestmdglicher Ausnutzung der
Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sicherzustellen. Sowohl dstlich
als auch westlich an den Geltungsbereich angrenzend sind bereits Wohngebaude mit
mehreren Wohneinheiten vorhanden. Im Planbereich ist im Weiteren bereits vor Auf-
stellung des Bebauungsplanes eine Nutzung der Bestandsgebaude mit mehr als einer
Wohneinheit zuldssig. Eine unzutreffende Grundlagenermittiung in Bezug auf die
Wohneinheiten ist mithin nicht erfolgt.

18. Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH vom 17.06.2015:
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen des Unternehmens. Bei objekt-
konkreten Bauvorhaben im Plangebiet wird eine Stellungnahme mit Auskunft Gber den
vorhandenen Leitungsbestand der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH abge-
geben.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Durch die Uberplanung wird keine Bautéatigkeit im offentlichen Raum ausgelést. Die Aus-
fuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Abstimmung im Bereich der Privatgrund-
stiicke obliegt dem jeweiligen Bauherrn.
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19.

20.

21.

Privater Bedenkentrager vom 19.06.2015:

Der Einwender betreibt dstlich des Planbereiches einen landwirtschaftlichen Betrieb. Er
rechnet mit einer Verscharfung der Verkehrs- und Parksituation. Das Erreichen seiner Hof-
stelle mit landwirtschaftlichem Gerat wird ihm dadurch erschwert. Die geplante Nachver-
dichtung fuhrt zu einer Existenzgeféhrdung fiir den Betrieb. Eine Erweiterung des Betriebs,
insbesondere eine geplante Hihnerhaltung, wird ihm dadurch unméglich gemacht. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollte erweitert und die Hofstelle sowie das an-
grenzende Nachbargrundstick (Neuburger StralRe 6) mit Uberplant werden, um dem Kon-
flikt mit der heranriickenden Wohnbebauung besser zu begegnen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Eine Bebauung auf den Grundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit dem
damit einhergehenden Verkehr war bereits vor Aufstellung des Bebauungsplanes zulassig.
Die Erreichbarkeit der Hofstelle mit Zufahrt an der Schwanthalerstral3e ist sowohl tber die
Klenzestralie, als auch tber die Westliche Ringstralie méglich. Um einer Verscharfung der
Parksituation entgegenzuwirken, wurde ein gegeniber der Stellplatzsatzung der Stadt In-
golstadt erhohter Stellplatzschlissel mit der Verpflichtung zum Bau einer Tiefgarage be-
reits ab vier Wohneinheiten festgesetzt.

Der Planbereich entspricht aufgrund der vorhandenen Nutzung einem allgemeinen Wohn-
gebiet (s. 0. Nr. 17 a). Aus der Uberplanung ergeben sich keine Auswirkungen auf die
eventuelle Zulassigkeit einer beabsichtigten Hiihnerhaltung auf dem Grundstiick des Ein-
wendungsfihrers. Eine Genehmigung fur die Haltung von Hihnern wurde bisher nicht be-
antragt.

Eine Ausweitung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes unter Einbeziehung der
landwirtschaftlichen Hofstelle ist nicht vorgesehen. Insbesondere erfolgt durch die Uber-
planung kein Heranrticken von Wohnbebauung an die Hofstelle. An diese unmittelbar an-
grenzend ist bereits jetzt Wohnbebauung vorhanden.

Gesundheitsamt vom 22.06.2015:
Gegen den Bebauungsplan Nr. 171 C bestehen keine Einwande.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Dies wird zur Kenntnis genommen.

Umweltamt vom 23.06.2015:

a. Naturschutz / Baumschutz:
Das Plangebiet ist gepragt von groRem und mit wertvollem Baumbestand und bestock-
ten Grunflachen, die Lebensraum fiir besonders geschitzte Vogelarten sind. Um so-
wohl den Gebietscharakter, als auch den Lebensraum zu erhalten, sind folgende Hin-
weise bzw. Festsetzungen in den Bebauungsplan mit aufzunehmen:
Baumbestand, der den Bestimmungen der Baumschutzverordnung unterliegt und / o-
der Biotopqualitat in Form von Baumhohlen besitzt, ist bei der Bauplanung zu berick-
sichtigen und maoglichst zu erhalten. Notwendige Rodungen von Geholzbestanden sind
nach 8§ 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes in der Zeit vom 01.Méarz bis
zum 30.September unzulédssig. Pro 250 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Be-
standsbaum mit einem Stammumfang von mehr als einem Meter zu erhalten oder ein
Laubbaum 1.0rdnung mit einem Stammumfang von 18 — 20 cm neu zu pflanzen.
Missen zur Verwirklichung der Festsetzungen des Bebauungsplanes schutzwiirdige
Baume gefallt, zerstort oder verdndert werden, ist eine Genehmigung nach der Baum-
schutzverordnung der Stadt Ingolstadt zu beantragen. Dies hat sowohl durch den Er-
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C.

schlieBungstrager bereits vor Durchfiihrung der ErschlieBungsmaflRnahmen wie Stra-
Renbau, Kanalisation, Wasserversorgung zu erfolgen, als auch durch den Grundstiick-
seigentiimer vor der Errichtung der Gebaude

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Berucksichtigung des Baumbestandes ist durch die Vorlage einer Baumbestands-
erklarung und eines Baumbestandsplanes im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens gewabhrleistet. Auflagen zum Erhalt und zu Neupflanzungen erfolgen im Rahmen
der Genehmigung nach der Baumschutzverordnung der Stadt Ingolstadt und werden
nicht in die Festsetzungen aufgenommen. Die Beantragung der Genehmigung zur Fal-
lung von Baumen muss durch den Grundstiickseigentiimer erfolgen. Nachdem die Er-
schlieBungsanlagen im Planbereich bereits hergestellt sind, ist nicht von einer Bauta-
tigkeit im offentlichen Raum mit erforderlichen Baumfallungen auszugehen.

Larmschutz:

Das gesamte Plangebiet wird durch Verkehrslarm von der Westlichen Ringstral3e,
Neuburger Straf3e und der Gerolfinger Stral3e beaufschlagt. Bedingt durch die zahlrei-
chen Baulicken ist, auch der Innenbereich des Areals noch héher belastet, als in be-
nachbarten Wohngebieten. Durch zunehmende Bebauung wird sich dieser Zustand
allméhlich entspannen. Fir die im Stden und Norden direkt an den Verkehrswegen
geplanten Gebaude ergeben sich erhéhte schallschutztechnische Anforderungen. Die
Dimensionierung dieser SchallschutzmalRnahmen sollte im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens nach DIN 4109 bzw. VDI 2719 erfolgen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Nachdem auf den im Geltungsbe-
reich befindlichen Grundstiicken eine bauliche Nutzung bereits vor Aufstellung des ver-
fahrensgegenstandlichen Bebauungsplanes zuldssig war, wird die Einhaltung der
schallschutztechnischen Anforderungen Uber entsprechende Auflage im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens sichergestellt.

Altlasten:
Im Geltungsbereich sind im Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem
des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt keine Altlasten registriert.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Dies wird zur Kenntnis genommen.

Sprengmittel:

Auf einem Luftbild aus dem Jahr 1945 ist im nérdlichen Bereich der Klenzestral3e ein
Bombentrichter zu erkennen. Da nicht ausgeschlossen werden, dass bei Bauarbeiten
Sprengmittel aufgefunden werden, ist das Umweltamt, wie lblich, bei jedem Bauge-
nehmigungsverfahren im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu beteiligen. Ein
entsprechender Hinweis auf Fundmunition wird dann erfolgen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Beteiligung des Umweltamtes im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens er-
folgt durch das Bauordnungsamt. Ein Hinweis auf eventuelle Fundmunition und das
Verhalten beim Auffinden wurde in die Planunterlagen aufgenommen (s. 11.10).
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