Stadtplanungsamt Ingolstadt, 06.04.2017
VII/61-23 Hac.

An die
Pressestelle

mit der Bitte um Vero6ffentlichung in den Amtlichen Mitteilungen der 1IZ am 12.04.2017:

Bebauungsplan Nr. 607 A Il ,Bereich Rosengarten / Brauereiallee*

Der Stadtrat hat am 21.02.2017 beschlossen, den seit 06.04.1989 rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 607 ,Rosengarten“ um die Grundsticke Flurnummer 104/2, 104/3, 104/4
und 108/3 der Gemarkung Oberhaunstadt zu erweitern und hinsichtlich der Festsetzung der
Wohneinheitenbeschrankung an den heute geltenden Rechtsstand und die aktuelle bauliche
Entwicklung anzupassen.

Dies geschieht im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 607 A Il ,Bereich
Rosengarten / Brauereiallee”.

Dieser umfasst ganz oder teilweise(*) die Grundstiicke mit den Flurnummern 97, 97/2, 97/3,
100, 100/1, 100/2, 100/3, 100/4, 101/4, 102, 102/2, 102/3, 102/4, 104, 104/2, 104/3, 104/4,
104/6, 104/7, 104/8, 104/9, 104/10, 104/11, 104/12, 104/13, 104/14, 104/15, 104/16, 104/17,
104/18, 104/19, 104/20, 104/21, 108/3* und 220/2* der Gemarkung Oberhaunstadt.

Kurzvortrag:

Fur den Bereich zwischen Beilngrieser Stral3e, Miuhlwiesenweg und Brauereiallee besteht
seit 1989 der Bebauungsplan Nr. 607 ,Rosengarten“, der entsprechend seiner
Planbegrindung nach den damals mafgeblichen Verhaltnissen eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung und die innere ErschlieBung sicherstellen sollte. Die damals
noch unbebauten Flachen sollten gemald der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes mit
Einzel- und Doppelhdusern sowie Hausgruppen bebaut werden. Um die im Ortsteil
vorherrschende kleinteilige Struktur zu sichern, hat der Bebauungsplan die Zahl der
Wohnungen je Wohngebaude auf max. 2 Einheiten begrenzt. Ein weiteres Merkmal des
Quatrtiers ist die besondere Ortsrandlage im Westen, die hier mit der Brauereiallee heute
noch einen erhaltenswerten Abschluss und Ubergang zu den angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen bildet.

Wie sich jedoch zeigt, werden nach heutigen Ansprichen unter Berlcksichtigung des hohen
Wohnungsbedarfs und der gestiegenen Grunderwerbskosten bei einer Neubebauung in der
Regel Mehrfamilienh&user mit einer héheren Anzahl von Wohneinheiten angestrebt.

Dies fuhrt jedoch gerade in Bereichen mit einer nicht auf diese Entwicklung ausgerichteten
ErschlieBungssituation zu unerwiinschten Folgen und stadtebaulichen Spannungen. Aus
diesem Grund ist im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens das stadtebauliche Umfeld neu zu
bewerten und insbesondere die Anzahl der Wohneinheiten an vorhandene
GrundstiicksgrofRen und an das ErschlieBungssystem anzupassen.



Bebauungsplan der Innentwicklung nach § 13 a BauGB:

Das Bauleitplanverfahren wird nach Mafl3gabe des § 13 a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) durchgefuhrt. Gemaf 8§ 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB entféllt dabei die
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Von der Moglichkeit, auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange zu verzichten, wird jedoch kein Gebrauch gemacht, da
die Offentlichkeit und die Trager offentlicher Belange rechtzeitig und umfassend in den
Planungsprozess eingebunden werden sollen. Somit wird im vorliegenden Fall das
Bauleitplanverfahren in Bezug auf die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der
Trager offentlicher Belange als Regelverfahren durchgefiihrt.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB:

Fur die vorgenannte Bauleitplanung wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 BauGB durchgefihrt. Zu diesem Zweck liegen die Planunterlagen in der Zeit vom
13.04.2017 — 15.05.2017 zur Einsichtnahme und Erorterung fur die Allgemeinheit 6ffentlich
aus und koénnen im 1. Stock des Technischen Rathauses (Spitalstrale 3) an der
Anschlagtafel des Stadtplanungsamtes wahrend der allgemeinen Dienststunden oder auf der
Internetseite www.ingolstadt.de /Leben in Ingolstadt/Planen & Bauen/Aktuelles eingesehen
werden.

AuRerungen zur dargelegten Planung kénnen wahrend dieser Frist schriftich oder zur
Niederschrift abgegeben werden.

Fur Auskinfte und Erlauterungen stehen Mitarbeiter des Stadtplanungsamtes gerne zur
Verfigung.
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